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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Verkehrsfldche — FuB—/Radweg
vV Offentliche Verkehrsfldche — Verkehrsbegleitgriin

e mewe wess .

Hinweise

Fldche flr Gemeinbedarf — Kindergarten

Offentliche Griinfldche — Park

Offentliche Griinfldche — Kinderspielplatz

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Nicht Uberbaubare Grundstlicksfldche

Baugrenze

Fldche fiir Stellpldtze und Garagen

Fldche fiir Garagen

Fldche fur Anpflanzungen

Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Extensivwiese

Anzupflanzender Einzelbaum innerhalb der nicht Uber—
baubaren Grundstiicksfldche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nummer des Gebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Mdglicher Standort eines Einzelbaumes innerhalb
der offentlichen Verkehrsfldche

Fldche zur Rickhaltung und Versickerung von Nieder—
schlagswasser (Versickerungsmulde)

Dieser Anderungsplan gemaR § 13 BauGB ersetzt innerhalb seines Geltungs-
bereiches den Bebauungsplan "Nordlich der Seen- Wohnen" in allen seinen
Festsetzungen.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1
Allgemeines Wohngebiet

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Ania—
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht zuldssig.

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-—
triebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl: 0,4
Zah! der Vollgeschosse: 1

Offene Bauweise:
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Je Wohngebdude ist die Errichtung von maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Garagen sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen aqus-—
schlieBlich bis zu einer Tiefe von maximal 18 m — gemessen von der Stro-
Benbegrenzungslinie — zuldssig. Stellpldtze sind innerhalb der nicht Uberbau—
baren Grundstlicksfldche nur in einer Tiefe von maximal 12m — gemessen
von der StraBenbegrenzungslinie — zuldssig.

Stellpldtze durfen ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Materialien befes—
tigt werden.

Gebiet 2
Al . Vol )

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anla—
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zuldssig.

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-—
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzah!: 0,4
Geschossfldchenzahl: 0,8
Zah! der Vollgeschosse: maximal 2

Offene Bauweise
Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

CGaragen sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidchen aus—
schlieBlich in einer Tiefe von maximal 18 m — gemessen von der StraBenbe-—
grenzungslinie — zuldssig. Die Anlage von Stellpldtzen innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ist nur in einer Tiefe von maximal 12 m -
gemessen von der StraBenbegrenzungslinie — zuldssig. Innerhalb der als
Fldche flir Stellpldtze und Garagen festgesetzten Fldchen dirfen Garagen
ausschlieBlich als Carports errichtet werden.

Stellpldtze dlirfen ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Materialien befes—
tigt werden.

Flache flr Anpflanzungen

Innerhalb der Fldchen fiir Anpflanzungen ist eine mindestens zweireihige
Gehodlzpflanzung mit einem gegenseitigen Pflanzabstand von maximal 1,0 m
anzulegen und im Bestand zu unterhalten.

Es sind gemischte Pflanzungen aus mindestens 5 verschiedenen Arten an-—
zulegen. Dabei diirfen ausschlieBlich einheimische und standortgerechte

Laubgehdlzarten (z. B. gemdB Vorschlagsliste |) verwendet werden.

Flache fur den Gemeinbedarf - Kindergarten

Mindestens 40 % der Baugrundstiicksfldche sind als Griinfldche anzulegen
und im Bestand zu unterhalten. Mindestens 25 % dieser zu begriinenden
Fldche sind mit einheimischen und standortgerechten Bdumen und Strdu-—

chern (z. B. gemdB Vorschlagsliste |) zu bepflanzen.

Bei der prozentualen Anrechnung der Geholzpflanzungen ist pro Baum eine
Fidche von 10 gm und pro Strauch eine Fldche von 2 gm in Ansatz zu brin—

gen.

Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 1 BauGB

Offentliche Griinflache - Park / Offentliche Griinflache - Kinderspielplatz

Die als offentliche Griinfldche — Park / Offentliche Griinfliche — Kinderspiel—
platz festgesetzten Fldchen sind als Griinfldche anzulegen und im Bestand

zu unterhalten. Auf mindestens 20 % dieser Fldchen sind Pflanzungen aus
einheimischen und standortgerechten Laubgehdizen (z.B. gemdB Vor-—
schlagsliste 1) anzulegen und im Bestand zu unterhalten. Bei der prozentua—
len Anpflanzungspflicht ist pro Baum eine Fldche von 10 gm und pro Strauch
eine Fldche von 2 gm in Ansatz zu bringen. Die Anlage von wasserundurch—
ldssigen Belagsstrukturen ist unzuldssig. Ausgenommen von dieser Rege-—

lung sind die im Rahmen eines Kinderspielplatzes erforderlichen Fldchen fir
Spielgerdte.

Innerhalb der als offentliche Griinflache — Park / Kinderspielplatz ausgewie—
senen Bereichen ist die Errichtung von Versickerungsmulden zuldssig. Die
Versickerungsmulden sind vollstdndig als Griinfldchen anzulegen und zu un-—
terhalten.

Anzupflanzende Einzelbaume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
bzw. 6ffentliche Verkehrsflache - Verkehrsbegleitgrin

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldche sind Einzelbdume (z. B. gemd8
Vorschlagsliste 11) anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Es sind min—
destens 18 Bdume anzupflanzen. Es sind ausschlieBlich Hochstimme (3 x
verpflanzt) mit Ballen und durchgehendem Leittrieb (Stammumfang 16 -

18 cm) zu verwenden. Die Bdume sind durch geeignete MaBnahmen wie

Rammschutz und Baumscheiben in ihrem Bestand zu sichern.

Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsbegleitgriin

Innerhalb der offentlichen Verkehrsfldche — Verkehrsbegleitgriin ist eine ge-—
schlossene Vegetationsdecke anzulegen und im Bestand zu unterhalten.

Anzupflanzende Einzelbaume innerhalb der nicht iberbaubaren Grund-
stlicksflache

Innerhalb der nicht lUberbaubaren Grundstiicksfldche sind entlang der Er-
schlieBungsstraBen — gemdB der zeichnerischen Festsetzung — Laubbdume
(z. B. gemdB Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.
Von den festgesetzten Standorten kann bis zu 3 m parallel zur StraBenbe-—
grenzungslinie abgewichen werden.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Extensivwiese

Innerhalb der im Plan festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Extensivwiese ist die Ansaat
mit einer standortgerechten Gras—/Krduter—Mischung vorzunehmen und durch
eine extensive Pflege im Bestand zu unterhalten. Jeglicher Eintrag von Diin—

gemitteln sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 87 HBO

Gebiete 1 und 2

Stellpldtze und Garagen

Der Umfang der Stellpldtze und Garagen bemisst sich fur:

— Einfamilienhduser:
ein Stellplatz je Wohnung,

— Mehrfamilienhduser und sonstige Gebdude mit Wohnungen:
ein Stellplatz je Wohnung.

Regenwasserbewirtschaftung

Das auf dem jeweiligen Grundstlck anfallende Regenwasser ist in einer Zis—
terne mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 3 cbm zu sammeln und

zu verwenden.

Uberschissiges Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken
Uber geeignete Versickerungseinrichtungen, z.B. Rigolen /Rohrver-

sickerungen, Muldenversickerungen oder Schachtversickerungen in den Un-—
tergrund abzuleiten.

Geldndeoberkante

Die StraBenoberkante wird als Geldndeoberkante i.S.d. § 2 Abs. 4 HBO fest—
gesetzt.

Abstandsfldchen

Innerhalb des Gebietes 2 ist eine Reduzierung der Abstandsflidchen i.S.d. § 6
HBO auf 3 m zuldssig.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 87 HBO

GrundstUcksfreifldchen

Im Gebiet 1 sind mindestens 40 % der Baugrundstlicksfldche, im Gebiet 2
mindestens 35 % der Baugrundstiicksfldche als Griinfldche anzulegen und

im Bestand zu unterhalten. Mindestens 30 % dieser Fldchen sind mit Bdu-

men und Strduchern zu bepflanzen, wobei ausschlieBlich einheimische und
standortgerechte Gehdlze (z. B. gemdB Vorschlagsliste 1) zu verwenden

sind. Bei der prozentualen Bepflanzungsvorschrift ist je Baum eine Fldche

von 10 gm und je Strauch eine Fldche von 2 gm in Ansatz zu bringen. Die zu—
sdtzlich festgesetzten Bepflanzungsvorschriften innerhalb der Baugrund-—
stiicksfldache sind auf die hier getroffenen prozentuale Anpflanzungspflicht
anrechenbar.

Energieversorqung

Der Heizenergiebedarf der zu errichtenden Gebdude darf 50 KWh pro gm x a
nicht Uberschreiten.

Die Wdrmeversorgung der Gebdude erfoigt ausschlieBlich Lber ein Nah-—

wdrmenetz.

Zuordnung gemaf § 9 Abs. 1a BauGB

Die Festsetzungen innerhalb der Fldchen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Extensivwiese (Teilplan B)

werden zu 75 % den Baugrundstiicksfldchen (Teilplan A) zugeordnet.

Hinweise;

Das auf den einzelnen Grundstlicken zu sammelnde Niederschliagswasser
ist als Brauchwasser (z.B. Toilettensplilung und zur Gartenbewdsserung) zu

verwenden.
Bei der Errichtung der Gebdude sollen ausschlie8lich dkologisch unbedenkli—

che Baustoffe verwendet werden.

Vorschlagsliste I:

(einheimische und standortgerechte Bdume und Strducher)

(S, B, X) Acer campestre - Feld—Ahorn
(S, B, X) Acer platanoides - Spitz—Ahorn
(S, B, X) Carpinus betulus - Hainbuche
(S, X) Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
(S, X) Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
(X) Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
(S, B) Malus sylvestris - Holzapfel
(8, X) Prunus avium - Vogel—Kirsche
(X) Prunus spinosa - Schlehe
(B) Pyrus communis - Wild—Birne
(S) Ribes alpinum - Alpen—Johannisbeere
(X) Rosa canina - Hunds—Rose
(s) Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(B, X) Sorbus aucuparia - Eberesche
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
(X) Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
(B) = Baum

(S) = geeignet fiir Kinderspielplatz

Die mit (X) gekennzeichneten Baum~— und Straucharten vertragen eine kurz—
zeitige Uberstauung und sind somit vorwiegend innerhalb der anzulegenden

Versickerungsmuiden zu verwenden.

Vorschlagsliste I
(Baumarten fiir die Verwendung im &ffentlichen StraBenraum, sowie

innerhalb der nicht liberbaubaren Fldche)

Acer platanoides ‘Globosum’ - Kugel—Ahorn

- Feld—Ahorn
Carpinus betulus 'Fastigiata - Sdulen—Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel

- Vogel—Kirsche
Prunus padus - Trauben—Kirsche

Pyrus communis 'Beech Hill’ - Wildbirne
Pyrus calleryana 'Chanticleer’ - Stadt—Birne
Quercus robur 'Fastigiata’ - Sdulen Eiche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus aucuparia - Eberesche

Die Pflege der Extensivwiese ist auf eine maximal zweimalige Mahd im Jahr
zu begrenzen. Das Mdhgut ist von der Fldche abzurdumen.

Beziglich der Energieversorgung wird auf die Nahwdrmeversorgungssat—
zung der Gemeinde Mainhausen verwiesen.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmdler oder Fundgegenstdnde entdeckt,
so sind diese gemdB § 20 DSchG unvorziiglich dem Landesamt fiir Denk—
malpflege, Hessen, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denk-

malschutzbehorde zu melden.

Verfahrensvermerke

Beschluss

Als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung be-—

schlossen am 28.05.2002
/‘{/(4’( -

710. 06. 2002

Datum Unterschrift
Groning, Birgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem

Hinweis auf die Bereithaltung am 08.06. 62 ortsi.iblic’h“\\bekcnnt gemacht.

Ly

Untersch rifY/

KON

A0.06° 2002

Datum

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. | S. 2141

Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver—
ordnung —BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bouordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.12.1993, GVBI. | S. 655
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