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T =n 1 . . 887 o0 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 1.7  Fuhrung von Versorgungsleitungen 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
epauungspilian elinausen su (Tellplan A + Teilplan B) 59 1) Bauce 59 (1)1 13 820G 59 () BauGE in Verb. mi 5 91 HEO
- 1.1 Art der baulichen Nutzung Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieB3lich 20 KV- Leitungen 2.1 Dachgestaltung
Q?) ‘\/ §9 (1) Nr.1 BauGB usw.) sind unterirdisch zu verlegen. Dachnleigung ) ) - . | . )
w© o o Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung das 1.8  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes e zu-aSS|ge achneigung Ist der Nutzungsschablone des jewelligen Bauteldes zu entnehmen
W, - allgemeine Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO, § 9 (1) Nr. 24 BauGB Dacheindeckung/ Dachfarbe o o ] ) )
Q/OIS P < ot 403 - Urbane Gebiet gemafs § 6a BauNVvO, Zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlarm sind fir die zu schiitzenden Nutzungen (Wohnnutzungen, Blronutzungen u. &.) ES Ist bde' Dscg?lndecllfgngenEubqr 31'5 nlrJ1er|e|?1tt)e|I|g§s Material \I'Y.'e z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe
&, 889 - Flache fur den Gemeinbedarf gemaf § 9 (1) 5 BauGB, ) ) ) ) bauliche SchallschutzmaRnahmen am Gebéaude vorzusehen. Die Anforderungen an die Schallddmmmale der AuRenbau- rau oder Rottone zulassig. £s sind auch Dachbegrunungen zulassig.
a/J)@ - Offentliche Griinflachen gemaf § 9 (1) 15 BauGB (Zweckbestimmung: Griinanlage, Spielplatz, Biotop) teile, gof. unter Beriicksichtigung der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind gemaR DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der
. . . : AT ' ' ' lle, ggti. u ucksichtigu Jewelli um- ungswerte, si ! zu 1tpu Flachdacher sind mit einer Dachbegriinung zu versehen.
900 - Private Griinflachen gemaf3 § 9 (1) 15 BauGB (Zweckbestimmung: Kleingarten), Abnahme des Geb&udes baurechtlich eingefiihrten Fassung zu ermitteln. Die maRRgeblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN g g
- Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 4109:2016 kénnen der Schallimmissionsprognose X1245.002.01.001 vom 18.05.2020 entnommen werden. Dachaufbauten
(Y a1 Y 2 [ - Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) 20 BauGB ) o ) ) } ) ) ) Gauben sind als Flachdach-, Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbreite zu be-
N 890 " festgesetzt. Schlafraume sind mit schallgeddmmten Liftungen auszustatten, die das resultierende Schalldammmaf des Aulienbauteils schranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75 m und von der Giebelwand mindestens einen Ab-
' © N beschrank . nicht wesentlich verringern und eine ausreichende Beluftung bei geschlossenem Fenster gewahrleisten. Es konnen auch stand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir Zwerchhauser. Werden mehrere Gauben auf der Dachfldche angeordnet,
m I I 290 - I%ZXHg:me;ﬁe:\a\?v:l:]r?ggbiet (WA) sind nur zulassig: Mafsnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. so sind diese auf einer Héhe auszufuhren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.
752 :
880 W 906 = R —_ 0 Bauvorhaben gemaR § 4 (2) Ziffer 1. - 2. sowie (3) Ziffer 1. - 3. BauNVO. Die Vertraglichkeit von gewerblichen und weiteren larmrelevanten Nutzungen mit den benachbarten zu schiitzenden Nut- Dacher von Tiefgaragen und Untergeschossen
- Im Urbanen Gebiet (MU) sind nur zulssig: Bauvorhaben gemag § 6a (2) Ziffer 1 - 4 BauNVO zungen istin den Genehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren der Gewerbebetriebe oder sonsti- Auf Dacher/Decken von Tiefgaragen und Untergeschossen ist ein sickerfahiger Dachaufbau/Substrat mit einer Stérke von
' S " 898 - - Vergniigungsstétten gemag § 6a Abs. 3 Nr 1 BauNVO sind nicht zulassig ' ger Anlagen nachzuweisen. mind. 0,90m aufzubringen. Flachen auf denen keine Stellplatze angeordnet werden, sind zu begrtinen und mit einem 25%
' - o 0’4 4 . . . . . . L L 1.9 Grinflachen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken Geholzanteil zu versehen.
m ' I - In der Flache fiir den Gemeinbedarf sind nur sozialen Zwecken dienende Einrichtungen zulassig. § 9 (1) Nr. 25a BauGB 29 Stellplitze, Garagen und Vorgartengestaltung
W I I " = D?Ch- A@ QQ)) 12 MgBlde’\r‘ bfuélicr;;e; Nutzung In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 40% und im ,Urbanen-Gebiet“ und in den ,Flachen fiir den Gemeinbe- Schotter- und Kiesgarten sind nicht zulassig.
& + neigung I n | §9 (1) Nr.1Bau darf sind mind. 20% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen als Garten oder Griinflachen anzulegen und zu unterhal- Pro Grundstiick werden maximal 65% der straRenseitigen, nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache fiir PKW - Stellplatze
' ~ 30-45° 897 (}5’ N Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Maf3 der baulichen Nutzung: te”-, L . ) . ) . . einschlieRlich der Garagenzufahrt und der Gebaudezuwegung zugelassen. Diese Einschrankung ist jedoch nicht fir
0,4 ' N‘ ® EH. = max. 12.00m o 4 - Grundflachenzahl (GRZ 0,4/0,6) gem. §§ 17 und 19 BauNVO Qf‘g;ﬂem Grundsttick ist mindestens ein hochstammiger kleinkroniger Laubbaum bzw. Grofstrauch zu pflanzen und zu Grundstiicke an Wendeanlagen an der Kopfseite von Stichwegen anzuwenden.
+ T ' ' (2] - die Geschossflachenzahl (GFZ 0,8/1,8) gem. 8§ 17 und 20 BauNVO : o . N
' + ~ ~ ) - sowie die Zahl der Vollgesfchosse (II/III% gem. §§ 17 und 20 BauNVvVO Schotter- und Kiesgarten sind nicht zuléssig. Stellplatze und Gebaudezuwegungen sind in wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen (z. B. Okopflaster, Ra-
Dach- ' 3 " ~ 896 IQ\/ & — | gemaR Planeintrag als Hochstmal festgesetzt. . sengittersteine, Schotterrasen). Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahmefallen zuléssig, wenn der
neigung ' & Q(U 909 . 15 , b ind d o Firethon fder e  Hoch % tber Gelindeaberk . Artenliste Versiegelungsgrad so gering wie méglich gehalten wird.
o usatzlich sind die maximale Firsthéhe gemaf der Eintragung als HochstmaR liber Gelandeoberkante gemaR 1.5 festgesetzt. f " Py M : g S i . . . . . .
0-30 ' + N N o0t = Q g gung g 9 Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Grundstlicksfreiflachen, offentlichen Grinflachen und Stra3enbegleitgrtin sind vor- Auf den PKW- Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder -inseln jeweils fiir 5 zusammenhangende Stellplétze ein standortge-
FH. = max. 12.00 ' ) .. 913 %’ - Im Rahmen der nachfolgenden Grundstiicksordnung ist zu beachten, dass die die raumordnerische Vorgabe von 35-50 rangig einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden. rechter, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.
, ' + + ... 8% 010 (/")b o17 Wohneinheiten (WE) pro Hektar eingehalten wird. Baume: STU 14/16 cm  Straucher: H 80/100 cm ) Die verbleibenden Restflachen sind als Griinflachen anzulegen und mit mindestens 25 % -igem Gehélzanteil (siehe Arten-
' .. 1 s IS 1 Tiefgaragen werden nicht auf die GRZ angerechnet. Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea liste) gartnerisch zu gestalten.
@ .. QO Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
' W 1 + .. o é\/ - 1.3 Bauweise Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhitchen Euonymus europaeus 2.2 Einfriedungen
a 0/7 N ™ < §9 (1) Nr. 2 BauGB Winterlinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare StralRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.
/78[;- 7 + Ny S . . u . . u . N . N . Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum Gartenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,60 m zulassig.
' Q/j & [ 918 In der offenen Bauweise(o) sind gemaR Planeintrag Einzelh&duser (E), Einzel- und Doppelhduser (ED) oder Einzelhauser, Ein- : f
a . 911 < | 4D Iha aH dssi Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina X
" Q ...1 G zel- und Doppelh&user und Hausgruppen zuldssig. Salweide Salix caprea 2.3 Ft_a\rbgelk))ung bal:jllcr:ger IA_nr:agenI bt sichind dechaftsbild ei
A e + [ o2 R . . . Schwarzer Holunder Sambucus nigra Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen.
' 2 : ® N %6 14 ggcqstéulgsgggéahl der Wohnungen in Wohngebauden Wolliger Schneeball ~ Viburnum Ian%ana Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und Imitate von natirlichen Stoffen sowie reflektierende, glanzende
& 7 ) ® - L 916 o (1) Nr. 6 Bau Schiehe Prunus spinosa oder glasierte Materialien. Solaranlagen sind zulassig. ) '
& S 4+ 923 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet ist differenziert in die Nutzungs- Gesianete Obstsorten. Hochst B STU7 fE__S i'ng a|t5 Auﬁegansmghedan der:jV(\;/andﬂachgn lfJanlIJ]asS'g gfe”a odetr gﬁllﬂzgnde Farben. Die 'jjes\tlselizlu'zgen gelten aHUCIh
& schablone eingeschrieben. eeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., cm: Ur Anbauten, Nebengebauden und Garagen, die farblich an das Hauptgeb&aude anzupassen sind. Verkleidungen aus Holz
' 8 ® + ' g Apfel Birne in den Giebelbereichen oder vorgemauerte Klinker sind zulassig.
9
' ) g ™ o In den mit WA / 2Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhdusern und Doppelhaushélften maximal 2 Wohnungen und in den Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne — .
' ® ' ‘ mit WA / 9Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhausern maximal 9 Wohnungen zulassig, wenn der festgesetzte Grinfla- Winterrambour Gute Graue 24 Beleuchtungen im 6ffentlichen Raum o ) ) o o
' 0 o : ' '/Va/ X chenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick gesichert sind. Ditzels Rosenapfel Speierling Es S|2n(;jo|(;'anlangebé(—.(‘)toréu;’(/-\lu[Segbeti(teuchtungt;en ZUIatSSIEI' d|ed\(varm|\|/vet|)f3es Li'fhttm't genngen Blauantelrlﬁn m tSp(tekt_rudm
2 Ny, ® Q ] . . ] ] . ) Schafsnase von is max. elvin Farbtemperatur ausstrahlen, die voll abgeschirmt und genau waagerecht montiert sind, um
' 10 €9/ © ® dsffafge o 3 Als ein Wohngebéaude zéahlt das Einzelhaus, die Doppelhaushalfte oder das Reihenhaus. Kaiser Wilhelm Zwetsche das Licht effizient auf die zu beleuchtende Flache lenkt und kein Licht in den oberen Halbraum abstrahlen. Die Leuchten
= < : ; %D' 15 Gelandeoberkante Bismarkapfel Nancy Reneklode sind mit einer Lichtstarkenklasse von G6 auszustatten.
W ~ ® ' &) ’ Schoner aus Boskoop Hauszwetsche 2.5  Anlegen von Zisternen
~ 0/7 1 45 % ® Q /™ Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante Strale (Gradientenhthe), gemessen in der Grundstiicksmitte. Bei mehreren Gewlirzluike ’ § 9 (4) BauGB in Verb. mit 91 HBO
- /78[/. i : 533 T angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Hohenlagen der angrenzenden Stralen anzunehmen. . o . . -
IS Q/:)’ A @ ' 5 Kirsche Das im Planungsgebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und zur Garten-
- Q p 8 . Die Garten- bzw. Freiflachenoberkante ist auf der StraRenseite mindestens auf die Hohe der Oberkante Strale zu modellie- Telckners Schwarze bewasserung zu nutzen. Pro 100 m2 Dachflache sind mindestens 3 m® Speichervolumen vorzuhalten.
- N 49 ® B 1 ' ren. Konigskirsche, Typ Querfurt Der Uberlauf der Zisterne wird in den Abwasserwasserkanal geleitet.
) 9 > :
- ® Flur 3 ﬁ Die festgesetzte Gelandeoberkante/-oberflache fur Einfriedigungen an den Nachbargrenzen ergeben sich aus den Schnitt- Schneiders spate Knorpelkirsche
- : 5 ' £ 595 ] punkten der Grenzen mit der Verbindungslinie zwischen der Gradientenhéhen der Straf3en. 1.10 Anpflanzung von Baumen 3 HINWEISE
-~ : * = ' 542 " 1.6 Hohe baulicher Anlagen §9 (1) Nr. 25b BauGB 3.1 Altlasten
- " A e " §9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO In der PlanstraRe A sind mindestens 60 Baume zu pflanzen. In der WaldstraRRe sind mindestens 10 Baume und im Lehm- ' Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen und sonstige
~ ® = 5 ' Q)q" 536 I Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird von der festgelegten Gelandeoberkante gemessen (vgl. Definition Gelandeober- Eagtggyvggtgqlllpe%egtz%grtBeac;Jg:TB;Urﬁfela(;]'é?\g' D'fgag:;gf'gd n;\'ai'gﬁ:'egt%n;r:rug'?%yonn 2“72:1 a:]S Zoercgdzgrtpﬂ?:g:: Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
(o) : 59 I kante). Das Hochstmalf3 der Firsthohe ist der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes zu entnehmen. D! B 9 i ind S uh N dl ztu ) d'l hl ul gtu Leit : it i u uWu 9 Ip hLi gV h W ’ Regierungsprasidium Darmstadt, aktuelle Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt/Frankfurt oder das Bauamt der Gemeinde
N ”Weg ' 3 S i ' o ' ' ' ) ie Baumpflanzungen sind zum Schutz der unterirdisch verlegten Leitungen mit einem Wurzelschutz zu versehen. 2u benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
Der FertigfuBboden Erdgeschossdecke darf 1,00 m nicht Uiberschreiten. Ausnahmsweise kann eine andere Sockelhdhe zuge-
L J s ‘ /]
~ < ® MY WK Ny o @ lassen werden, wenn der Anschluss an die 6ffentliche Entwésserungsanlage dies erfordert oder durch Grundwasserverhélt- 1.11 MaRRnahmen zum Ausgleich 3.2 Denkmalschutz
m - ™ : e ,SI) (] nisse unzumutbare Nachteile entstehen. §9 (la) BauGB Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
I I ~ ® ' K [ L'D‘ 8 . . Hessen -Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
W - ® ' < 541 ~ MaRBnahmen innerhalb des Bebauungsplans Teilplan A B
- ® & 2 MaRnahmen werden bis zum 2. Verfahren in Abstimmung mit der UNB abschlie3end definiert. 3.3 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung
( ® '§ Qq_; qj = 573 ) ) Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzufiihren sowie den
0.4 - : ' O S Mafinahmen innerhalb des Bebauungsplans Teilplan B . ) o héchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRgebend fiir die Ausfiihrung und
’ - N ) °ds /8 N1 a2 y ) Die Ma8nahmen werden bis zum 2. Verfahren in Abstimmung mit der UNB abschlieSend definiert. Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der
h ~ ... : o . ... & i q‘? . Externer Ausgleich hoéchsten Grundwasserstande tber die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weil3e Wanne)
Dach- N ° ®es % L ol § 554 ‘ (OJ S Zur Kompensation des restlichen Ausgleichserfordernisses werden externe Manahmen durch vertragliche Regelungen und wasserdichten Kellerfensterlichtschéchten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Be-
neigung oy ° ®ee o 5 ' 550 ' ® X (@U bereitgestellt (vgl. Landschaftsplan). zug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.
_45° L ®e 538 2 &2 .
30-45 ... o ® /| £ 56 I "t/b) 112  MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3.4  Fotovoltaik ) i ) o o ) .
FH. = max. 12.00m .. ® 00 ® L} ' 59 I\Lﬁ = , [e)) §9 (1) Nr. 20 BauGB Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind erwiinscht. Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orien-
! 2 LZ : T 50 0 = 9] < R tieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.
.. Coq, N B 54 7 . = a1 582 | s @ Okologische Baubegleitung ) )
.... . o/l °© 4 8) 78 564 55 Es ist bei den ErschlieRungsarbeiten eine fachlich qualifizierte ékologische Baubegleitung einzusetzen. 3.5  Sldausrichtung
.' (S A ® P ] w ‘B . Wohnraume mit grof3en Fenstern und Terrassen sollten nach Suden bis Westen ausgerichtet werden. An der Sudfassade
(P °L [ 545 565 %] 577 Flachenschutz sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.
aple O N #0 > 588 Die Biotopflachen 1, 2 und 3 sind vor Beginn und wéhrend den Baumaf3nahmen in den angrenzenden Baufeldern mit ei-
m . ¢ N e 555 = < nem 2m hohem Schutzzaun gegen jede Flacheninanspruchnahme zu schitzen. 3.6  Vorsorgender Bodenschutz
| I ' 2 @ /\} B Der Oberboden sowie kulturféhiger Unterboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstticken
W ' " 556 530 590 Geholzrodung B o i B i ) ) zur Auffilllung und zur Gelande- und Gartenmodellierung wieder zu verwerten.
' l 57 m Bei der Rodung von Gehdlzen sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 1. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollten auf bereits versiegelten oder verdichteten Béden eingerichtet werden.
' [ i I I ¥ Oktober bis zum 28. / 29. Februar zuléssig. Um Bodenverdichtung zu minimieren sollte das Befahren der Flache mit schweren Baufahrzeugen nur bei trockener Witte-
0,4 ' .. 184 Z Ber/ 1 W g 0 Riickbau von Gebauden und Bauwerken rung erfolgen. Nach Bauende sollten verdichtete Boden wieder gelockert werden.
' ooy ﬁ ”7@,- Stfa/g S ) B Vor dem Rickbau von Geb&auden und Bauwerken ist eine aktuelle Einschétzung zur Existenz von Fledermausquartieren 3.7 Fassadenbegriinungen
Dach- : LS .. t549 (S 566 0 4 O %1 und Vo_g(zln?lstern vorﬁg{?ehmgrk fwand und Risik hend Ksteil h hutzfachlich Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden. Klettergeriste sollten
neigung ® ®e P 3 550 ! o m 2 Dazu ;'n a E mit vetr) atnlrs]ma |gembAu .aﬂ dug .R'SL OI 2 unktersfgcdgn en Bauwerksteile nac ge}tu[rjsc utzfachlichen dabei einen Achsabstand von 5 m nicht Uberschreiten. Pro Gerist sollten mindestens 3 Pflanzen gepflanzt werden. Bei
30-45° ' ® 6. 50 592 G_e(sjlc(;_ tspu_r: ten zsuh(_atttrac _tte(;" Erget"er:j_sm Natel AR ?fpﬁp dte lg |et_EX|stenz \:jon Neste{n und / oder Quartieren, Selbstklimmern sollte, an den lGiberwiegend geschlossenen Auenwénden, lber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze
> FH 1200 ' .. 0 .. . Dach- . sind die weiteren Schritte mit der zustéandigen Naturschutzbehorde abzustimmen und umzusetzen. pro m2 gepflanzt werden.
. = max. ,00m 5 % i A Baufeldfreimach
neigung auteidireimachung 3.8  Geriiche
® ® u . . . " . . . ~ .
® ® L] “ 10 30-45° 53 foene und _halboffene Flachen, die sich ?IS potenmellg S|edluungsﬂachen far ZaL_me|dechsen darstellen, sind vor Bau_be . Gerliche emittierende Anlagen (z. B. Milltonnen,- Kompostplatze, Kiichendunst- abzugsanlagen) sind nach dem Stand
i H H ® 4 . ginn, ab Mai, auf Vorkommen von Zauneidechsen zu tberprilfen. Sollten Zauneidechsen festgestellt werden, dann sind in der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedurftiger Daueraufenthaltsraume bzw. Dauer-
belsplelhafter StraBenquerschnltt der Planstral3e A 6 ' W o ® ° Ny 59 FH. = max. 12.00m Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde VergramungsmafRnahmen durchzufilhren oder die Tiere einzufangen 9, - 9, AU 9 ; " 9 ) - -
o ' Ohn ® ® N ' und bis Mitte August auf geeianete Ersatzbiotope umzusiedeln aufenthaltspléatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Be-
Blickrichtung von Siidwesten nach Nordwesten " ' & ® : .. 601 9 geelg p ’ reich schutzbeddrftiger Daueraufenthaltsrdume und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.
8 O 570 S < ArtenschutzmaRnahmen
° N .
' : ® opO QO .. ? [} 5 % S\ e @ Evtl. erforderliche MalRnahmen werden bis zum 2. Verfahren abschlieBend definiert. 3.9 Lgndv_wrtschaft . . . . R . -
Y ® hn e (0] [ 571 W Die mit der ordnungsgeméRen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen einhergehenden Immissio-
' 66 ® B 2 A qu ‘ o o a nen (Staub-, L&rm-, Geruchs- und Pflanzenschutzmittelimmissionen) sind ortsiiblich und insofern hinzunehmen.
®
' 124 ° : 0&) .. -~ ‘ 3.10 Bauverbotszone
g : P c hn N Gemal §23 HStrG sind innerhalb der Bauverbotszone der L 3065 keine notwendigen Nebenanlagen/ Garagen/ Stellplatze
7 ® o5 [ ‘g Weg 598 / Tiefgaragen i. S. der §8 12 und 14 BauNVO zulassig.
® ® k
2 ® ® § L} 3.11 Stellplatzsatzung
= ® 1z N 599 Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Mainhausen wird hingewiesen.
1 5 ) Wy
. . ° 128 7 Ny -
F+R P/Grin Kfz P/Grin  F e ® 3.12 Immissionsschutz
.. ® 12
3,00 [ 2,00 [ 6,00 [ 2,00 [ 1,50 Pohlstiick ' + O ® Z Larm emittierende Anlagen wie z.B. Luftwarmepumpen und Klimaanlagen sind nach dem jeweiligen Stand der Technik auf
| | 7 | ' Seoe e : 130 a1 fed) den Grundstiicken so anzuordnen, dass von lhnen keine Stérungen ausgehen.
1450 132 6 g 3.13 Lichtquellen
' - g Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kiinstliche Lichtquellen (z. B. Sky-
Lange bzw. Anzahl der Stellplatze in Abhangigkeit der ortlichen Gegebenheiten ' %) Beamer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbeanlagen mit wechselndem oder be-
e °®%eq = + o < wegtem Licht unzuléssig. Beleuchtungskorper sollten ein insektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lam-
' ® ®eee @ = < -g pen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schutzenswerter Daueraufenthaltsraume an-
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