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1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird firr die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

GemaB § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
des Bauleitplanes die Aufgabe, die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die
inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus der Anlage zu

§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die folgenden Fachgutachten

— FFH-Vorprufung Natura 2000 Gebiet nach FFH-Richtlinie ,Sendefunkstelle
Mainflingen/Zellhausen® des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain vom
18.01.2013

— FFH-Vorprifung Natura 2000 Gebiet nach der Européischen Vogelschutzricht-
linie ,Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen* des Regionalverbandes Frank-
furtRheinMain vom 24.04.2012

— Erfassung der Fauna fur die FFH-Vertraglichkeitsprifung des Bebauungsplans
,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube® in der Gemeinde Mainhausen,
OT Zellhausen® vom Biro Okoplanung, Darmstadt mit Stand vom 14.10.2013

— Erfassung der Fauna fir die artenschutzrechtliche Beurteilung der Flachen des
Bebauungsplans "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" in der Gemeinde
Mainhausen, OT Zellhausen“ vom Blro Okoplanung, Darmstadt vom
07.10.2013

— Artenschutzprifung geman § 44 (1) BNatSchG zum Bebauungsplan ,Recyc-
ling-Zentrum ehemalige Sandgrube” von Dr. Jirgen Winkler, Rimbach vom
April 2021

— Hydrologische Standortbeurteilung zum ,Recyclingzentrum ehemalige Sand-
grube in Mainhausen - Zellhausen“ vom Biro BGS Umwelt, Darmstadt vom
August 2017

— Beurteilung der geplanten Versickerung hinsichtlich der bestehenden LCKW-
Sanierung zum Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube in Mainhausen - Zell-
hausen vom Biro BGS Umwelt, Darmstadt vom Februar 2021

— Gutachten Nr. 1609280 vom 11.01.2017 des Geotechnischen Biros Dipl.-Ing.
Thomas Messmer zur Kldrung der Untergrundverhaltnisse und Bodendurchlés-
sigkeit

— Schalltechnische Untersuchung zur Ortsdurchfahrt Mainhausen/ Zellhausen
der Krebs+Kiefer Fritz AG vom 27.05.2019
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1.a

und Planbestandteile

— Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube® nebst Begriindung
mit Bestandskarte vom Aprit-20621-Nov. 2025, Planungsburo fir Stadtebau g6-
ringer_hoffmann_bauer

— Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehe-
malige Sandgrube“ vom Nov. 2025, Planungsbiro fir Stadtebau
géringer_hoffmann_bauer

berlcksichtigt.

Als rechtliche Grundlage fiir den Umweltbericht werden nachfolgend aufgelistete
Gesetze herangezogen:

— In § 50 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
wird auf die Durchfihrung einer Umweltprtfung fir Bauleitpldne verwiesen.

— Der § 1a des Baugesetzbuches regelt die Berticksichtigung von Umweltzielen
und schreibt in § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB die Erstellung eines Umweltberichtes
Vor.

— In § 2a BauGB wird dargelegt, dass der Umweltbericht einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Teilflache A

Der Bebauungsplan besteht aus den Teilflachen A, B und C, wobei es sich bei der
Teilflache A um den Bereich der ehemaligen Sandgrube handelt, in der zum einen
weiterhin die bestehenden Nutzungen (u.a. Lagern und Sortieren von Bauschutt)
und zum anderen die im Gewerbegebiet in Zellhausen bestehenden Betriebsein-
richtungen an einem Standort zusammengefasst und planungsrechtlich erméglicht
werden sollen.

Teilflachen B und C

Demgegeniber handelt es sich bei den Teilflaichen B und C um Flachen, die zum
Ausgleich der durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe in Natur und Land-
schaft einbezogen wurden.
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In nachfolgender Ubersichtskarte wird die Lage der Teilflichen im Verhaltnis zur
Ortslage Zellhausen nochmals graphisch dargestellt.
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Abb. 1: Lage des rdumlichen Geltungsbereiches

Die genaue Abgrenzung der Teilflachen des Bebauungsplanes kann nachfolgen-
der Karte entnommen werden.

Teilflache B v

Flur 3

511

Teilflache C

Gemarkung Zellhausen
Flur 9

23

Teilflache A

Abb. 2: Katasterauszug mit rdumlichem Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilflichen A-C)
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftsinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation
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Bei Betrachtung der Eingriffsflache des Teilplanes A und den Ausgleichsflachen
der Teilplane B und C wird ersichtlich, dass bei vorliegender Planung der Ansatz
zur raumlichen Nahe zwischen Eingriff und Ausgleich umgesetzt wird. So liegen
die Teilflachen B und C unmittelbar nordwestlich angrenzend an die Teilflache A.

Die Flache des Teilplanes A weist eine GréBenausdehnung von ca. 4,99 ha auf.
Die Kompensationsflachen der Teilplane B und C umfassen ca. 0,75 ha.

Folgende wesentliche Festsetzungen geméan § 9 Abs. 1 BauGB werden im Be-
bauungsplan getroffen:

Teilflache A

- Art der baulichen Nutzung:

~Sonstiges Sondergebiet — Recyclingcentrum®

Dieses ,Sonstige Sondergebiet — Recyclingcentrum® dient der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die dem Lagern, der Behandlung, der Verwertung
und/oder der Entsorgung von Abféllen und Rohstoffen dienen.

- MaB der baulichen Nutzung:

Zulassig sind dabei:

a)

zweckgebundene Gebaude wie beispielsweise Sortier- und Lagerhallen,
Gebéaude mit Blro-, Sozialrdumen, Werkstatten und/oder Sanitareinrich-
tungen u. A. bis zu einer Grundflache von 2800 m?,

zweckgebundene bauliche Anlagen, wie beispielsweise Sortieranlagen,

Schittgutboxen, Umschlagpressen, Gitterboxen, Anlagen zum Brechen

und Klassieren von naturlichem und kiinstlichem Gestein, Anlagen zur

Behandlung von Grinschnitt und Betondachsteinen, zweckgebundene

bauliche Anlagen wie beispielsweise von Lager- und Sortierflachen, Ab-

stellflachen fiir Container und Baustoffsilos, Kraftfahrzeuge und Wege

bis zu einer Grundflache von:

- maximal 9000 m? in versiegelter Flachenbefestigung (davon maximal
3000 mz2 far Grinschnitt)

- maximal 7.000 m2 in einer wasserdurchlassigen Flachenbefestigung

Flachen zum Lagern, Sortieren und Abstellen in unversiegelter, nicht be-
festigter Ausflihrung

Wege, Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 HBO und Flachen fur die Rickhaltung, das Sammeln und das Ver-
sickern von Niederschlagswasser sowie Loschwasserteiche und Zister-
nen.

Die Summe der Grundflachen der unter den Punkten a) bis €} c) genannten
baulichen Anlagen darf die zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 nicht Gber-
schreiten.
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Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der unter Punkt
e} d) genannten baulichen Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95
Uberschritten werden.

Gebaude durfen eine Héhe von 151 m (0.NN im sidlichen Teil nicht Gber-
schreiten; fir den nérdlichen Teil wird die maximal zulassige Gebaudehdhe
auf 148 m U NN beschrankt.

- Bauweise

Abweichende Bauweise; Gebiude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errich-
ten. Gebaude sind bis zu einer Geb&udelange von 80 m zulassig.

- Gelandeniveau

Die Hohe des zukinftigen Geldndeniveaus, bis zu welcher Auffillungen bzw.
Verflillungen vorgenommen werden dirfen, darf 136 m (.NN nicht tGberschrei-
ten.

Nicht davon betroffen sind im Rahmen des Betriebes erforderliche Aufschit-
tungen und Ablagerungen.

- Griunordnerische Festsetzungen i. V. m. artenschutzrechtlichen Erforder-
nissen:

,Flache fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen-Gehdlzstreifen®

» ,Flache fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzung — Hecke*

» Festsetzung zur Grundsticksfreiflachenbegriinung

Prozentuale Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung

- Festsetzungen aus artenschutzrechtlichen Griinden

* ,MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Artenschutzzaun®

« ,Baufeldfreimachung®/ ,Rodung und Schnitt von Gehdélzen*

+ ,Gehdlzschutz"

» insekten- und fledermausfreundliche AuBBenbeleuchtung*

» MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag bei Glasfassaden

Zusétzlich erfolgt eine planungsrechtliche Festsetzung geman § 9 Abs. 2
BauGB, in der festgesetzt wird, dass die Nutzung innerhalb des ,Sonstigen
Sondergebietes - Recyclingzentrum*® erst dann planungsrechtlich zuléssig ist,
wenn der aus Griinden des Artenschutzes entlang der dstlichen und sldlichen
Grenze festgesetzte Artenschutzzaun inklusive Begrinung errichtet und funk-
tionsgerecht hergestellt ist.
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1.b

Teilflachen B und C

Die westlich der Teilflache A gelegenen Teilflachen B und C werden als ,Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —
Magerrasen* festgesetzt. Entsprechend der Artenschutzprifung werden an den

vorhandenen Baumen zusétzlich Fledermauskasten angebracht.

Die durch die festgesetzten MaBnahmen in den Teilflachen B und C generierte
6kologische Aufwertung wird in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung differenziert
dargelegt.

Zusammenfassend bezUlglich der Eingriffe in Natur und Landschaft bleibt festzu-
halten, dass durch die Einbeziehung der o. g. Teilflachen B und C der vorbereitete
Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden kann.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berick-
sichtigt wurden

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
dargelegt.

AUSSAGEN DER FACHGESETZE

Naturschutzrecht

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes flihrt in der Regel zu Eingriffen in Natur
und Landschaft gemafi § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), wobei
der § 18 BNatSchG das Verhéltnis zum Baurecht regelt. Demnach ist bei Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (iber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Unmittelbar anzuwenden sind jedoch die Vorschriften des Bundesnaturschutzge-
setzes Uber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sowie Uber gesetz-
lich geschutzte Biotope. Hier sind die Aussagen des § 44 BNatSchG (Vorschriften
fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sowie
des § 30 BNatSchG (gesetzlich geschutzte Biotope) besonders zu bertcksichti-
gen. Ebenfalls besonders zu berlcksichtigen sind die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete i. S. d. §§ 32 bis 34 BNatSchG.
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Bodenschutz

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert in § 1 Abs. 2 BauGB den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden. Das Bodenschutzgesetz nenntin § 9
Abs. 1 die Untersuchung von altlastenverdéchtigen Flachen und Sanierung von
Altlasten als Ziel.

So erfillt der Boden im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) die
natirlichen Funktionen als Lebensgrundlagen fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen und dient gleichzeitig als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium fir stoffliche Entwicklungen aufgrund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften. Darliber hinaus besitzt er Bodenfunktionen als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen im Bereich Roh-
stoff-Lagerstatten, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung und Standort fiir sonstige wirtschaftliche und  6ffent-
liche Nutzungen.

Immissionsschutzrecht

Ziel ist die Vermeidung von schéadlichen Umweltauswirkungen durch Erschitterun-
gen und Larmemissionen (Bundes Immissionsschutzgesetz (TA-Larm, DIN 4150,
Teil 1 und 2 ,Erschitterungen im Bauwesen* u. a.)).

Wasserrecht

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fordert in § 1 WHG, die Gewasser (oberirdi-
sche Gewasser und Grundwasser) durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaf-
tung zu schitzen. Dies beinhaltet gemani § 9 Abs. 6 BauGB und § 51 WHG insbe-
sondere auch die Beachtung des Wasserschutzes in Trinkwasserschutzgebieten.
Ziel ist zudem die Sicherung der Grundwasserneubildung durch die Versickerung
von Niederschlagswasser.

So sind die Gewasser als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu erhalten und zu
sichern. GemaR § 78 HWG ist die Ausweisung von neuen Bauflachen und Bauleit-
planen im Uferbereich und in Uberschwemmungsgebieten unzuléssig.

Waldgesetz

Das hessische Waldgesetz (HWaldG) fordert in § 1, den Wald als Lebensgemein-
schaft von Tieren und Pflanzen sowie wegen seiner Wirkungen fur den Klima-
schutz zu schitzen, zu erhalten und zu mehren. Dabei sind die Leistungen des
Waldes und der Forstwirtschaft darauf auszurichten, die Umwelt und die Lebens-
grundlagen des Menschen, den Naturhaushalt, die biologische Vielfalt, die Land-
schaft, den Boden, das Wasser, die Reinheit der Luft und das 6értliche Klima zu
schitzen sowie einen Beitrag zum Schutz vor Larm, Bodenabtrag und Hochwas-
ser zu leisten. In § 4 des Hessischen Waldgesetzes wird die ordnungsgemane
Forstwirtschaft, die eine Grundpflicht eines jeden Waldbesitzers darstellt, definiert.
Hierbei wird u.a. als Kennzeichen ordnungsgemafe Forstwirtschaft die Erhaltung
der Waldbdkosysteme als Lebensraum einer artenreichen Pflanzen- und Tierwelt
durch Aufbau gesunder, stabiler und vielféltiger Walder sowie die funktionsge-
rechte Gestaltung der Waldrénder aufgefihrt.
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Denkmalschutz

Das Hessische Denkmalschutzgesetz (HDSchG) hat gemaBi § 1 Abs. 1 die Auf-
gabe, Kulturdenkmaler als Quelle und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
Entwicklung zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die
stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen
werden. Schutzwirdige Kulturdenkmaler im Sinne des Gesetzes sind Sachen,
Sachgesamtheiten oder Sachteile, an deren Erhaltung aus klnstlerischen, wissen-
schaftlichen, technischen, geschichtlichen oder stadtebaulichen Griinden ein 6f-
fentliches Interesse besteht. Hierzu zahlen auch Bodendenkmaler geman § 19 des
Gesetzes. So handelt es sich hierbei um bewegliche oder unbewegliche Sachen,
bei denen es sich um Zeugnisse, Uberreste oder Spuren menschlichen, tierischen
oder pflanzlichen Lebens handelt, die aus Epochen und Kulturen stammen, fir die
Ausgrabungen und Funde einer der Hauptquellen wissenschaftlicher Erkenntnisse
sind.

AUSSAGEN DER FACHPLANE UND SONSTIGE ZU BERUCKSICHTIGENDE
VORGABEN

Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt die Teilflache A des Plangebietes
als ,Vorranggebiet fiir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Bestand* dar

Die Teilflachen B und C sind als ,Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft®, ,Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ sowie als ,Vorrang-
gebiet Regionaler Griinzug“ ausgewiesen.

Die 0.g. Aussagen sind im Einzelnen dem nachfolgenden Ausschnitt des Regiona-
len Flachennutzungsplanes 2010 zu entnehmen:

“Zell- s
== pv= 7 \
- \ ' ‘;o)
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"“Mainhausen // 3
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| £

Abb. 3: Auszug Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 Hauptkarte
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Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung erfolgte eine Anderung des Re-
gionalen Flachennutzungsplanes.

Die 2. Anderung des Regionalplans Sudhessen / Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen fur das Gebiet ,Re-
cyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling” wurde vom Re-
gierungsprasidium Darmstadt gemans § 6 Abs. 1 BauGB durch Bescheid vom 19.
Mai 2022 (Az. RPDA — Dez. Il 31.2-61 d 02.12/4-2021/3) genehmigt. Die Geneh-
migungsbekanntmachung erfolgte im Staatsanzeiger fir das Land Hessen vom 20.
Juni 2022. )
Der im Bebauungsplan als Teilflache A gekennzeichnete Bereich wird in der 2. An-
derung des Regionalplans Stdhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010
als “Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter — Recycling und Fuhrpark, ge-
plant” dargestellt. Der Gstlich angrenzende und auB3erhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes gelegene Bereich wird als ,,Okologisch bedeutsame Flachennut-
zung...“ dargestellt.

Dartber hinaus enthélt die Beikarte 1 des Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 fir die Teilflache A eine symbolhafte Darstellung zum Denkmalschutz.

Im Osten erfolgt eine Darstellung als Bann- und Schutzwald sowie das nachricht-
lich Gbernommene Vogelschutzgebiet. Westlich der Teilflache A liegen die Teilfla-
chen B und C innerhalb eines nachrichtlich ibernommenen Gebietes gemein-
schaftlicher Bedeutung nach der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Gebiet).

Abb. 4: Auszug Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 Beikarte 1

Schutzgebietsausweisungen nach Naturschutzrecht

Bei den 0.g. Schutzgebietsausweisungen auf europaischer Ebene handelt es sich

um die Natura 2000-Gebiete ,Sandkiefernwalder in der dstlichen Untermainebene”
(Vogelschutzgebiet) bzw. ,Sendefunkstelle Mainflingen / Zellhausen* (FFH-Habitat
Gebiet).

Sowohl die Teilflache A, als auch die Ausgleichsflachen (Teilflachen B und C) lie-

gen darUber hinaus innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Landkreis Offen-
bach“ vom 13 Marz 2000.
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Eine Teilldschung des Landschaftsschutzgebietes fur die Teilflache A wurde von
Seiten der zustandigen Behdrde vorbehaltlich des Nachweises Uber eine Vertrag-
lichkeit mit dem angrenzenden Vogelschutzgebiet und den artenschutzrechtlichen
Belangen bereits in Aussicht gestellt.

5 ¥s ¥s R e

Landschaftsschutzgebiet
4 FFH FFH-Gebiet

/ VS Vogelschutzgebiet
/N

Abb. 5: Ubersicht Schutzgebietsausweisungen

Ausweisungen nach dem Forstrecht

Als Schutzausweisungen nach Forstrecht sind die stiddstlich angrenzenden Wald-
flachen zu nennen, die als Bannwald ausgewiesen sind.
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Abb. 6: Ubersicht Lage Bannwald (Quelle Biirgergis Kreis Offenbach)
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung / Bedeutung des derzeitigen Zustandes sowie der eintretenden
Umweltauswirkungen - bezogen auf die einzelnen Schutzglter - erfolgt bei vorlie-
gendem Umweltbericht auf verbalargumentativer Ebene.

Die nachfolgend unter Pkt. 2a vorgenommene Beschreibung und Bewertung sowie
Einstufung der Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter erfolgt aus-
schlieBlich fur den Bereich der Teilflache A.

Fir die Teilflachen B und C werden durch vorliegende Planung keine naturschutz-
fachlich negativen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, sondern aus-
schlieB3lich positive bzw. 6kologisch wertsteigernde MaBnahmen fur Natur und
Landschaft erzielt. Somit bedarf es diesbezlglich keiner ndheren Betrachtung.

Dabei wird bei der Bewertung in vier Stufen unterschieden:

geringe Bedeutung / geringe Auswirkung

- mittlere Bedeutung / mittlere Auswirkung
hohe Bedeutung / hohe Auswirkung

- sehr hohe Bedeutung / sehr hohe Auswirkung

Bei Bedarf erfolgt auch eine Bewertung in Zwischenstufen.

In nachfolgender Tabelle werden die unterschiedlichen Bedeutungs- und Auswir-
kungsstufen nochmals farbig dargestellt, um bei den anschlieBenden Bewertungen
zu den einzelnen Schutzgltern einen schnellen Uberblick hinsichtlich der Bedeu-
tungs-/ und Auswirkungsbewertung zu erlangen. So wurde die Farbwahl dahinge-
hend gewéhlt, dass hohe und sehr hohe Auswirkungen in Rotténen und geringe
bzw. mittlere Auswirkungen in Griin- und Gelbtdénen dargestellt werden.

Wie bereits unter Pkt. 1 (Einleitung) kurz dargelegt, wird geman § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt, um die voraussichtlich eintretenden erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln. Ab wann eine Umweltauswirkung als erheblich
eingestuft wird, ist von den Informationen Uber den Standort und vom Vorhaben
abhangig zu machen. Aus der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass
nur die ,voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden* sol-
len, ist zudem zu entnehmen, dass keine komplexe Zukunftsbetrachtung vorge-
nommen werden muss. Stattdessen reicht eine Prognosegenauigkeit nach ver-
nunftigem planerischem Ermessen. Auch der in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthal-
tene Grundsatz der Angemessenheit bezieht sich auf die Beschrankung der Unter-
suchung auf das Wesentliche. So bezieht sich die Umweltprifung auf das, was
nach gegenwartigem Wissenstand und allgemein anerkannten Prifmethoden so-
wie nach Inhalt und Detailierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise
verlangt werden kann. Insbesondere ist durch die Einbeziehung der Informationen
aus Landschaftsplanen oder anderen umweltrelevanten Fachplanungen der Er-
mittlungsaufwand deutlich einzuschréanken.

Geringe Bedeutung des Geringe Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut
Mittlere Bedeutung des Mittlere Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut
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2.a

Abb. 7: Farbige Darstellung der Auswirkungsstufen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Beschreibung: Flache

Unter dem Schutzgut ,Flache” ist der Aspekt des flachensparenden bzw. flachen-

minimierenden Eingriffs zu verstehen. Dabei steht hier der quantitative Flachenbe-
griff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwerpunktmaBig im nachfol-

genden Schutzgut ,Boden” abgearbeitet wird.

Wie bereits unter Pkt. 1.a kurz dargelegt, sollen durch die Aufstellung des hier vor-
liegenden Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir ge-
schaffen werden, um zum Teil bestehenden Nutzungen und bauliche Anlagen vor
Ort, wie z.B. Sieb- und Brecheranlagen, Einrichtungen zur Annahme und Aufberei-
tung von Grinschnitt und Holz planungsrechtlich abgesichert bzw. erméglicht wer-
den. Bei Betrachtung der als Anlage beigefligten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
sowie der in der Begriindung dargelegte Bestandsbeschreibung und Bewertung
wird ersichtlich, dass die derzeitige Nutzung des Plangebietes dem entspricht, was
bauplanungsrechtlich durch den hier vorliegenden Bebauungsplan erméglicht wer-
den soll. Dies bedeutet, dass die Flache des Plangebietes bezliglich des Schutz-
gutes ,Flache” eine gute Voraussetzung dahingehend aufweist, da der Bereich be-
reits stark anthropogen vorgepragt ist bzw. die geplanten Nutzungen teilweise
bereits aufweist. Dies bedeutet weitergehend, dass durch die vorliegende Planung
kein erheblicher zusatzlicher Eingriff bzw. Fldchenentzug einhergeht.

Bewertung:

Einschlagig im Rahmen der Bewertung zum hier vorliegenden Schutzgut ,Flache®
sind insbesondere die Bestimmungen des § 1a BauGB zum sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden. Die Bedeutung des Plangebietes fiir das
Schutzgut ,Flache* wird aufgrund der vorgenannten Beschreibung als ,,gering*
eingestuft.

Die durch die vorliegende Planung ermdglichten Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes ,Flache* wird unter Einbeziehung der derzeitigen Nutzung ebenfalls als
»gering“ eingestuft. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut werden daher
nicht vorbereitet.
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Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Flache gering gering

Beschreibung: Boden

Der Boden ist eine unersetzbare Ressourcen und Lebensgrundlage fur Tiere,
Pflanzen und Mensch. So erflllt der Boden vielféltige und essentielle natlrliche so-
wie nutzungsrelevante Funktionen. Er schiitzt beispielsweise durch seine Filter-
und Pufferfunktion das Grundwasser, er ist die Basis fUr qualitativ hochwertige
landwirtschaftliche Produkte und fir gesundes Wohnen. Dartiber hinaus ist der Bo-
den Archiv der Natur- und der Kulturgeschichte. Diese fur die Gesellschaft und
Okosysteme existentiellen Funktionen des Bodens gilt es auch fur die Zukunft zu
sichern. Zudem wird das Ziel eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Bo-
den sowohl im Bundes-Bodenschutzgesetz als auch im Baugesetzbuch vorgege-
ben. Auch schreibt das Baugesetzbuch die Berlicksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes vor, zu denen auch der Bodenschutz gehort.

Entsprechend der Bodenkarte des ,Bodenviewer Hessens* handelt es sich beim
anstehenden Boden um Braunerden aus 3 bis 8 dm FlieBerde (Hauptlage) tber
Terrassensand (Pleistozan). Morphologisch gesehen sind dies Terrassenflachen
der Untermain- und Oberrhein-Ebene. Im Zusammenhang mit den anstehenden
Béden bleibt in vorliegender Situation allerdings auszufiihren, dass die Flachen in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches durch die jahrelange Sandentnahme und an-
schlieBend teilweise Verfillung im grundlegenden Bodenaufbau véllig verandert
sind und es sich somit beim hier vorliegenden Standort um einen stark anthropo-
gen Uberpragten Bereich handelt.

Aufgrund dieser stark anthropogen veranderten Standortvoraussetzungen sind
Aussagen bzw. Ableitungen zur Versickerung von Niederschlagswasser nur unter
Zugrundelegung von detaillierten Untersuchungen zu treffen.

Resultierend hieraus wurde das Geotechnische Biro, Dipl.-Ing. Thomas Messmer
beauftragt, ein Gutachten der Untergrundverhaltnisse bzw. der Bodendurchlassig-
keit zu erstellen. Dieses Gutachten mit der Nr. 1609280 liegt dem Umweltbericht
als Anlage bei. So wird in diesem Gutachten ausgefiihrt, dass nach der geologi-
schen Karte (Blatt Seligenstadt, aus dem Jahre 1922) im Untersuchungsgebiet mit
fluvialen Hochflutdeckschichten sowie mit Terrassenablagerungen des quartar zu
rechnen ist. Diese hier Uberwiegend sandig-kiesig ausgepragten Deckschichten
werden im Allgemeinen in Tiefen von 8 bis 12 m unter Ursprungsgelénde von
meist tonig ausgepragten Abfolgen des Tertiars tiefgriindig unterlagert. Aufgrund
der Gelandenutzung als ehemalige Sandgrube ist geman gutachterlicher Aussage
davon auszugehen, dass eine Ausbeutung der Sande / Kiessande bis in oben an-
gesprochene Tiefen stattgefunden hat. Darunter stehen voraussichtlich Feinsande
und Tone des Tertiars an. Die im Rahmen des Gutachtens durchgefiihrten Boh-
rungen wurden bis in eine maximale Tiefe von 7 m abgetauft. Der gewachsene
Untergrund wurde hierbei nicht aufgeschlossen. Die Auffiillodden sind haufig mit
Bauschuttresten und tonig-schluffigen Zwischenlagern durchsetzt. Ortlich wurden
auch Holzreste angetroffen. Asphaltreste wurden nicht festgestellt. Wahrend der
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Bohrarbeiten im Dezember 2016 wurde kein Grundwasser angeschnitten. Zusam-
menfassend wird in 0.g. Gutachten ausgefiihrt, dass die oberflachennah anstehen-
den Aufflllbéden nur eine geringe und vor allem sehr heterogene Sickerleistungen
aufweisen, sodass eine Niederschlagsversickerung z.B. Uber Rigolen extrem auf-
wendig sein durfte. Darlber hinaus kann wegen der Einlagerung von Bauschutt-
komponenten der Transport von gelésten Schadstoffen Uiber den Sickerwasser-
pfad nicht ausgeschlossen werden, sodass hier zuséatzlich chemisch-analytische
Untersuchungen erforderlich werden. Auch wird im Gutachten ausgefuhrt, dass
eine Versickerung tber Brunnen in den gewachsenen Bodenhorizont wegen der
geringen zur Verfigung stehenden Sickerflache und wegen der vermutlich unter-
halb der ausgebeuteten Bodenzone zu erwartenden starkbindigen B6den kaum
effektiv sein wird.

Ebenfalls abzulesen ist diese starke Veranderung im Bereich des Bodens durch
eine Auswertung der Standortkarten von Hessen des Hessischen Ministers fir
Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten aus dem Jahre 1979. So
wird z.B. bei der Standortkarte zur ,Nattrlichen Standorteignung fir landbauliche
Nutzungen® als auch der ,Gefahrenstufenkarte zu Bodenerosionen durch Wasser*
die hier in Rede stehende Flache des Bebauungsplangebietes nicht bewertet.

Auch in der Gesamtbewertung der ,Feldflurfunktionen“ des landwirtschaftlichen
Fachplanes Studhessen (LFS) erfolgt keine Darstellung im Bereich der ehemaligen
Sandgrube.

Ergénzend zu den vorangegangenen Auswertungen erfolgt nachfolgend eine Aus-
wertung des Kartenmaterials des ,Bodenviewers Hessen“ vom Hessischen Lan-
desamt fir Umwelt und Geologie.

Wie bereits bei der Auswertung des ,Landwirtschaftlichen Fachplanes Stidhessen®
erlautert, beinhaltet auch der Bodenviewer zum Themenkomplex Ertragsmesszah-
len nach Bodenschéatzen keine Bewertung fir den Geltungsbereich.

Auch die Betrachtung der ,Standorttypisierung flr die Biotopentwicklung® und die
Karte der ,Bodenfunktion“ fihren zu dem Ergebnis, dass fir den hier vorliegenden
Bereich keine Typisierung vorgenommen wurde.

Wie den Ausfihrungen zur Auswertung der verschiedenen Grundlagenkarten zu
entnehmen ist, wird die Teilflache A des Bebauungsplangebietes im tiberwiegen-
den Teil des Grundlagenmaterials nicht bewertet. Wie bereits erortert, resultiert
dies aus der starken anthropogenen Uberpragung des Bereiches bzw. der langjah-
rigen Nutzung als Sandgrube. Natirliche Bodenhorizonte und Bodenfunktionen
sind aufgrund der Nutzung dieses Bereiches nicht mehr gegeben.

Sidlich des Plangebietes liegt die ehemalige Deponie des Kreises Offenbach
(Flurstiicke 25 und 29) sowie hieran sudlich angrenzend die ,ehemalige Gemein-
demdlldeponie® in Zellhausen (Flurstiicke Nr. 26, 27 und 28 in der Flur 9). Eine
weitere Deponie des Landkreises Offenbach befindet sich westlich der Babenhau-
ser StraBBe auf dem Flurstiick Nr. 14 in der Flur 8.

Vonseiten der Gemeinde Mainhausen wurden im Rahmen des ,Hessischen Ab-
schlussprogramms kommunale Altlasten” fir die ,Ehemalige Gemeindemilldepo-
nie“ umfassende Untersuchungen in Auftrag gegeben, die von der ,Einzelfall-Re-
cherche” (Stand 26.02.2009), einer ,Orientierenden umwelttechnischen Untersu-
chung® (Stand 28.04.2010) und einer ,Umwelttechnischen Detailuntersuchung*®
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(Stand 15.08.2011) bis zu einem ,Grundwassermonitoring” Abschlussbericht
(Stand 08.08.2012), erstellt vom Biiro Dr. Hug Geoconsult GmbH reichen.

Es handelt sich dabei um die Altablagerung ,Ehemalige Gemeindemlldeponie® in
Zellhausen unter der ALTIS-Nr.: 438.007.020.000.001. Fir diesen auBerhalb des
Plangebietes gelegenen Bereich liegen demgemal umfassende nachfolgend zu-
sammengefasste Informationen vor.

Nach der orientierenden umwelttechnischen Untersuchung aus dem Jahre 2010
lasst sich als Bewertung und Schlussfolgerung zusammenfassen, dass die Erkun-
dungen gezeigt hatten, dass sich die Ablagerungen der ehemaligen Gemeinde-
mulldeponie in dem Betrachtungsgebiet weitgehend auf die Flurstlicke 27 und 28
beschranken und sich mutmaslich nur in deren Randbereichen bis zum Flurstiick
26 erstrecken wirden. Aus der Historie zu dem Gebiet sei jedoch bekannt, dass im
direkten weiteren Umfeld der erkundeten Flurstiicke weitere groB3flachige Ablage-
rungen vorliegen wirden, die nicht Gegenstand dieser Untersuchungen waren. Die
jenseits der nérdlichen Begrenzung des Betrachtungsgebietes niedergebrachte
Bohrung héatte mit dem Nachweis von mehreren Metern machtigen Aufflllungen
erwartungsgeman gezeigt, dass der fur das dort gelegene Flurstiick 25 bekannte
Deponiekdrper bis an das aktuelle Betrachtungsgebiet heranreiche und beide Ab-
lagerungen quasi ineinander Ubergehen wirden.

Nach den Bodenaufschliissen zu beurteilen, bestiinden die kinstlichen Ablagerun-
gen in der Hauptsache aus mineralischem Bodenmaterial, den in unterschiedli-
chen Anteilen insbesondere Bauschutt beigemengt ist. Des Weiteren deuteten vor-
kommende Beimengungen von Metall, Glasscherben, Holz und Kunststoff auf die
untergeordnete Ablagerung von kommunalen Abfallen hin. Hausmdall im eigentli-
chen Sinne sei im Untersuchungsgebiet nicht verkippt worden. Hinweise auf Abla-
gerungen von gewerblichen Abfallen sein ebenfalls nicht festgestellt worden. Diese
eher unkritischen sensorischen Befunde der Bohrungen haben sich in der Gesamt-
heit betrachtet auch mit den Bodenluft-Untersuchungen bestatigt. Bezlglich der
leicht flichtigen Schadstoffe (BTEX-Aromaten und LHKW) wurde nur in einem of-
fensichtlich begrenzten Bereich der Ablagerungen ein auffalliger Nachweis an
LHKW erbracht. Es wurde allerdings nachgewiesen, dass es im direkten Grund-
wasserabstrom des Betrachtungsgebietes ein deutlich auffalliger LHKW-Gehalt im
Grundwasser vorliegt.

Die LHKW-Befunde wurden zum Anlass flir eine umwelttechnische Detailuntersu-
chung (2011) genommen. Es wurden weitere vorgenommen, sowie zwei Grund-
wassermessstellen errichtet.

Im Ergebnis kommt die Detailuntersuchung zu dem Ergebnis, dass im Bereich der
Ablagerung der ehemaligen Gemeindemdulldeponie offensichtlich keine grof3fla-
chige Beeintrachtigung der Bodenluft mit LHKW vorliegt. Es misse eine LHKW-
Eintragsstelle im weiteren Grundwasseroberstrom existieren bzw. vorhanden ge-
wesen sein, worauf die Ergebnisse der einzelnen Messungen hindeuten.

Im Rahmen des Grundwassermonitorings wurde im Jahre 2012 zum einen eine
nicht mehr wasserfiihrende Grundwassermessstelle zurlickgebaut, zum anderen
weitere Beprobungen durchgefiihrt. Festgehalten werde, dass von den Auffillun-
gen zumindest keine ,gravierenden negativen Auswirkungen auf das Grundwas-
ser® ausgehen. Vom Ablagerungskdrper ausgehend wird bzgl. des Wirkungspfa-
des Boden-Grundwasser kein weiterer Handlungsbedarf gesehen.

Das Regierungsprasidium Darmstadt schlief3t sich (mit Schreiben vom 04.09.2012)
der Einschatzung des Gutachters an. Aufgrund der Ergebnisse einer Untersu-
chung zu einer Grundwasserverunreinigung im Stadtgebiet Babenhausen steht die
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bei den Untersuchungen der Altablagerung festgestellten Belastung des Grund-
wassers mit leicht flichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) nicht im
Zusammenhang mit der ehemaligen Gemeindedeponie.

Seit Anfang 2007 werden direkt im Zustrom der Deponie zwei Sanierungsbrunnen
betrieben. Zusammenfassend haben sich somit aus den durchgeflhrten umwelt-
technischen Untersuchungen der Altablagerung der ,Ehemaligen Gemeindemll-
deponie” keine weiteren Gefahren fir die Umweltschutzgiter ergeben.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bauleitplanes wird seitens des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt mit Schreiben vom 25.05.2020 ausgefuhrt, dass nach
der vorliegenden Planung die Entwéasserung des Niederschlagswassers aus fol-
genden Grinden nicht gesichert sei:

- Die vorhandene Grundwasserverunreinigung durch eine LHKW-Fahne macht
eine Versickerung langfristig nicht maoglich.

- Die Einleitung des Niederschlagswassers in den vorhandenen Mischwasser-
kanal in der Babenhauser StraBBe ist aufgrund der fehlenden Leistungsféhig-
keit des Kanals nicht mdglich.

Ca. 400 m stidwestlich des geplanten Recyclingzentrums sind zwei Sanierungs-
brunnen zur Sanierung des bestehenden LCKW-Schadens der Continental Auto-
motive GmbH (Standort Babenhausen) in Betrieb. Die LCKW-Schadensfahne be-
wegt sich entsprechend der GrundwasserflieBrichtung nach Nordwesten, in Rich-
tung Main.

Eine Beeinflussung der laufenden Fahnensanierung soll verhindert werden.

Resultierend aus der 0.g. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt
vom 25.05.2020 wurde vom Biro BGS Umwelt ein Gutachten zur Beurteilung der
geplanten Versickerung hinsichtlich der bestehenden LCKW-Sanierung unter Be-
zugnahme auf die geplante Versickerung innerhalb des Recyclingzentrums ehe-
malige Sandgrube in Mainhausen - Zellhausen erarbeitet (Gutachten vom Februar
2021).

Das Ergebnis dieses Gutachtens attestiert, dass die Versickerung von auf dem
Gelande des geplanten Recyclingzentrums anfallenden Niederschlagswassers der
laufenden LCKW-Sanierung nicht entgegensteht. So wird in diesem Gutachten
und der darin vorgenommenen Grundwassermodellierung plausibel dargelegt und
bewertet, dass eine Beeinflussung der LKHW-Sanierung und der Fahne durch die
geplante Niederschlagsversickerung im Recyclingzentrum nicht erfolgt.

Bewertung: Boden

Einschlagig im Rahmen der Bewertung zum hier vorliegenden Schutzgut ,Boden”
sind insbesondere die Bestimmungen des § 1a BauGB zum sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut ,Boden” wird aufgrund der
vorgenannten Beschreibung als ,,gering“ eingestuft.

Wesentlicher Wirkfaktor flir das Schutzgut ,Boden” ist dabei die durch den Bebau-
ungsplan vorbereitete Neuversiegelung. Bei Betrachtung der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung wird ersichtlich, dass es sich hier um eine GréBenordnung an Neuver-
siegelung von ca. 4.000 m? handelt. Aufgrund dieser GréBenordnung an
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Versiegelungsflachen sowie der beschriebenen ,geringen” Bedeutung handelt es
sich um einen ,,geringen® Eingriff, was sich auch in dem ermittelten ékologischen
Wertedefizit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und den damit einhergehenden
erforderlichen Ausgleichsflachen widerspiegelt.

Die vorgenommene ,,geringe” Einstufung der Auswirkungen auf das Schutzgut
werden Uberwiegend mit der starken Vorpragung des Plangebietes begrindet. Da
die vorliegende Nutzung weitestgehend der zuklnftigen Nutzung entspricht, ist mit
keinen zuséatzlich erheblichen Eingriffen in das Naturgut ,Boden® zu rechnen.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Boden gering gering

Beschreibung: Wasser

Bei Betrachtung der nachfolgend eingefligten Karte zum ,Grundwasserflurab-
stand” (Oktober 2015) des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie
wird ersichtlich, dass die Flachen des Teilplanes A mit einem Grundwasserflurab-
stand zwischen 10 - 15 m angegeben werden.

Auch bei der Untersuchung der Untergrundverhaltnisse bzw. der Bodendurch-
lassigkeiten durch das Geotechnische Biro Dipl.-Ing. Thomas Messmer wurde
festgestellt, dass wahrend der Bohrarbeiten im Dezember 2016 kein Grundwasser
angeschnitten wurde. So wurden die Bohrungen innerhalb der Sandgrube bis in
eine Tiefe von 7 m abgetauft.
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Abb. 8: Auszug aus dem "Hydrologischen Kartenwerk des Hessischen Landesamtes
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie" (Grundwasserflurabstand Hessische
Mainebene, Oktober 2015)
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Wie bereits unter dem Schutzgut ,Boden® erdrtert, wird im o0.g. Gutachten des Ge-
otechnischen Buros Dipl.-Ing. Thomas Messmer ausgefihrt, dass eine Versicke-
rung Uber Brunnen in den gewachsenen Bodenhorizont aufgrund der geringen zur
Verflgung stehenden Sickerflache und wegen der vermutlich unterhalb der ausge-
beuteten Bodenzone zu erwartenden stark bindigen Béden kaum effektiv sei.

Far die hier vorliegende Planung ist vorgesehen, das anfallende Niederschlags-
wasser der Dachflachen von Geb&uden zunachst zu sammeln und als Brauch-
und Léschwasser zu nutzen. Der Uberlauf soll dann versickert werden. Eine was-
serwirtschaftliche Stellungnahme, in der die Ver- und Entsorgung des Plangebie-
tes gepruft und dargelegt wird, ist der Begriindung als Anlag beigefligt. So wird
hier ausgeflihrt, dass eine ordnungsgemaBe Versickerung demnach zwar theore-
tisch moglich ist, fir die Anlagenbemessung werden sich jedoch voraussichtlich
extrem unwirtschaftliche Dimensionierungen ergeben. Dennoch wird in dieser was-
serwirtschaftlichen Stellungnahme empfohlen, private und 6ffentliche Hof- und We-
geflachen mit versickerungsfahigen Belagen auszufiihren. Somit kann gewahrleis-
tet werden, dass zu mindestens kleinere Regenereignisse nicht abflusswirksam
werden.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass eine geordnete Abwasserbeseitigung und
Abflussregelung wie folgt geplant ist:

Das Schmutzwasser soll dabei in den nérdlich der Bundesautobahn verlaufenden
Kanal abgeleitet werden.

Fir das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen von Geb&uden ist ge-
plant, dies zunachst zu sammeln und als Brauch- und/oder Léschwasser zu nut-
zen. Der Uberlauf wird dann versickert. Zur Sicherung der Léschwasserversorgung
ist der Bau eines Léschwasserteiches/-beckens vorgesehen. Ansonsten ist auf die
im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren erforderliche Entwésserungsplanung
zu verweisen. So wird eine Entwésserungsplanung im Vorfeld der erforderlichen
Baugenehmigung erstellt. Die konkrete Entwéasserung ist in einem wasserrechtli-
chen Verfahren zu klaren, die ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigun-
gen sind dabei zu beantragen. Grundsétzlich sind zur Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers dabei verschiedene Lésungsmdglichkeiten denkbar
und werden im Rahmen der Entwasserungsplanung zu prifen sein.

In der ,Hydrologischen Standortkarte von Hessen® werden die Flachen des Plan-
gebietes A durch eine Zweiteilung charakterisiert. So wird fir den nérdlichen Plan-
gebietsteil - in unmittelbarer Angrenzung an die Bundesautobahn A3 - eine geringe
Grundwasserergiebigkeit mit einer mittleren Verschmutzungsempfindlichkeit attes-
tiert. Die sudlichen Flachen hingegen werden mit einer groBen Grundwasserergie-
bigkeit mit wechselnd groBer bis mittlerer Verschmutzungsempfindlichkeit angege-
ben.

Oberflachengewasser und Belange des Hochwasserschutzes werden bei vorlie-

gender Planung nicht tangiert. Die geplante MaBnahme befindet sich auBerhalb
von bestehenden Wasserschutzgebieten.
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Abb. 9: Auszug aus der "Hydrologischen Standortkarte von Hessen"

Das Regierungsprasidium weist mit Schreiben vom 30.04.2013 darauf hin, dass im
Zuge von Untersuchungen an sidlich des Planungsgebietes gelegenen Grund-
wassermessstellen in der Vergangenheit im Grundwasser Belastungen mit leicht
flichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen festgestellt worden seien. Bei einem
geplanten Eingriff in den Boden mit angeschlossener Grundwasserhaltung oder
Brauchwassernutzung sei deshalb das Grundwasser vorab auf den Summenpara-
meter LHKW zu untersuchen.

Diese festgestellten LHKW-Grundwasserbelastungen stammen von der LHKW-
Fahne ausgehend von dem Wert der Continental Automotive GmbH in Babenhau-
sen.

Im Bereich des Zellhauser Waldes befinden sich zur Trinkwassergewinnung Brun-
nen des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach.

Da die hydrogeologische Situation im Bereich dieser 0.g. Trinkwassergewinnungs-
anlagen sehr komplex ist, bedurfte es einer gutachterlichen Betrachtung, ob die
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hier vorliegende Planungen Auswirkungen auf diese Trinkwassergewinnungsanla-
gen haben. Diesbeziiglich wurde an das Buro BGS Umwelt, Darmstadt ein Auftrag
vergeben, um zu beurteilen, welche Auswirkungen die hier vorliegenden Planun-
gen auf die 0.g. Trinkwassergewinnungsanlagen haben. Dieses vom August 2017
erarbeitete Gutachten ,Hydrogeologische Standortbeurteilung” liegt dem Umwelt-
bericht als Anlage bei.

Zusammenfassend bleibt diesbezlglich auszufihren, dass das Gutachten zum Er-
gebnis kommt, dass aufgrund der flachenhaft verbreiteten Trennschichten (oberer
und unterer Ton) sowie der geohydrologischen Verhéltnisse im Bereich des Vorha-
benstandortes und der Brunnen Zellhausen kein FlieBweg des Grundwassers zwi-
schen dem Vorhabenstandort und den o0.g. Grundwasserentnahmestellen existie-
ren. Dies bedeutet, dass durch die hier vorliegende Planung keine Auswirkungen
auf die Grundwasserqualitat und Quantitat einhergeht.

Bewertung: Wasser

Resultierend aus der erérterten Sachlage, der Lage der Teilflache A auBerhalb
eines Wasserschutzgebietes sowie der gutachterlichen Bewertung der hydrogeolo-
gischen Standortbeurteilung wird dem Schutzgut Wasser in vorliegender Situation
eine ,,mittlere Bedeutung“ zugemessen.

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf das Naturgut ,Wasser* bleibt aus-
zuflihren, dass hier —analog zum Schutzgut Boden - als wesentlicher Wirkfaktor
die Neuversiegelung zu nennen ist. Diese fuhrt generell zum Verlust bzw. zur Ver-
ringerung von Grundwasser bzw. der Grundwasserneubildung.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung, der Lage auBBerhalb von Was-
serschutzgebieten, der geplanten Sammlung und Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers werden die Auswirkungen der vorliegenden Planungen auf
die Wassersituation in eine ,,geringe bis mittlere Stufe* eingeordnet.

Eine entsprechende Ver- und Entsorgungsplanung erfolgt auf Ebene der erforderli-
chen Baugenehmigung. Vorgesehen ist, nach derzeitiger Planung, dass das auf
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und zu verwenden ist.
Uberschlssiges Wasser wird versickert. Ebenfalls zur Versickerung vorgesehen ist
das auf den sonstigen versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Wasser mittel gering bis mittel
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Beschreibung: Klima / Luft

In der Klimafunktionskarte der Ausgleichs- und Wirkungsraume des ehemaligen
Umlandverbandes Frankfurt (1994) werden die klimadkologische und lufthygieni-
sche Situation sowie die regional bedeutsamen Luftaustauschsysteme als Informa-
tionsgrundlage fiir die Bauleitplanung beschrieben. Inhalte sind die aus dem Ge-
landerelief abgeleiteten Kaltlufteinzugsgebiete sowie deren Produktivitat, die Tal-
und Hang-Abwindsysteme und die Flurwinde, die bei austauscharmer Wetterlage
far die Durchliftung der Wirkungsraume sorgen.

Bei Betrachtung des nachfolgend eingefligten Auszugs aus dieser ,Klimafunktions-
karte” wird ersichtlich, dass das Plangebiet von der klimadkologischen Situation
als sogenannte ,Kaltluftproduktionsflache ohne Ausgleichswirkungen® dargestellt
wird. Regionalbedeutsame Luftaustauschsysteme sowie Gbergeordnete Aus-
tauschstrémungen werden im Bereich der Planungsflache nicht dargestellt.

Kaltluftproduktion der Kaltlufteinzugsgebiete
Kaltluftproduktion ohne Ausgleichswirkung
maRig

mittel

hoch

T LR

sehr hoch

Abb. 10: Auszug aus der "Klimafunktionskarte des Umweltvorsorge-Atlas”
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Auch bei Betrachtung des ,Regionalplans Sidhessen bzw. des ,Regionalen Fla-
chennutzungsplanes 2010 wird ersichtlich, dass die Flachen der ehemaligen
Sandgrube bzw. die angrenzenden Flachen nicht mit der Struktur der sogenannten
,vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen® Gberlagert werden. Dies resul-
tiert aus den vorangegangenen Erlauterungen.

Auch im eigenstandigen Landschaftsplan des ehemaligen Umlandverbandes
Frankfurt wird die Flache der Sandgrube (Teilflache A) als ,Aufschiittungsflache
nach Realnutzungsinterpretation® (Mai/Juni 1996) dargestellt. Entwicklungsziele
wurden auf dieser Flache im Rahmen der Landschaftsplanung nicht formuliert.
Auch bestehen innerhalb der Teilflache A keine Flachen, die wegen ihres Zustan-
des, wegen ihrer Lage oder wegen ihrer natlrlichen Entwicklungsméglichkeiten fur
kiinftige MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders ge-
eignet sind. Darlber hinaus werden keine wichtigen Grinverbindungen mit groBer
Bedeutung fur die naturorientierte Naherholung bzw. fur die Biotopvernetzung dar-
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Abb. 11: Auszug Landschaftsplan

Auch im ,Landschaftsrahmenplan Stidhessen 2000 sowie im ,Gutachten zum
Landschaftsrahmenplan Stidhessen* aus dem Jahre 1992 - welcher umfangreiche
klimadkologische Aussagen beinhaltet - sind keinerlei Aussagen hinsichtlich klima-
tischer Ausgleichsrdume oder bedeutsame bodennahe Luftstrdmungen im Bereich
des Plangebietes beinhaltet.

Bewertung: Klima / Luft

Die Bedeutung der Planungsflache far das Schutzgut ,Klima / Luft* wird unter Ein-
beziehung der erlauterten tGbergeordneten Planungsebenen und der Auswertung
schutzgutbetrachtender Untersuchungen in eine ,,geringe Bedeutungsstufe® ein-
geordnet.
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Bei Betrachtung der derzeitigen Situation und der durch die Planung erméglichten
Nutzungen werden sich keine wesentlichen Anderungen einstellen. Zwar wird
durch die hier vorliegende Planung eine gewisse Neuversiegelung an Flachen vor-
bereitet, wobei es sich hier um eine GréBenordnung handelt, die zu keinen erhebli-
chen Veranderungen im Bereich ,Klima*“ fihren wird. Auch wird durch den erwarte-
ten und prognostizierten Verkehr keine wesentliche Verschlechterung der Lufthygi-
ene sowie Luftqualitédt einhergehen. Eine Zunahme von Staubentwicklung und
Schadstoffemissionen ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf das hier beschriebene Schutzgut ,Klima /
Luft“ werden aufgrund der 0.g. Erkenntnisse und Betrachtungen in eine ,,geringe*
Belastungsstufe eingeordnet.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Klima /Luft gering gering

Beschreibung: Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt

Wie der Begrindung zum Bebauungsplan und der Bestandskarte zu entnehmen
ist, wird der gesamte Bereich der Teilflache A (ehemalige Sandgrube) derzeit
Uberwiegend durch die Nutzung mit Sieb- und Brecheranlagen zum Recycling von
Bauschutt gepragt. GroBflachige Lager- und Sortierflachen, Stellflachen fir Contai-
ner und Baustoffsilos sowie Flachen fur die Sammlung und Behandlung von Griln-
schnitt dominieren die Nutzung. Im nordwestlichen Teil befinden sich die Betriebs-
einrichtungen sowie eine Wiegeanlage. Die Zufahrtsituation zur Anlage liegt im
Sitdwesten - unmittelbar an der Babenhauser StraBe bzw. LandesstraBe 3065.
Gepragt wird die gesamte Flache des Plangeltungsbereiches der Teilflache A
durch die angeschitteten Halden aus noch nicht verwertetem Abbaumaterial. Teil-
weise sind diese Halden mit schitterer Vegetation begrint und werden durch da-
zwischen liegende Fahrwege strukturiert. Dauerhafte Vegetationsbestande befin-
den sich als lineare Baumhecke entlang der o0.g. Landesstra3e und zur nérdlich
des Geltungsbereiches verlaufenden Autobahn A3.

Zusammenfassend bleibt zu erwahnen, dass die gesamte Flache der ehemaligen
Sandgrube eine sehr starke anthropogene Uberpragung besitzt und hinsichtlich ih-
rer 6kologischen Wertigkeit fur die hier zu bewertenden Schutzguter ,Vegetation
und Fauna, biologische Vielfalt* als sehr stark gemindert anzusehen ist.

Sadlich bzw. stiddstlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine blitenrei-
che ruderale Grasflur und Hochstaudenbrache. Bei dieser Flache handelt es sich
um bereits rekultivierte Flachen der ehemaligen Sandausbeute.

Ostlich angelagert an die beschriebene Nutzung der ehemaligen Sandgrube liegt
ein Saum aus Kiefern-Stangenholz, der sodann in einen lichten alten Moos-Kie-
fern-Bestand Ubergeht. Zwischen Plangeltungsbereich und diesem Kiefern-Stan-
genholz liegen derzeit noch Flachen der Recyclinganlage, welche allerdings im
Rahmen einer Rekultivierungsplanung unter naturschutzfachlichen Gesichtspunk-
ten umzugestalten sind (siehe hierzu Ausfiihrungen unter Pkt. 4.3 der
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Begriindung). Entlang der sidlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze ist be-
reits ein neuer Zaun mit Begriinung errichtet worden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Landkreis Offen-
bach® vom 13.03.2000. Die Zielsetzung dieser Unterschutzstellung liegt in der
nachhaltigen Sicherung der verbliebenen Freiflachen und der Walder, insbeson-
dere der groBBen Laub-Mischwald-Bestéande, wegen ihrer besonderen Bedeutung
fur die landschaftsgebundene Erholung, fir den Erhalt von Schénheit, Vielfalt und
Eigenart des Landschaftsbildes sowie des Ressourcenschutzes im Verdichtungs-
raum Rhein-Main.

Im Rahmen des Verfahrensschrittes gemaf § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) wurde
seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Lage des Geltungsbereiches in-
nerhalb des 0.g. Landschaftsschutzgebietes Folgendes ausgefihrt:

»Eine Realisierung des Vorhabens im Landschaftsschutzgebiet ist nur méglich,
wenn (berwiegendes Gemeinwohl flir das Vorhaben vorliegt und keine Alternativ-
standorte auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes fir das Vorhaben geeignet
sind. Bezliglich der Gemeinwohlbelange ergibt sich folgender Sachverhalt. Die in
dem bestehenden Gewerbegebiet innerhalb der Ortslage von Zellhausen vorhan-
dene Abfallumlade- und Sortieranlage belastet die Ortslage durch den Anlieferver-
kehr und den Betrieb der Anlage erheblich. Insofern ist es nachvollziehbar, dass
eine Verlagerung dieser Nutzung begriindet ist. Auf dem f(ir die Verlagerung vor-
gesehenen Standort im Bereich der ehemaligen Sandgrube bestehen bereits eine
genehmigte Sieb- und Brecheranlage zum Recycling von Bauschutt und eine An-
lage zur Behandlung und zeitweiligen Lagerung von Grlinschnitt sowie zur Be-
handlung und zeitweiligen Lagerung von Betondachsteinen, so dass es hier zu ei-
ner Konzentration von Recyclinganlagen kdme. Des Weiteren liegt der Standort
unmittelbar an der stark befahrenen A3, sodass hier bereits eine erhebliche Vorbe-
lastung besteht. Durch die breite Gehélzpflanzung entlang der LandesstralBe 3065
ist der Standort nicht einsehbar. Zusammenfassend ist nachvollziehbar, dass an
dem Vorhaben ein éffentliches Interesse besteht und eine Prifung des vorgesehe-
nen Standortes zur Realisierung des Vorhabens in Betracht gezogen wird. Wenn
die noch durchzuflihrende Untersuchung einer Vertréglichkeit des Vorhabens mit
dem Vogelschutzgebiet und den artenschutzrechtlichen Belangen nachweisen,
kann aus Griinden des (iberwiegenden Gemeinwohls eine Teilléschung des Land-
schaftsschutzgebietes flir den Standort des Vorhabens in Aussicht gestellt wer-
den.”

Wie dem eingefiigten Ubersichtsplan der angrenzenden Schutzgebiete unter
Punkt 1.b des Umweltberichtes zu entnehmen ist, liegen angrenzend an die Teil-
flache A das Natura 2000-Gebiet ,Sandkiefernwalder in der dstlichen Untermai-
nebene” (Vogelschutzgebiet) und ,Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen (FFH-
Gebiet). Bezlglich des 0.g. Vogelschutzgebietes bleibt zu erlautern, dass durch
die im Jahre 2008 erfolgte Grundlagenerfassung im direkten Umfeld der Planungs-
flache der Ziegenmelker, Waldschnepfe, Waldlaubsanger, Baumpieper, Mit-
telspecht, Grauspecht, Gartenrotschwanz, Wendehals und Kleinspecht erfasst
wurden. Die ,Sandkiefernwélder in der éstlichen Mainebene” gelten somit als bes-
tes hessisches Brutgebiet flr den Ziegenmelker (ca. 25 Brutpaare), was diesen
Vogel zur zentralen Zielart des Gebietes macht.
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Hinsichtlich des FFH-Gebietes ,,Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen® liegt die
Zielsetzung in der Erhaltung des hier vorhandenen Offenlandcharakters. Die inner-
halb des FFH-Gebietes vorkommenden Lebensraumtypen sind Uberwiegend als
trockenheitsgepragtes Grasland zu beschreiben. Neben der Offenhaltung der
Standorte bedarf es hier einer Erhaltung eines fir den Lebensraumtyp guinstigen
Nahrstoffversorgung und der damit einhergehenden Bewirtschaftung.

Fir die beiden genannten Natura 2000-Gebiete wurde vonseiten des Regionalver-
bandes, mit Blick auf die hier vorliegende gewerbliche Nutzung, jeweils eine Vor-
prufung durchgefliihrt. Diese kommen zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich der
Nachbarschaft zum FFH-Gebiet ,Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen® keine
FFH-Vertraglichkeitsprufung erforderlich wird. Diese Auffassung wird auch vom
Regierungsprasidium Darmstadt im Rahmen des Scoping-Verfahrens geman § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.05.2013 bestétigt. So wird hier ausgefihrt,
dass die in den Planunterlagen enthaltenen FFH-Prognose keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes zu erwarten sind.

Zum angrenzenden Vogelschutzgebiet ,Sandkiefernwélder in der éstlichen Un-
termainebene” flhrt das Regierungspréasidium Darmstadt im 0.g. Schreiben aus,
dass von dem geplanten Recyclingzentrum im Bereich der ehemaligen Sandgrube
hinsichtlich der Zielarten, insbesondere des Ziegenmelkers, erhebliche Beeintrach-
tigungen nicht auszuschlieBen sind und daher fir das Vorhaben die Durchfiihrung
einer Vertraglichkeitsprifung fir erforderlich erachtet wird.

Hierzu wurde ein naturschutzrechtlicher Fachbeitrag (Erfassung der Fauna fur die
FFH-Vertraglichkeitsprifung des Bebauungsplanes ,Recyclingzentrum ehemalige
Sandgrube®“ vom Blro Okoplanung, Darmstadt) mit anschlieBender artenschutz-
rechtlicher Prifung erarbeitet.

Die o0.g. Vorpriifungen sowie die faunistische bzw. artenschutzrechtliche Untersu-
chung liegen dem Umweltbericht als Anlage bei. Die erforderlichen MaBnahmen
zum Artenschutz wurden vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse zum Anlass ge-
nommen, entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Durch den zwischenzeitlich eintretenden Zeitverzug und Anregungen aus der 6f-
fentlichen Auslegung des Planes in der Zeit vom 18.05.2020 bis 03.07.2020 er-
folgte eine Nachbeauftragung zur Aktualisierung und zur Erweiterung der Arten-
schutzprifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG. Hierzu erarbeitete Herr Dr. Jirgen
Winkler im April 2021 eine nunmehr aktualisierte Erfassung des aktuell vorhande-
nen faunistischen Potentials (Artenschutzprifung vom April 2021).

So bedarf es aufgrund der Gutachten verschiedener artenschutzrechtlicher Fest-
setzungen, durch die gewahrleistet wird, dass keine nachhaltigen Auswirkungen
auf europarechtlich geschitzte Tierarten einhergehen. Die MaBnahmen zum Ar-
tenschutz werden im Bebauungsplan geman § 9 Abs. 1, Ziffer 20 als ,MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
festgesetzt. So handelt es sich um folgende Festsetzungen.

Artenschutzzaun

Entlang der sidlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein 2,5 m hoher

Metallgitterzaun zu errichten. Der Zaun ist vollstandig mit Kletterpflanzen zu begri-
nen. Um zu verhindern, dass Reptilien in das Betriebsgelande einwandern, ist ent-
lang der Siidgrenze des Plangebietes eine reptiliensichere Zuwanderungsbarriere
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zu errichten und dauerhaft zu unterhalten. Die MaBnahme ist durch eine Umwelt-
baubegleitung zu betreuen. Erganzt wird diese Festsetzung zum Artenschutzzaun
durch eine erweiterte planungsrechtliche Festsetzung geman § 9 Abs. 2 BauGB.
So wird hier festgesetzt, dass die Nutzung innerhalb des ,Sonstigen Sondergebie-
tes - Recyclingzentrum® erst dann planungsrechtlich zulassig ist, wenn der aus
Grunden des Artenschutzes entlang der dstlichen und stdlichen Grenze festge-
setzte Artenschutzzaun incl. Begriinung errichtet und funktionsgerecht hergestellt
ist. Durch diese Vorgehensweise wird gewahrleistet, dass dieser Zaun im Vorfeld
der baulichen Aktivitaten innerhalb des Gebietes vorhanden sein muss, um somit
einen Sichtschutz bzw. eine optisch-akustische Abpufferung zu den angrenzenden
Randflachen gewahrleistet.

Baufeldfreimachung

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung bedarf es im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen MaBnahmen einer weiteren Festsetzung zur Baufeldfreima-
chung. So ist das Abschieben der Vegetationsdecke zur Baustellenvorbereitung,
Tétigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes und Bodenerkundungen aller Art aus
Griinden des Vogelschutzes nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig. In der Festsetzung ist weiterhin ausgefiihrt, dass bei ei-
ner Nichteinhaltung dieser zeitlichen Befristung zwingend eine Kontrolle potentiel-
ler Bruthabitate unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch fachlich geeignetes Per-
sonal vorzunehmen ist. Sofern ein Brutgeschéaft bereits begonnen wurde, sind die
Brut und das Ausfliegen der Jungvdgel abzuwarten.

Gehdlzschnitt und Gehdlzrodung

Gemal Artenschutzgutachten ist die Rodung und der Riickschnitt von Baumen
und Strauchern aus Grinden des Artenschutzes nur in der Zeit zwischen dem

01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte die o. g. zeitliche Befristung
nicht einzuhalten sein, ist zwingend eine Kontrolle vor Beginn durch fachlich geeig-
netes Personal durchzufiihren.

Gehdlzschutz

Auch unter den Gesichtspunkten des Artenschutzes enthalt der Bebauungsplan
eine Festsetzung zum Gehdlzschutz. So sind die an Bau- und Eingriffsflachen an-
grenzenden Gehdlzbestande geman DIN 18920 zu schitzen und zu sichern. Die
SicherungsmaBnahmen sind durch eine Umweltbaubegleitung zu betreuen und zu
dokumentieren.
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Insekten- und fledermausfreundliche AuBenbeleuchtungen

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Beurteilung bedarf es zur Vermeidung
von ,Lichtverschmutzung® in den Randbereichen des Bebauungsplanes und gene-
rell moderner, insektenfreundlicher Lampentypen. Resultierend hieraus beinhaltet
der Bebauungsplan eine Festsetzung dahingehend, dass zur AuBenbeleuchtung
des Gelandes ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu
nutzen sind. So sind ausschlieBlich Lampen mit einer Wellenldnge von Uber

550 nm zu verwenden. Die Lichtquellen sind nach unten auszurichten. Gerichtete
Lichtabstrahlungen in die angrenzenden Randbereiche sind unzuléssig. Dartber
hinaus ist die H6he der Leuchtquellen so niedrig wie mdglich anzusetzen. Durch
Ausrichtung, Abschirmung und Reflektoren sind Lichtquellen ausschlieBlich auf
das zu beleuchtende Objekt zu richten und eine Abstrahlung in die Umwelt zu ver-
meiden. Die Leuchtengehduse muissen gegen das Eindringen von Insekten und
Spinnentieren geschitzt sein und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C
nicht Gberschreiten.

Vogelschlag

Auch zur Vermeidung des Vogelschlages beinhaltet der Bebauungsplan eine dem-
entsprechende Festsetzung. So sind zur Vermeidung von Vogelschlag bei spie-
gelnden zusammenhé&ngenden Glasfassaden von mehr als 10 m? MaBnahmen zur
Vermeidung zu treffen. In diesem Zusammenhang wird auf die Broschire ,Vogel-
schlag an Glas* des BUND sowie den Leitfaden ,Freundliches Bauen mit Glas und
Licht® hingewiesen.

Ergénzend zu den festgesetzten MaBnahmen geman § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB
enthélt der Bebauungsplan weitere Hinweise, welche ebenfalls unter artenschutz-
rechtlichen Aspekten zu sehen sind. Im Einzelnen handelt es sich um den Hinweis
auf die gesetzlichen Rodungszeiten und den im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens
abgeschlossenen ,06ffentlich-rechtlichen Vergleichsvertrag® inklusive des Rekulti-
vierungs-/Entwicklungsplanes der ehemaligen Sandgrube Héfling (siehe hierzu
Ausfihrungen in der Begriindung).

Auch erfolgen unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten entsprechende Hin-
weise zum Verschluss von Bohrléschern sowie zur Verwendung von regionalem
Pflanzgut.

Gemal Artenschutzpriifung vom April 2021 enthalt diese Ausarbeitung eine emp-
fohlene MaBnahme zur Schaffung von Quartieren flr Fledermause. Diesbeziiglich
wird fur die Flachen des Teilplanes B ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft - Magerrasen® zusatzlich festgesetzt,
dass in Absprache mit einer einzusetzenden Umweltbaubegleitung an den vorhan-
denen Baumen mindestens 5 Fledermauskasten anzubringen und im Bestand zu
unterhalten sind.

Wie dem Fazit aus dem Gutachten zur Erfassung der Fauna fir die artenschutz-
rechtlichen Beurteilungen des Bebauungsplanes zu entnehmen ist, werden bei ei-
ner Sicherstellung der Umsetzung der 0.g. MaBnahmen keine Versté3e gegen ei-
nen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand hervorgerufen. Auch wird in dem
Gutachten zur ,Erfassung der Fauna fir die FFH-Vertraglichkeitsprifung” als zu-
sammenfassendes Ergebnis attestiert, dass nach der vorangegangenen Prifung
der einzelnen, vom Regierungsprasidium Darmstadt vorgegebenen Vogelarten, in
ihren Lebensrdumen und mit den jeweiligen Habitatanspriichen festgestellt werden
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kann, dass far samtliche betroffene Arten durch die beabsichtigten Festsetzungen
des Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen auf die Erhaltungszustande
der Vogelarten des Vogelschutzgebietes prognostiziert werden kénnen. Auch die
notwendige Verbesserung der Erhaltungszustande, insbesondere der Zielart des
Ziegenmelkers wird nicht behindert oder belastet.

Die Errichtung eines ,Recyclingzentrums in der ehemaligen Sandgrube” verstoBt
somit unter den Bedingungen des Bebauungsplankonzeptes nicht gegen einschla-
gige Bestimmungen zum Schutz des Natura 2000-Vogelschutzgebietes.

Neben den artenschutzrechtlichen Festsetzungen beinhaltet der Bebauungsplan
weitere grinordnerische Festsetzungen zur Minimierung des vorbereiteten Ein-
griffs in Natur und Landschaft.

So setzt der Bebauungsplan im Norden des Plangebietes eine ca. 10 m tiefe ,Fla-
che fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen-Gehdlzstreifen” fest. Diese MaBnahme ist im Zusammenhang mit
der Vermeidungsmafnahme VO3 der Artenschutzprifung vom April 2021 zu se-
hen. So wird hier gefordert, dass der im Zuge der Vorhabenumsetzung notwendige
Gehdlzeinschlag auf das absolut notwendige MaB3 zu begrenzen ist.

Auch entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze, zur Landesstral3e hin, wird
eine Flache mit einer Tiefe von 2 m als ,Flache fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Hecke* planungsrechtlich festgesetzt.
Durch diese MaBnahmen bzw. Festsetzungen erfolgt sowohl eine Eingriinung des
Gebietes nach Norden und Westen sowie das Einbringen von einheimischer und
standortgerechter Vegetation und einer damit einhergehende 6kologische Wert-
steigerung. Auch die VermeidungsmaBnahme V03 des Artenschutzgutachtens
wird somit bertcksichtigt.

Zuséatzlich beinhaltet der Bebauungsplan noch eine Festsetzung zur Grundstlicks-
freiflachenbegriinung. So sind mindestens 5 % der Grundstiicksflache zu begri-
nen.

Wie in der erarbeiteten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan dar-
gelegt, bedurfte es trotz der 0.g. griinordnerischen und artenschutzrechtlichen
MaBnahmen der zusatzlichen Einbeziehung von weiteren Teilflachen zur Kompen-
sation des vorbereiteten Eingriffs. So wurden in den Bebauungsplan die Teilfl&-
chen B und C mit einer Gesamtflache von 7.491 m? einbezogen. Planungsrechtlich
festgesetzt werden diese beiden Flachen als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Magerrasen®. Wie der Begriin-
dung zum Bebauungsplan zu entnehmen ist, liegen diese Flachen unmittelbar
westlich angelagert an den Geltungsbereich der Teilflache A. Zielsetzung liegt in
der Entbuschung dieser wertvollen Magerrasenbestande innerhalb des bestehen-
den Natura 2000-Gebietes (FFH-Gebiet ,Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhau-
sen”). Zusatzlich zur Anlage bzw. Entbuschung der Flache erfolgt eine festge-
setzte PflegemaBnahme dahingehend, dass die Flachen durch eine einmalige
Mahd pro Jahr zu pflegen sind. Das anfallende Mahdgut ist von der Flache abzu-
raumen. Jeglicher Eintrag von Dingemitteln und Pflanzenschutzmittel ist unzulas-
sig. Eine extensive Beweidung der Flachen wird zugelassen. Die oben beschrie-
bene MaBnahme auf den Teilflachen B und C sind mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt.

Durch die Einbeziehung dieser Teilflachen B und C kann ein vollstandiger Aus-
gleich der vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb der Teilfla-
che A gewabhrleistet werden.

Seite 32 von 47



Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” Umweltbericht

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Planes wurde seitens des Forstamtes
Langen angemerkt, dass bei den planungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb der
Teilplane B und C (Entwicklung einer Magerrasenflache) Gehélzbestande entfernt
werden missen, die sich als Wald im Sinne des Forstgesetzes darstellen. So wird
erOrtert, dass fur diese RodungsmafBnahme ein Nutzungsumwandlungsverfahren
durchzufihren sei. Der Verlust der bezeichneten Waldflachen sei gemaf § 12

Abs. 4 Hessisches Waldgesetz durch eine flachengleiche Ersatzaufforstung aus-
zugleichen.

Die hierzu erforderlichen Unterlagen und die Bereitstellung der Ersatzaufforstungs-
flachen oder einer mdglichen Walderhaltungsabgabe erfolgt auf Ebene des Bauan-
trages.

Auch wird seitens des Forstamtes Langen im Schreiben vom 01.07.2020 beschrie-
ben, dass angrenzend an das Plangebiet eine forstwirtschaftliche Vergleichsflache
eines Naturreservats ,Zellhduser Dine* liegt und es sich hierbei um eine einmalige
Dauerforschungsflache handele. Die Verordnung zum Bannwald schreibt die un-
gestoérte Entwicklung im Rahmen der Naturwaldforschung fest und weist die Fla-
che als genetisches Reservat aus. So wird seitens der Forstverwaltung erweiternd
ausgefihrt, dass die stdoéstlich der geplanten Anlage gelegene Vergleichsflache
durch einen Eintrag von insbesondere basischen Stauben in ihren standdértlichen
Grundlagen so verandert wird, dass eine langfristige Forschung ohne zwischen-
zeitliche Veranderung der Rahmenbedingung durch duBere Einflisse nicht mehr
gegeben sei.

Hierzu bleibt auszuflhren, dass mit Blick auf die 6stlich des Plangebietes gele-
gene Vergleichsflache bereits im Bebauungsplanentwurf in der Fassung der 6ffent-
lichen Auslegung eine textliche Festsetzung beinhaltet war, wonach die betriebs-
bedingte Staubentwicklung durch bauliche, technische oder sonstige MaBnahmen
zu minimieren ist. Auch wird unter dem Schutzgut ,Mensch und Kulturgiter” aus-
gefuhrt, dass Negativauswirkungen durch Staubbildung auf die angrenzenden Ve-
getationsbesténde nicht gesehen werden. Dies wird argumentativ dahingehend
unterstitzt, dass die angrenzenden Vegetationsbestande derzeit keinerlei Erschei-
nungsbilder von Staubablagerungen und damit einhergehender geringer Wuchs-
leistung aufweisen. Da die zukinftige Nutzung der derzeitigen Nutzung weitestge-
hend entspricht, sind somit keine erheblichen Veranderungen zu bestehenden Si-
tuationen zu erwarten. Um dies auch zukunftig zu gewahrleisten, beinhaltet der
Bebauungsplan, insbesondere mit Blick auf die 6stlich des Plangebietes gelegene
Vergleichsflache die o0.g. Festsetzung. Bei der Betrachtung dieses Sachverhalts
ist auch die langjéhrige Nutzung und Genehmigung der Anlagen geman Bun-
desimmissionsschutzgesetz einzubeziehen.

Auch ist davon auszugehen, dass im Rahmen der geplanten Nutzung und pla-
nungsrechtlich zuldssigen Errichtung der baulichen Anlagen, wie der geplanten
Sortierhalle, es eher zu einer Verbesserung der derzeitigen Situation kommt, die
nicht zuletzt auf die zulassige Befestigung von Flachen und Fahrwegen zuriickzu-
fihren ist. Weiterhin ist im Rahmen dieser aufgeworfenen Thematik zu erértern,
dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der vorgesehenen Plange-
bietsabgrenzung der Abstand zu den 6stlich gelegenen Bannwaldflachen gegen-
Uber den bisher genutzten Flachen vergréBert wird und zudem diese Restflachen
im Zuge einer vertraglichen Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu
rekultivieren sind. Somit werden diesbezlglich keine negativen Auswirkungen auf
die Vergleichsflache gesehen.
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Bewertung: Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt

Bei Betrachtung des Gebietes unter landschaftsplanerischen Gesichtspunkten wird
sichtbar, dass es sich bei der Teilflache A Gberwiegend um einen stark anthropo-
gen vorgepragten Raum handelt. So ist durch die bestehende Nutzung die Wertig-
keit fir das Schutzgut ,Vegetation und Fauna* fast vollstandig verlorengegangen.
Die erlauterten ArtenschutzmaBnahmen zur Sicherung bzw. zur Vermeidung von
Stérungen auf faunistische Potentiale resultieren zum lberwiegenden Teil aus der
Lage des Plangebietes und den negativen Auswirkungen der Nutzung auf die
Randflachen. So wird durch die erlauterten ,Artenschutzrechtlichen Festsetzun-
gen“ gewabhrleistet, dass die durch die Nutzung hervorgerufenen Auswirkungen auf
die Tierwelt minimiert bzw. verhindert werden. Wie in den artenschutzrechtlichen
Gutachten ausgefiihrt, kann somit gewahrleistet werden, dass keine Stérungen auf
europarechtlich geschiitzte Arten einhergehen.

Die Festsetzung zur Baufeldfreimachung, zur Rodung von Badumen und Gehdlzen
sowie die sonstigen griinordnerischen MaBnahmen gewahrleisten sowohl eine Be-
rlcksichtigung des Artenschutzes fir Tierarten innerhalb des Gebietes als auch
MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich. Analog hierzu ist die Anlage
der Teilflachen B und C zu sehen, durch die der rechnerisch ermittelte Eingriff in-
nerhalb der Teilflache A vollstandig kompensiert wird. In diesem Zusammenhang
bleibt ergdnzend auszuflhren, dass durch die unmittelbare Angrenzung der Aus-
gleichsflachen der Teilplane B und C das landschaftsplanerische und naturschutz-
fachliche Prinzip zum nahen rdumlichen Ausgleich von Eingriffen hier konsequent
umgesetzt wird.

Abgeleitet aus dem erlauterten Gutachten, der 6rtlichen Bestandsaufnahme und
der stark tberformten Struktur wird die Bedeutung des Plangebietes fiir das hier
zu beurteilende Schutzgut ,Flora und Fauna, biologische Vielfalt“ in eine ,,mitt-
lere® Stufe eingeordnet. Diese mittlere Einstufung resultiert ausschlieBlich aus der
Tatsache, dass das Gebiet bzw. die Teilflache A an 6kologisch wertvolle bzw. un-
ter Schutz stehende Strukturen angrenzt bzw. innerhalb dieser Strukturen liegt.
Ware dies nicht gegeben, wirde unter landschaftsplanerischen Gesichtspunkten
die Einstrukturierung der Bedeutung des Schutzgutes ,Vegetation und Fauna, bio-
logische Vielfalt“ hier als ,,gering“ eingestuft.

Auch die Auswirkungen auf das Schutzgut werden in eine ,,mittlere” Stufe einge-
ordnet. So erfolgt durch die hier vorliegende Planung und die damit einhergehende
Umsetzung von artenschutzrechtlichen und griinordnerischen MaBnahmen eine
Beriicksichtigung und Sicherung der angrenzenden Flache inklusive der dort vor-
handenen Tierpopulationen. Somit wird gewahrleistet, dass im Vergleich zur der-
zeitigen Situation eine unter dkologischen Gesichtspunkten vertragliche Planung
bzw. Nutzung der Flache einhergeht.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung

Vegetation mittel mittel

und Fauna, biologische

Vielfalt
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Beschreibung: Landschaftsbild

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt abgeriickt von der bebauten
Ortslage, stidlich von Zellhausen. Die Teilflache A (ehemalige Sandgrube) grenzt
nérdlich unmittelbar an die von Stdosten nach Nordwest verlaufende Bundesau-
tobahn A3. Der westliche Geltungsbereich des Plangebietes verlduft parallel zur
Babenhauser StraBe bzw. zur LandesstraBe 3065. Im Sidosten und Stiden schlie-
Ben sich bewaldete Flachen an.

Bezuglich der Einstufung des Landschaftsbildes wird auf Daten des Regionalver-
bandes FrankfurtRheinMain zurtickgegriffen. So bestehen hier Karten zur Land-
schaftsbildbewertung. Neben dieser Landschaftsbildbewertung liefert eine soge-
nannte Sichtbarkeitsanalyse Aussagen Uber die Einsehbarkeit des Geléndes. Wie
diesen beiden nachfolgend eingeflugten Karten zu entnehmen ist, erfolgt fir das
hier zur Disposition stehende Gelande der ehemaligen Sandgrube eine durch-
schnittliche Bewertung des Landschaftsbildes und eine geringe Einsehbarkeitsbe-
wertung.

Durch die vorhandenen Vegetationsbestéande entlang der 0.g. Landesstral3e er-
folgt eine Eingriinung des Geléndes, wodurch die Einsichtigkeit abgemildert bzw.
reduziert wird.

Aus Richtung der Bundesautobahn als auch von &stlicher und siidéstlicher Rich-
tung her ist eine Einsichtigkeit in das Geldnde aufgrund der vorhandenen Waldbe-
stadnde, im Rahmen der Fernwirkung, nicht gegeben.
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Bewertung des Landschaftsbildes
I :zuterst hochwertig und vielfaltig

- sehr hochwertig und vielfaltig
hochwertig und vielfaltig
durchschnittlich

stadtisch gepragt oder wenig vielfaltig

® Hainburg

Sichtbarkeitsanalyse

- sehr hohe Einsehbarkeit

I hohe Einsehbarkeit

[ mittlere Einsehbarkeit
geringe Einsehbarkeit
sehr geringe Einsehbarkeit

Abb. 12: Landschaftsbildbewertung und Sichtbarkeitsanalyse

(Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain)

Seite 36 von 47



Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” Umweltbericht

Bewertung: Landschaftsbild

Abgeleitet aus den Analysekarten zum Landschaftsbild des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain handelt es sich bei der Flache um eine Landschaftsbildeinheit
mit einer durchschnittlichen bzw. unterdurchschnittlichen Qualitat. Resultierend
aus diesem Sachverhalt wird die Bedeutung dieses Schutzgutes in vorliegender
Situation als ,,gering“ eingestuft.

Wie der Bedeutung zum Landschaftsbild zu entnehmen ist, besteht derzeit nur
eine geringe Orts- und Landschaftsbildqualitat, sodass im Rahmen der Planung in
vorliegender Situation mit keinen erheblich negativen Auswirkungen dieses
Schutzgutes zu rechnen ist.

Der Bebauungsplan enthalt allerdings weitere MaBnahmen und Festsetzungen,
die gewahrleisten sollen, dass keine tUberhohen baulichen Einrichtungen entstehen
und darUber hinaus eine Eingriinung des Gebietes gewahrleistet wird. So wird zum
Beispiel die maximale Gebaudehdhe auf eine Héhe von 151 m 0. NN fir den Be-
reich des sldlichen Plangebietes festgesetzt. Somit kdnnen Gebaude mit einer
Héhe von maximal 15 m hier nach erfolgter Gelandeaufschittung errichtet werden.
Far den nérdlichen Teil W|rd d|e maX|maIe Gebaudehohe auf 148 m 0. NN be-

mwnepHehe#ewwmmmal—%m Durch dle abgeruckte Lage vom Sledlungsver-
band, die Vorpragung durch die LandesstraB3e und die Bundesautobahn werden

die Auswirkungen auf das hier zu bewertende Schutzgut ,Landschaftsbild® in vor-
liegender Situation unter Zugrundelegung der bestehenden Situation als ,,mittel

eingestuft.
Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Landschaftsbild gering mittel

Beschreibung: Mensch und Kulturguter

Das Schutzgut ,Mensch* bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen, soweit dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird.
Die wesentlichen im Rahmen des Schutzgutes Mensch zu beurteilenden Funktio-
nen sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, die Erholungs- und Freizeitnut-
zung sowie die menschliche Gesundheit, die im Wesentlichen von den Immissi-
onsbelastungen abhangt. So wird in diesem Zusammenhang auch auf die Ausfih-
rungen zum Schutzgut ,Klima“ verwiesen.

So stellt die freie Landschaft den Raum flr die naturbezogene Erholung dar und
bietet den Erholungssuchenden Identifikation mit ihnrer Umgebung. Fir die hier zur
Disposition stehende Flache bleibt diesbezuglich zu erldutern, dass durch die ab-
gerlckte Lage des Plangebietes, die bestehende Einzaunung, die unmittelbare
Angrenzung an stark befahrene Verkehrstrassen flr den hier vorliegenden Gel-
tungsbereich der Teilflache A eine Erholungsnutzung im Rahmen der Naherholung
nicht gegeben ist. Dass die hier vorliegende Flache keine Uberregionale
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Erholungsbedeutung besitzt, ergibt sich auch aus der abgeriickten Lage zum Sied-
lungskérper sowie den z.T. anthropogen stark Uberpragten Randnutzungen.

Auch die Analysekarte des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain zu ,Erholungs-
aspekten“ dokumentiert, dass im Bereich des Planungsraumes keine Ubergeord-
neten Erholungsschwerpunkte sowie Freizeitwege und kulturhistorische bedeut-
same Aussichtspunkte bestehen.

Erholungsaspekte
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Abb. 13: Karte zu Erholungsaspekten (Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain)
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Zum Themenkomplex der Kulturgiter wurde im Rahmen des Verfahrens gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB seitens der HessenARCHAOLOGIE eine Stellungnahme dahin-
gehend abgegeben, dass gegen die MaBnahme vonseiten der Behdrde keine
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht werden. Ledig-
lich zur Sicherung von Bodendenkmalern sei ein Hinweis auf § 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz aufzunehmen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden keine weiteren Betrachtungen zum Immis-
sionsschutz des Siedlungsrandes (der Siedlungsrand von Zellhausen liegt in einer
Entfernung von ca. 700 m) vorgenommen.

Betrachtet wurden allerdings im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
zum Thema Larm die Auswirkungen auf des anlagebedingten Verkehrslarms im
Bereich der Babenhauser StraBe. Da diese jedoch dii Schallimmissionen aus dem
anlagenbezogenen Verkehr auf den 6ffentlichen Verkehrswegen als ,unkritisch®
bewertet ergeben sich diesbeziiglich keine wesentlichen Auswirkungen.

Zwischen Siedlungsrand und Plangebiet verlauft die Bundesautobahn A 3. Auch
bedarf es hier keiner weiteren Betrachtung von Emissionen im Bereich Staub und
Geruch, da durch die weit abgeriickte Lage der Eingriffsflache hier keine Beein-
trachtigungen des angrenzenden Siedlungsraumes zu erwarten sind.

Negativauswirkungen durch Staubbildung auf die angrenzenden Vegetationsbe-
stande werden ebenfalls nicht gesehen. Dies wird argumentativ dahingehend un-
terstltzt, dass die angrenzenden Vegetationsbestande derzeit keine Erschei-
nungsbilder von Staubablagerungen und damit einhergehende geringere Wuchs-
leistungen aufweisen. Da die zukunftige Nutzung der derzeitigen Nutzung weitest-
gehend entspricht, sind somit keine erheblichen Veranderungen zur bestehenden
Situation zu erwarten. Um dies auch zukiinftig zu gewahrleisten beinhaltet der Be-
bauungsplan insbesondere mit Blick auf die dstlich des Plangebietes gelegene
Vergleichsflache innerhalb des Bannwaldes eine textliche Festsetzung, wonach
die betriebsbedingte Staubentwicklung durch bauliche, technische oder sonstige
MaBnahmen zu minimieren ist.

Um im Bereich der Lichtemissionen - im vorliegenden Fall ausschlieBlich unter ar-
tenschutzrechtlichen Gesichtspunkten - zu bertcksichtigen, enthalt der Bebau-
ungsplan eine entsprechende Festsetzung zu den zu verwendenden Lichtquellen
als auch zur Stellung der Lichtquellen in Bezug auf die Randflachen. Wie bereits
bei den vorangegangenen Emissionsauswirkungen kurz beschrieben, werden
durch die abgerickte Lage des Plangebietes sowie die stark anthropogenen Rand-
nutzungen hier keine zusatzlich negativen Auswirkungen vorbereitet.

Sonstige besondere Sach- und Kulturglter sind innerhalb des Plangeltungsberei-
ches nicht vorhanden bzw. bekannt.

Bewertung: Mensch und Kulturqlter

Resultierend aus den erlauterten Sachverhalten erfolgt die Einstufung der Bedeu-
tung auf das Schutzgut in eine ,,geringe* Stufe.
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2.b

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut werden unter Einbeziehung
der Ergebnisse der bisher durchgefiihrten Untersuchung und der daraus resultie-
renden Festsetzungen ebenfalls als ,,gering“ eingestuft.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung

Mensch u. gering gering

Kulturglter

Wechselwirkungen / Wirkungsgefiige

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die bezlglich der Umweltauswir-
kung durch die Planung relevant sein kdnnen, sind zunachst insofern gegeben, als
Veranderungen der Nutzung des Plangebietes fast in jedem Fall mehrere Umwelt-
glter betreffen. So beeinflusst die geplante bauliche Nutzung bzw. die Entwicklung
des Plangebietes naturgemaf nicht nur die Bodenfunktion bisher unbefestigter
Flachen, sondern auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sowie auf die po-
tentielle Entwicklung von Vegetationsbestanden.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltgitern des Plangebietes, die bei der
schutzgutbezogenen Betrachtung nicht berticksichtigt wurden, sind derzeit nicht
erkennbar.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sowie auf sonstige Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht sind nicht gegeben.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung sind keine erheblichen qualitativen Ver-
anderungen zum derzeitigen Bestand zu erwarten.

Die hier vorliegende Planung schlieBt mittel- bis langfristig auch die Verlagerung
der im Gewerbegebiet (Ostring 30) im Ortsteil Zellhausen vorhandenen Sortieran-
lage und die Zusammenflihrung an diesem gemeinsamen Standort mit ein. Dies
bedeutet, dass durch diese Verlagerung bzw. Bindelung der Nutzung auf der Fla-
che des hier vorliegenden Bebauungsplanes eine Entlastung sowohl im Bereich
des Immissionsschutzes als auch in den verkehrlichen Belastungen am Standort
Ostring 30 einhergeht.
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2.c

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Entsprechend der landschaftsplanerischen Zielsetzung zur Minimierung des Ein-
griffs in Natur und Landschaft sowie zur Einbindung der geplanten Baulichkeiten
enthalt der Bebauungsplan eine Reihe von Festsetzungen. Im Einzelnen handelt
es sich um nachfolgend stichwortartig aufgelistete Festsetzungsinhalte:

— Durch planungsrechtliche Festsetzungen zur Anpflanzung von Bdumen und
Strauchern bzw. zur Erhaltung von Baumen und Strauchern erfolgt eine Eingri-
nung des Plangebietes sowie eine Einbringung von Griinstrukturen und der da-
mit einhergehenden 6kologischen Wertsteigerung._Auch beriicksichtigt der Er-
halt von Vegetationsbestéanden artenschutzrechtliche Erfordernisse.

- Die Begrinungsvorschrift zur Grundsticksfreiflachenbegriinung gewahrleistet
trotz der intensiven Nutzung innerhalb des Sondergebietes eine gewisse Begri-
nung und tragt somit zur Strukturierung des Gebietes bei.

— Durch die Festsetzung zur Errichtung eines Artenschutzzauns entlang der sudli-
chen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze der Teilflache A wird die Gewahr-
leistung zur Sicherung der unmittelbar angrenzenden und wertvollen ékologi-
schen Bereiche und der darin lebenden Tierarten Gbernommen.

— Durch die Festsetzungen zur ,Baufeldfreimachung® sowie zur Rodung und zum
Schnitt von Baumen und Gehélzen wird gewahrleistet, dass bei der Baufeldvor-
bereitung eventuell vorhandene Nistplatze von Végeln lokalisiert werden und im
Rahmen der Umweltbaubegleitung entsprechende MalBnahmen vorgesehen
werden.

— Durch die Festsetzung zur Verwendung von insekten- und fledermausfreundli-
chen AuBenbeleuchtungen wird ein weiterer Beitrag zur Minimierung der St6-
rungen und der damit einhergehenden Auswirkungen auf die Tierwelt gewéhr-
leistet.

— Durch die Festsetzungen zur Vermeidung von Vogelschlag bei der Errichtung
von Glasfassaden wird ebenfalls ein Beitrag fir den Artenschutz geleistet.

Neben den o. g. Vermeidungen, Verringerungen und ausgleichenden MaBnahmen
wurden die vorbereiteten Eingriffe der Teilflache A im Rahmen einer Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung rechnerisch ermittelt. Aus dieser Bilanzierung wird ersicht-
lich, dass im Rahmen der Uberplanung (Teilflache A) ein Eingriff in Natur und
Landschaft verbleibt.

Resultierend aus der 0.g. Bilanzierung bzw. der 6kologischen Wertminderung
ergab sich die Notwendigkeit, weitere Geltungsbereiche (Teilflachen B und C) in
den Bebauungsplan zu integrieren. Die Flachen liegen unmittelbar nordwestlich
angelagert an den Geltungsbereich der Teilflaiche A und weisen eine Gesamtfla-
che von 7.491 m? auf. Die Flachen liegen innerhalb des ausgewiesenen Natura
2000-Gebietes (FFH-Gebiet ,Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen*). Planungs-
rechtlich festgesetzt werden diese Flachen als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Magerrasen®.
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2.d

So wird in der Festsetzung festgeschrieben, dass die innerhalb dieser Flachen vor-
handenen Gehdlzbestéande - mit Ausnahme der im Plan gekennzeichneten - zu ro-
den und die Wurzelstdcke zu entfernen sind. AnschlieBend sind die gehdlzfreien
Flachen als Magerrasen zu entwickeln. Zielsetzung dieser MaBnahme ist eine Ent-
buschung dieser wertvollen Magerrasenbestéande innerhalb des bestehenden Na-
tura 2000-Gebietes. Erganzend hierzu sind an den verbleibenden Gehdlzbestan-
den Fledermauskasten anzubringen.

Die festgesetzten MaBnahmen innerhalb der Teilflachen B und C sind mit der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und bereits umgesetzt.

Durch die Einbeziehung der Teilflachen B und C kann ein vollstandiger natur-
schutzrechtlicher Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe gewahrleistet werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriick-
sichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Wie bereits unter Pkt. 1.a des Umweltberichtes kurz erlautert, liegt die Zielsetzung
des Bebauungsplanes in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen,
die bestehenden Nutzungen und baulichen Anlagen vor Ort, wie z.B. Sieb- und
Brechanlagen zum Wiederaufbereiten von Bauschutt, Einrichtungen zur Annahme
und Aufbereitung von Griinschnitt und Holz planungsrechtlich abzusichern bzw. zu
erméglichen. Zudem sollen Sammlung, Bearbeitung und Zwischenlagerung be-
stimmter Abfallarten vom Standort ,Ostring” an den Standort ,Ehemalige Sand-
grube“ erfolgen. Planungsrechtlich soll zudem die Méglichkeit er6ffnet werden eine

Sortleranlage an dlesem Standort Zu errlchten Dessel%e@#aueh@le—\%eﬂagemng

Die im Gewerbegebiet von Zellhausen vorhandenen Anlagen belasten derzeit die
Ortslage durch den Anlieferverkehr und den Betrieb der Anlage. Da der Standort
im Bereich der ehemaligen Sandgrube bereits eine genehmigte Sieb- und Brech-
anlage zum Recycling von Bauschutt und eine Anlage zur Behandlung und zeit-
weiligen Lagerung von Grinschnitt sowie zur Behandlung und zeitweiligen Lage-
rung von Betondachstelnen gewahrlelstet wurde durch dezusammemegungude-
eine teil-
weise Verlagerung bestimmter Abfallarten eine betrlebllche Optlmlerung und be-
triebliche Sicherung ermdglicht und zugleich die Umweltbelastungen am Standort
Ostring 30 minimiert. Durch die Lage des Standortes an der stark befahrenen Bun-
desautobahn A3 und die damit einhergehenden Vorbelastungen ist der Standort
zur Bindelung einer solchen Anlage - unter Zugrundelegung bereits vorhandenen
und genehmigten Nutzungen - gut geeignet.

So verfugt die Gemeinde hinsichtlich der bestehenden Gewerbegebiete Uber keine
geeigneten und verfligbaren Flachen in einer GréBenordnung von ca. 5 ha, auch
mit Blick auf die beabsichtigten Nutzungen und deren Stérungsintensitat, die fur
eine Ansiedlung in Frage kommen. Weder im Gewerbegebiet ,,Ostring” (Ortsteil
Zellhausen) noch im Ortsteil Mainflingen sind geeignete Flachen vorhanden. Auch
die im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 dargestellte geplante gewerbliche
Bauflache ist mit einer GréBe von ca. 3 ha fir die geplante Zusammenfihrung der
beiden bestehenden Nutzungen zu klein. Zudem ist hier, eben aufgrund der Nach-
barschaft zu einer bestehenden Wohnbebauung dieser Standort aus Immissions-
schutzgrinden abzulehnen. Als wesentlicher Aspekt, der letztendlich fir eine
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2.e

3.a

3.b

Uberplanung der ,ehemaligen Sandgrube*“ spricht, ist nicht zuletzt auch die Verfiig-
barkeit sowie die derzeit bestehende Nutzung des Gelédndes zu nennen.

Andere Planungsmdéglichkeiten unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereiches ergeben sich bei Betrachtung der vorliegenden Flachen
ebenfalls nicht.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach diesem Bebauungsplan
(Sondergebiet Recyclingzentrum) fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, sind im vorliegenden Fall nicht erkennbar, sodass dieser Aspekt keiner
weiterer Betrachtung bedarf.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Umweltprifung dieses Planverfahrens kann auf vorliegende Unterlagen (Fla-
chennutzungsplan, Landschaftsplan, Regionalplan Sudhessen 2010, Landschafts-
rahmenplan), diverse Fachgutachten sowie eine 6rtlich erhobene Bestandsauf-
nahme zuriickgreifen.

Angesichts des klar umrissenen Planungsziels sind besondere Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben bisher nicht aufgetreten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Kontrolle der Durchfihrung der festgesetzten griinordnerischen Ma3nahmen
obliegt der zustéandigen Bauaufsichtsbehérde bzw. der Unteren Naturschutzbe-
hérde.

Wie den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur ArtenschutzmafBBnahme der
Baufeldfreimachung zu entnehmen ist, bedarf es der Einsetzung einer Umweltbau-
begleitung.

Durch die zusatzliche planungsrechtliche Festsetzung geman § 9 Abs. 2 BauGB,
dass die festgesetzte Nutzung innerhalb des sonstigen Sondergebietes erst dann
planungsrechtlich zulassig ist, wenn der aus Griinden des Artenschutzes entlang
der Ostlichen und stdlichen Grenze festgesetzte Artenschutzzaun inklusive Begru-
nung errichtet und funktionsgerecht hergestellt ist, gewéhrleistet, dass eine Uber-
prifung der ArtenschutzmaBnahme gegeben ist. So ist die Herstellung der Funkti-
onsféahigkeit von der Umweltbaubegleitung und von der Gemeinde im Benehmen
mit der Unteren Naturschutzbehérde festzustellen. Dies bedeutet
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3.c

zusammenfassend, dass hier eine Umweltbaubegleitung zu installieren ist und
diese die MaBnahmen zu Uberwachen hat.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden, um z.T. bestehende Nutzungen und
bauliche Anlagen innerhalb der ehemaligen Sandgrube Hoéfling im Ortsteil Zellhau-
sen planungsrechtlich abzusichern bzw. zu ermdéglichen. Dartber hinaus liegt die
Zielsetzung dieser Planung in der Biindelung bzw. teilweise der Verlagerung von
Betriebsablaufen aus dem derim Gewerbegebiet (Ostring 30) verhandenen-Sor-
tieranlage in den hier vorliegenden Bebauungsplan.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens geman § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
wurde seitens des Kreisausschusses des Kreises Offenbach dargelegt, dass es zu
der bestehenden, im Rekultivierungsprozess befindlichen, ehemaligen Sandgrube
eine langjéhrige Vorgeschichte gibt. So wird in diesem Schreiben ausgefuhrt, dass
geman dem urspringlichen Rekultivierungsplan die gesamte Grube seit Ende
2009 hatte hochwertig rekultiviert sein missen. Dartber hinaus wird vom Kreis-
ausschuss dargelegt, dass fir die Bewertung des Ist-Zustandes im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbewaltigung fir den Bebauungsplan nicht die
Grube in ihrer derzeitigen Auspragung anzunehmen ist, sondern in ihrem fiktiv ge-
nehmigten Zustand®, d.h. als rekultivierte Flache analog dem Rekultivierungsplan
aus dem Jahre 1992.

Im Zusammenhang mit der 0.g. Fragestellung zur Bewertung des Eingriffs in Natur
und Landschaft wurde in Abstimmung mit dem Kreisausschuss vereinbart, dass
der Gemeinde als Planungstrager bei der Aufstellung des vorliegenden Bauleit-
planverfahrens keine Pflichten aus den strittigen Baugenehmigungen und Rekulti-
vierungsplanen auferlegt werden kénnen, sondern die von der Unteren Natur-
schutzbehérde geforderte Rekultivierung ausschlie3lich die Firma Héfling (Betrei-
ber der ehemaligen Sandgrube) betrifft. Resultierend hieraus ergab sich die Vorge-
hensweise, dass in einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen der Firma
Hofling und dem Kreisausschuss des Kreises Offenbach Regelungen hinsichtlich
der nicht umgesetzten Rekultivierungsplanung zu treffen waren. Konkret bedeutet
dies, dass flr die nicht umgesetzte Rekultivierung aus dem Jahre 1992 ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich zu schaffen war. Dieser Ausgleich wird durch den Ab-
schluss des 0.g. 6ffentlich-rechtlichen Vergleichsvertrages vom 02.05.2016 ge-
wabhrleistet.

FUr die naturschutzrechtliche Einstufung der Eingriffe auf Ebene des Bebauungs-
planverfahrens wird somit als ,Ist-Zustand® der derzeitige Zustand in Ansatz ge-
bracht.

Nach dem Baugesetzbuch besteht die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Um-
weltprifung fir den hier vorliegenden Bauleitplan.

Ziel des Umweltschutzes sind die Vermeidung, Minimierung und der Ausgleich der
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben, der sparsame sowie schonende Umgang
mit Grund und Boden, die Sanierung von Bodenbelastungen, die Vermeidung von
Verunreinigungen oder nachteiligen Veranderungen des Grundwassers, die Be-
achtung des Wasserschutzes, die Versickerung von Niederschlagswasser sowie
die Vermeidung von schédlichen Umweltauswirkungen durch Luftschadstoffe und
Larmemissionen.
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Der Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” besteht aus den
Teilflachen A bis C.

Teilflache A: Sonstiges Sondergebiet - Recyclingzentrum
Teilflache B und C: Naturschutzrechtlich erforderliche KompensationsmafBnahmen

Die Flachen des Teilplanes A (ehemalige Sandgrube) unterliegen derzeit Uiberwie-
gend einer Nutzung mit Sieb- und Brechanlagen zur Verwertung von Bauschutt.
Dartiber hinaus bestehen hier gro3flachige Lager- und Sortierflachen, welche sich
mit Stellflachen fir Container und Baustoffsilos oder Flachen fiir die Sammlung
und Behandlung von Griinschnitt abwechseln.

Die Flachen der Teilpldne B und C liegen nordwestlich angelagert an die Teilflache
A innerhalb des ausgewiesenen FFH-Gebietes ,Sendefunkstelle Mainflingen/Zell-
hausen®. Von der Auspragung der Flache sind die beiden Bereiche als Teil einer
groBflachigen trockenheitsgepragten Grinlandvegetation, durchsetzt mit Gehdlz-
bestanden zu beschreiben. Die Teilflachen B und C dienen ausschlieBlich der na-
turschutzrechtlich erforderlichen Bewaltigung der Eingriffsfolgen innerhalb der Teil-
flache A.

Durch die Angrenzung des Plangebietes (Teilflache A) an das ausgewiesene Vo-
gelschutzgebiet ,Sandkiefernwalder in der dstlichen Untermainebene” bedurfte es
einer Vertraglichkeitsprifung. Durch die Erarbeitung artenschutzrechtlicher Gut-
achten konnte nachgewiesen werden, dass durch die hier vorliegende Planung
keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Vo-
gelschutzgebietes einhergehen.

Gleichzeitig grenzt das Plangebiet der ehemaligen Sandgrube (Teilflache A) - le-
diglich getrennt durch die Babenh&user StraBBe bzw. LandesstraBe 3065 - an das
ausgewiesene FFH-Gebiet ,Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen” an. Diesbe-
zuglich wurde vonseiten des Regionalverbandes mit Blick auf die geplante ge-
werbliche Nutzung eine FFH-Vorprifung durchgefihrt. Diese kommt zu dem Er-
gebnis, dass hinsichtlich der Nachbarschaft zum FFH-Gebiet keine FFH-Vertrag-
lichkeitsprifung erforderlich wird. Auch das Regierungsprasidium Darmstadt be-
statigt diese Vorgehensweise im Rahmen des Beteiligungsverfahrens.

Die Lage der Teilflachen B und C innerhalb des o0.g. FFH-Gebietes bedingt keine
weitere Betrachtung, da die Festsetzungen im Bebauungsplan der Zielsetzung die-
ses Natura 2000-Gebietes entsprechen. Eine Vorabstimmung mit der zustédndigen
Unteren Naturschutzbehdrde fand bereits statt.

Zusatzlich zur Angrenzung der o0.g. Natura 2000-Gebiete liegt die Flache des Teil-
planes A innerhalb eines ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes (Land-
schaftsschutzgebiet Landkreis Offenbach vom 13.03.2000). Im Schreiben des Re-
gierungsprasidiums Darmstadt im Rahmen des Verfahrensschrittes geman § 4
Abs. 1 BauGB (Scoping) wird bereits ausgeftihrt, wenn durch die durchzufiihren-
den Untersuchungen eine Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Vogelschutzge-
biet und den artenschutzrechtlichen Belangen nachgewiesen wird, aus Griinden
des Uberwiegenden Gemeinwohls eine Teilldschung des Landschaftsschutzgebie-
tes fur den vorliegenden Standort in Aussicht gestellt werden kann.
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Wesentliche durch das Vorhaben verursachte Umweltauswirkungen sind bei vor-
liegender Planung nicht gegeben. Dies resultiert in erster Linie aus der bereits vor-
handenen stark Uberpragten Nutzung des Gelandes. In nachfolgender Uber-
sichtstabelle werden nochmals - bezogen auf die vorliegende Planung - die Be-
deutung des jeweiligen Schutzgutes und die in den vorhergehenden Kapiteln dar-
gelegten Auswirkung auf das Schutzgut zusammenfassen dargestellt.

Zusammenfassung der Schutzgutbewertung

Schutzgut Bedeutung des Auswirkungen der

Schutzgutes Planung auf das
Schutzgut

Fliche gering gering

Boden . :
gering gernng

Wasser mittel gering - mittel

Klima /Luft gering gering

Vegetation und Fauna, mittel mittel

biologische Vielfalt

Landschaftsbild gering mittel

Mensch und Kulturguiter gering gering

Dem Ziel des Umweltschutzes wird durch die geplanten MaBnahmen und Festset-
zungen des Bebauungsplanes entsprochen. Dazu zéhlen umfangreiche Festset-
zungen zum Naturschutz und zum artenschutzrechtlichen Ausgleich. In diesem
Zusammenhang ist auch nochmals auf den ,Offentlich-rechtlichen Vergleichsver-
trag“ geman § 54 und § 55 Hessisches Verwaltungsverfahrensgesetz zwischen
dem Kreis Offenbach und der Firma Héfling vom 02.05.2016 zu verweisen. Dieser
Vertrag verweist auf den ,Rekultivierungs-/Entwicklungsplan der ehemaligen
Sandgrube Héfling®, innerhalb dessen umfangreiche MaBnahmen zur Rekultivie-
rung der @stlich und stdlich an die Teilflache des Teilgebietes A angrenzenden
Flachen festgeschrieben werden.
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3.d Referenzliste der Quellen

- Regionalplan Studhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Regierungsprésidium Darmstadt, Regionalverband FrankfurtRheinMain

- Landesentwicklungsplan Hessen 2000
Hessisches Ministerium flir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung

— Bodenviewer Hessen
Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz sowie
Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie

— Bodenkarte von Hessen
Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie

- Hydrologisches Kartenwerk ,Hessische Mainebene, Grundwasserflurabstand
Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie

- Standortkarte von Hessen - Hydrologische Karte
Hessisches Ministerium fir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz

- Hessische Kompensationsverordnung (KV)
Hessisches Ministerium fir Umwelt, ldndlicher Raum und Verbraucherschutz

sowie die unter Pkt. 1 aufgelisteten Planbestandteile und Fachgutachten

Anlagen
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