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1.0 GRUNDSATZLICHES

Das Hessische Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz hat im Juli 2014 eine neue Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung wasserwirt-
schaftlicher Belange in der Bauleitplanung eingefihrt.

Die nachfolgende Stellungnahme ist entsprechend dieser Arbeitshilfe gegliedert und
beschéftigt sich ausschlief3lich mit wasserwirtschaftlichen Belangen.

1.1 Allgemein

Bauleitplanungen finden auf zwei Planungsebenen statt: in der vorbereitenden Bau-
leitplanung mit dem Flachennutzungsplan sowie in der verbindlichen Bauleitplanung
mit dem Bebauungsplan (81 Abs. 2 BauGB)

1.2 Wasserwirtschaftliche Belange im Regionalplan und im regionalen Fla-
chennutzungsplan

Regionalplan und regionaler Flachennutzungsplan enthalten wasserwirtschaftliche
Vorgaben.

Nicht im Bauleitplan berticksichtigte Vorgaben aus dem Regionalplan entfalten jedoch
keine Rechtswirkung in Bezug auf wasserrechtliche Bestimmungen.

Grundsatzlich sind daher alle wasserrechtlichen Bestimmungen fir sich zu betrachten
und einzuhalten.

1.3 Wasserrechtliche Bestimmungen im Bauleitplanverfahren

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Bauleitplanverfahren folgende Belange zu berick-
sichtigen:

Die Auswirkungen auf das Wasser (Nr. 7 a)

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern (Nr. 7 e)
Die Darstellung von Pléanen des Wasserrechts (Nr. 7 g)
Die Versorgung mit Wasser (Nr. 8 e)

Der Hochwasserschutz (Nr. 12)

1.4 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Das BauGB regelt in 8 1 Abs. 6 Nr. 7, dass die Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen sind.

Die Beriicksichtigung der Bodenschutzbelange stellt hierbei eine Anforderung an die
bauleitplanerische Abwéagung dar.

HMUELV und HMWVL haben hierzu die die gemeinsam erstellte ,Arbeitshilfe zu Be-

ricksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung
nach BauGB in Hessen® eingefihrt.

Bearbeitungsstand: 20.08.2018
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2.0 BERUCKSICHTIGUNG WASSERRECHTLICHER VORGABEN
BEI DER AUFSTELLUNG KONKRETER FESTSETZUNGEN IN
BAULEITPLANEN

2.1 Uberschwemmungsgebiet

2.1.1 Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete durch Bauleitplane oder sonstiger
Satzungen nach BauGB
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Abb. 1: Auszug WRRL - Uberschwemmungsgebiete (http.wrrl.hessen.de)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.
2.1.2  Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Gberschwemmungsgefahrdeten Bereich.
2.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz
Der Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach, beliefert die Ge-
meinde Mainhausen mit Trink- und Brauchwasser. GemafR bestehendem Wasserlie-

ferungsvertrag verpflichtet sich der Zweckverband zur Wasserlieferung. Die zugesi-
cherte Menge reicht auch fir die Versorgung des geplanten Baugebietes aus.

Bearbeitungsstand: 20.08.2018
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2.2.1 Bedarfsermittlung

Der zusatzliche Wasserbedarf fir im Plangebiet mdgliche Gebaude mit Biro- und
Sozialrdumen ist vernachlassigbar gering.

Auf eine explizite Berechnung wird daher verzichtet.
2.2.2 Deckungsnachweis

Der Nachweis, dass die genehmigten Férdermengen nicht Uberschritten werden, ist
vom Zweckverband Wasserversorgung Offenbach zu erbringen.

2.2.3 Technische Anlagen

Das Plangebiet kann an die vorhandene Wasserleitung in der Babenh&user Stral3e
angeschlossen werden.

Die Loschwasserversorgung ist durch geeignete Malnahmen (z.B. Loschwasserzis-
terne) auf dem Grundstiick zu gewahrleisten.

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind an dem vorhandenen Wasserversor-
gungsnetz keine SanierungsmalRnahmen erforderlich.

2.2.4 Schutz des Grundwassers
Das Plangebiet liegt im Umfeld des Einzugsgebietes der zur Trinkwasserversorgung
genutzten Brunnen Zellhausen des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und
Kreis Offenbach (ZWO).

Zur Beurteilung der hydrogeologischen Situation wurde von der BGS Umwelt GmbH
ein Gutachten erstellt (Quellenverzeichnis ,,C*)

Projektlage

Grundwassermesssielle

—115—  Grundwassergleichen

Bebauungsplan “Recyclingzentrum
‘chemalige Sandgrube”

BGS UMWELT moiini ot - 4

Abb. 2: Grundwassergleichen, Gutachten BGS Umwelt
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Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass aufgrund der flachenhatft verbreiteten
Trennschichten (Oberer und Unterer Ton) sowie der geohydrologischen Verhaltnisse
im Bereich des Vorhabenstandortes und der Brunnen Zellhausen kein Flielweg des
Grundwassers zwischen dem Vorhabenstandort und den Brunnen Zellhausen exis-
tiert.

2.2.5 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet
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Abb. 3: Auszug WRRL - Trinkwasserschutzgebiete (http.wrrl.hessen.de)

Das Plangebiet liegt nicht in einer festgesetzten Wasserschutzzone.

Gemal dem regionalen Raumordnungsplan befindet sich das Plangebiet weder in
einem festgesetzten, noch in einem geplanten Heilquellenschutzgebiet.

2.2.6  Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch versickerungsfahige Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hoffla-
chen kann eine Reduzierung der Bodenversiegelung erreicht werden.

Bearbeitungsstand: 20.08.2018
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Versickerung von Niederschlagswasser

“Ehemalige Sandgrube”
Mainhausen - Zellhausen
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Abb. 4: Lage der Aufschlussbohrungen, Bodengutachten Geotechnisches Biiro MeRBmer

Gemal vorliegendem Bodengutachten ergaben durchgefiihrte Versickerungsversu-
che im Plangebiet Durchlassigkeiten im Bereich von ks = 3 * 10 bis 4 * 10”".

Eine ordnungsgemale Versickerung nach DWA Arbeitsblatt A-138 ist demnach zwar
theoretisch moglich, fir die Anlagenbemessung werden sich jedoch voraussichtlich
extrem unwirtschaftliche Dimensionierungen ergeben. (vgl. Gutachten Nr. 1609280
des Geotechnischen Biros Melmer vom Jan. 2017, als Anlage ,B* beigefligt)
Dennoch wird empfohlen private und 6ffentliche Hof- und Wegeflachen mit versicke-
rungsfahigen Belagen auszufihren. Somit kann gewahrleistet werden, dass zumin-
dest kleinere Regenereignisse nicht abflusswirksam werden.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschéden

Der Hauptgrundwasserleiter kann mit einem Bemessungsgrundwasserstand von
113,5 muUNN und damit ca. 20 m unter GOK angesetzt werden.

Schichtenwasser (schwebendes Grundwasser) wurde in BS 5 in einer Tiefe von 1,4
m unter GOK (134,60 miUNN) erkundet.

Lage im Einflussbereich eine ,Grundwasserbewirtschaftungsplans®

Trifft nicht zu.

Bearbeitungsstand: 20.08.2018
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2.2.10 Bemessungsgrundwasserstande
Siehe 2.2.8.

2.2.11 Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser
Trifft nicht zu.

2.2.12 Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Derzeitige Entwéasserungssituation:

4 ” Teilflache B

A
\

Abb.5: Auszug aus Bebauungsplan mit Bestandsvermessung, Planungsbu\ro fur Stéadtebau
mit eigenen Eintragungen

Die Oberflachenentwasserung soll auch zukinftig in dieser Form weiter betrieben
werden, da im Hinblick auf die im Sickerraum im derzeitigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans anstehenden Aufflllungen, mit z.T. nicht unerheblichen Bauschutt-
komponenten, anthropogene Stoffanreicherungen mit z.T. hohem Freisetzungspo-
tential nicht ausgeschlossen werden kénnen. Es sind daher bei der weiteren Planung
von Versickerungsanlagen zwingend chemische Bodenanalysen (z.B. gemald Bun-

Bearbeitungsstand: 20.08.2018
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desbodenschutzverordnung, Parameterliste Wirkungspfad Boden-Grundwasser) er-
forderlich, durch welche ggflls. nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser abzu-
klaren sind.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist entsprechend anzupassen.
2.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
2.3.1 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Das Plangebiet grenzt nicht an ein Gewasser.
2.3.2 Darstellung oberirdischer Gewésser und Entwéasserungsgraben
Das geplante Gewerbegebiet grenzt nicht an ein Gewasser.
2.3.3 Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen
Trifft nicht zu.

2.3.4 Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewasser

Trifft nicht zu.

Bearbeitungsstand: 20.08.2018
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2.4 Abwasserbeseitigung

2.4.1 Gesicherte ErschlieRung
Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte
Umgang mit Abwasser und die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Zur
ErschlieBung gehdren eine geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragli-
che Niederschlagswasserbewirtschaftung.
Alternativ sind prinzipiell zwei Varianten der Niederschlagswasserableitung mdoglich:

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

e Gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers

2.4.2 Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

2.4.2.1 Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen
Klaranlage
Die Gemeinde Mainhausen ist Mitglied des Abwasserverbandes Schleifbach. In der
verbandseigenen Klaranlage in Klein-Welzheim werden die Abwasser der Kommu-
nen Karlstein, Mainhausen, Klein-Welzheim und teilweise Seligenstadt gereinigt. Die

Anlage ist fur 39.000 EGW ausgelegt und in der Lage die anfallenden zusatzlichen
Schmutzwassermengen aufzunehmen und zu reinigen.

Kanal

Aus dem Plangebiet kann nur das anfallende Schmutzwasser und begrenzte Mengen
des anfallenden Niederschlagswassers tibernommen werden.

Der Anschluss an die ¢ffentliche Kanalisation kann tiber eine Druckleitung zur Baben-
hauser Stral3e erfolgen.

Der Kanal in der Babenhauser Stral3e ist nicht in der Lage das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser ungedrosselt abzuleiten.

Die maximal mdgliche Einleitmenge ist im Rahmen der Entwurfsplanung zu ermitteln.
Es ist davon auszugehen, dass mindestens 30 I/s eingeleitet werden kdnnen.

Bearbeitungsstand: 20.08.2018
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Regenwassereinleitungen

AR 3 < ; Google Earth
Abb. 6: Luftbild, oogle Earth, mit eigenen Eintragungen
Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser fliel3t derzeit oberflachig zu einem
Entwasserungsgraben. Niederschlagswasser, dass nicht bereits in dem Entwasse-
rungsgraben versickert fliel3t zu einer Grunflache, wo es dann versickert.

Zur Entwéasserung neu geplanter befestigter Flachen sind entweder Versickerungs-
oder Verdunstungsanlagen vorzusehen.

Im Zuge der technischen ErschlieBungsplanung sind diese Anlagen mit den Auf-
sichtsbehdrden abzustimmen und zu dimensionieren.

Mischwassereinleitungen

Neue Mischwassereinleitungen sind nicht vorgesehen. Anderungen an bestehenden
Mischwassereinleitungen sind nicht erforderlich.

2.4.2.2 Reduzieren der Abwassermenge
Niederschlagswasser aus Aul3engebieten fallt nicht an.
2.4.2.3 Versickerung des Niederschlagswassers

Gemal vorliegendem Bodengutachten ergaben durchgefiihrte Versickerungsversu-
che im Plangebiet Durchlassigkeiten im Bereich von ki = 3 * 10 bis 4 * 10”.

Mit den zustandigen Behoérden ist abzustimmen, ob eine Versickerung innerhalb der
mit Bauschuttresten durchsetzten Boden als zulassig angesehen wird.

Bearbeitungsstand: 20.08.2018
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Alternativ besteht die Moglichkeit Niederschlagswasser den vorhandenen Versicke-
rungsanlagen, oder der Verdunstung zuzuftihren.

2.4.2.4 Entwasserung im Trennsystem
Schmutzwasser wird Gber eine Druckleitung abgeleitet.
Sofern sich im Zuge der weiteren Planungen herausstellt, dass eine Versickerung
bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser nicht mdglich ist, ist das anfallende Nie-
derschlagswasser in ein neu zu schaffendes Rickhaltebecken auf dem Gelénde ein-
zuleiten und von dort gedrosselt Uber eine Druckleitung der 6ffentlichen Kanalisation
zuzufuhren.

2.4.2.5 Kosten und Zeitplan
Folgemalinahmen sind aus heutiger Sicht nicht erforderlich.

2.5 Abflussregelung

2.5.1 Abflussregelung
Trifft nicht zu.

2.5.2 Vorflutverhaltnisse
Trifft nicht zu.

2.5.3 Hochwasserschutz
Trifft nicht zu.

2.5.4 Erforderliche HochwasserschutzmaflRnahmen
HochwasserschutzmalRnahmen sind nicht erforderlich.

2.5.5 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen
Ein Gebot zur Regenwassernutzung durch Zisternen wird empfohlen.

2.5.6 Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Trifft nicht zu.

2.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezoge-
nen Bauleitplanungen fir die gewerbliche Wirtschaft

Trifft nicht zu.

Bearbeitungsstand: 20.08.2018
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3. ANDERE WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE
Sonstige wasserwirtschaftliche Belange werden nicht berthrt.

4. ALTLASTEN
Im geplanten Baugebiet werden keine Altlasten vermutet.

Die ehemalige Gemeindemulldeponie (Altis-Nr. 438.007.020.000.001) liegt sudlich
des Recyclingzentrums.
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Abb. 7: Auszug aus Einzelfallrecherche
Dr. Hug Geoconsult GmbH, Februar 2009
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