Gemeinde Mainhausen
Ortsteil Zellhausen

Bebauungsplan

»Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube®

Umweltbezogene Stellungnahmen

- Teil 1 -
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Datum 24.04.2013

64846 Grofi-Zimmern

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan “Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” im Ortsteil Zellhausen
Beteiligung der Amter fir Bodenmanagement bei éffentlichen Planungsvorhaben
Ihr Schreiben vom 28.03.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange fur die Berei-
che Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung sowie Kataster- und Vermessungs-
wesen wie folgt Stellung:

Keine Anregungen, Einwénde oder Bedenken.

Fir Rickfragen stehe ich thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GruRen

Gleitende Arbeitszeit! Bitte Besuche und Anrufe zwischen 8.30 und 12.00 Uhr oder nach Vereinbarung
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49’ ) Datum 23. April 2013

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach

Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” im Ortsteil Zellhausen
hier: Behérdenbeteiligung GeméR § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 28. Mérz 2013; lhr Zeichen: PB10108-P Hek/wit

Sehr geehrter Herr [}

zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren nehmen wir wie folgt
Steliung:

Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen:

Sicherung der auferen verkehrlichen ErschlieBung,
Leistungsfahigkeitsnachweis, Zufahrten (Rechtsgrundlage der Einwinde: §8§
1,123 BauGB, §§ 19, 23,29,47 HStrG).

e Dem Luftbild nach zu urteilen, gibt es eine bestehende Zufahrt, die im
Bebauungsplan nicht dargestelit ist. Wir bitten in diesem
Zusammenhang um Aufklédrung hinsichtlich der verkehrlichen
ErschlieBung des Plangebietes. Hierliber sind in den Planunterlagen
keinerlei Aussagen getroffen worden. Um beurteilen zu kénnen
inwieweit die vorhandene Anbindung leistungsfahig ist, benotigt
Hessen Mobil dariiber hinaus Angaben zu den Fahrbeziehungen vom
Plangebiet auf die L 3065 und umgekehrt von der L 3065 in das

Plangebiet.
Hessen Mobil Telefon: 06151/3306-0 Landesbank Hessen-Thiiringen Kio. Nr.: 1000 512 o
Grofi-Gerauer Weg 4 Fax: 06151/33063150  Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00

64285 Darmstadt USt-ldNr.: DEB11700237 St.-Nr.: 043/226/03501
www.mobil.hessen.de 8IC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.: DE1653547



Hessen Mobil
StralRen- und Verkehrsmanagement

o Gemafll § 23 HStrG diirfen auflerhalb der zur Erschlieffung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs
der Landesstralten Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20
m, gemessen vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden. Fiir Hochbauten entlang der Bundesautobahn gilt ein
Anbauverbot von 40 m vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn

gemaR § 9 FStrG.

Eine abschlieBende Stellungnahme erhalten Sie, wenn uns die volisténdigen
Unterlagen vorliegen.

Mit freundlichen Griilen
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Fraport AG - 60547 Frankfurt {Briefpost) - 60549 Frankfurt (Paketpost) Rechtsangelegenheiten unc

Vertridge

Planungsburo fur Stadtebau
Goringer Hoffmann Bauer
Postfach 11 05

64840 Grof-Zimmern
SR /\ Jelefax E-Mail

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon Datum

PB20098-P Dra/wit RAV-AP vi-wi ] 15.04.2013
02.04.2013

fraport AG

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach Frankiurt Airport
Services Worldwide

Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube® 60547 Frankfurt/Main

hier: Beteiligung der Behdrden gemdR geméR § 4 Abs. 1 BauGB Telefon +49 69 690-0
_— Telefax +49 69 690-70081

info@fraport.de
www.fraport.de

Sehr geehrte Damen und Herren, Sitz der Gesellschaft;
Frankfurt/Main
X X i Amtsgericht Frankfurt/Main
zu o.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung: HRB 7042

Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneingeschrénkten e ETaIS0623
Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine Hoos. Min e,
Bedenken, da das Gebiet sowohl auBerhalb der Bauhthenbeschrankung des Bau- ﬂ
schutzbereiches geman § 12 LuftVG als auch auRerhalb des Hindernisinformations-
bereiches (HIB) gemaf § 18b LuftvVG liegt.

Vorsitzender des Aufsichtsrates:

Vorstand:

Mit freutidlichen Gruf3en

Commerzbank AG: Deutsche Bank AG: Landesbank Hessen-Thiiringen:
S.W.ILET/BIC DRESDEFF S.W.LET/BIC DEUTDEFF S.W.LET/BIC HELADEFF

BLZ 50080000, Kto. 330000600 EUR BLZ 500700 10, Kto. 2008407 EUR BLZ 50050000, Kto. 14690002 EUR
{BAN DE34 5008 000003300006 00 BLZ 500700 10, Kto. 2008407 USD IBAN DEOZ 500500000014 690002
BL7 50080000, Kto. 330000602 USD {BAN DE44 5007 00100200 8407 00 BLZ 50050000, Kto. 964333603 USD
IBAN DE77 5008 000003300006 02 Frankfurter Sparkasse: IBAN DE24 500500000964 333603

S.W.LF.T/BIC HELADEF1822
BLZ 50050201, Kto. 36814
IBAN DEOS 50050201 00000368 14
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Gutachterliche Stellungnahm@g@;‘gér

Bezeichnung der Malnahme:

Art der Maf3nahme:

Name:
Adresse:
E-Mail:

Aktenzeichen:
Datum:
Name:
Adresse:
E-Mail:

Dauer:

Breite: [GG° MM' SS,SS"]
ETRS89 (WGS84)

50018
500 14
5002
5006
50018

nach §18 a LuftvVG

Datum: 18.04.2013

SIS/ND Aktenzeichen: 201300654

Gemeinde Mainhausen: Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige

Sandgrube” im Ortsteil Zellenhausen
Bebauungsplan
Bauherr;

Anfrage von:

PB10108-P

28.03.2013

planungsbro fur stadtebau

Postfach 1105, 64846 GroR-Zimmern

Objekt
unbefristet

Lénge: [GG° MM' SS,SS8"] Gelandehohe: [m]
ETRS89 (WGS84) NHN (DHHNS2)

859 13
85923
85910
8591
85913

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hohe tber Alles: [m]
NHN (DHHN)

200
200
200
200
200

durch die oben aufgefithrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich §18a
LuftVG nicht bertihrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Bei der Beurteilung des Vorhabens beztglich der Betroffenheit von Anlagen der DFS wurden die oben
angegebenen Koordinaten beriicksichtigt. Die Koordinaten wurden von uns aus den vorgelegten Unterlagen

ermittelt.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaR § 31 Luftverkehrsgesetz (LuftvG)

unberiihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Mit freundlichen GriiRen



CSC Systems & Infrastructure Services CSC Systems & Infrastructure Services
Leiter Satelliten- und Technische Dienste Satelliten- und Technische Dienste

(Dieses Schreiben ist maschineil erstellt und ist ohne Unterschrift gultig, freigegeben von _am 18.04.2013)



Von: ]
Gesendet: Donnerstag, 18. April 2013 16:53
Cc:

Betreff: Anfrage PB10108-P vom 28.03.2013: Gemeinde Mainhausen:
Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" im Ortsteil

Zellenhausen <201300654>
Anlagen: 201300654.pdf; 201300654 Anschreiben.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Antwort auf Ihre Anfrage

(See attached file: 201300654.pdf)

(See attached file: 201300654 Anschreiben.pdf)

Mit freundlichen GriiRen

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
Am DFS Campus 10

63225 Langen



HESSEN-FORST
Forstamt Langen

Hessen-FORST Langen e Dieburger StraRe 53 » 63225 Langen Aktenzeichen P 22 Mainhausen/Zellhausen/Sandgrube
Planungsbiro fiir Stadtebau Bearbeiter/in
Goéringer_Hoffmann_Bauer Durchuan!
- - E-Mail
Postfach 1105 Fax
64840 GroR-Zimmern Ihr Zeichen PB 10108-P Helwit
Ihre Nachricht vom 28.03.2013
Datum 24.04.2012

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube® im Ortsteil Zellhausen
Beteiligung der Behérden gemiR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus den vorliegenden Unterlagen ist der derzeitige planungsrechtliche Stand der Flachennutzung
nicht eindeutig nachvoliziehbar. Es ist die Rede von derzeitigen Nutzungen zum Recycling von
Bauschutt, von Stellflachen fir Container und Baustoffsilos, sowie von einer genehmigten Anlage
zur Behandlung und zeitweiligen Lagerung von Grinschnitt sowie zur Behandlung und zeitweiligen
Lagerung von Betondachsteinen.

Es stellen sich folgende Fragen:

1. Sind alle oben aufgefilhrten derzeitigen Nutzungen auf dem Gelande als solche auch
genehmigt? Sind die genehmigten AuRengrenzen eingehalten?

2. Sind die Auflagen und Nebenbestimmungen der Genehmigungsbescheide erfiilit? Weiche
Rekultivierungsverpflichtungen bestehen? Sind schon Bestandteile der
Rekultivierungsverpflichtungen erfullt. Wenn ja, wo?

3. Waren nach den bisherigen Bescheiden auch forstrechtliche Auflagen zu erfullen?

Forstrechtliche Belange:

Ostlich, teilweise unmittelbar an das Plangebiet angrenzend, liegt die Waldabteilung 1154.
Waldeigentimer ist das Land Hessen, Forstverwaltung, vertreten durch Hessen-Forst Forstamt
Langen. Diese Waldabteilung wurde im Jahre 1994 (Staatsanzeiger 40/1994, $.2855ff) zu
_Bannwald erklart. Schutzzweck ist die Naturwaldforschung (Okosystemforschung) auf einer Haupt-
und Vergleichsfldche des Naturwaldreservates ,Zellhduser Diine“. Die Forschungen haben
grundlegende Bedeutung fur die Forstwirtschaft und fir die Erhaltung der Waldbestinde. Die

D)

Hessen-Forst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung Leitung
p E Fc' Landesbetrieb nach § 26 Forstamt Langen Telefon: 06103/5009-0 HCC HForst Kurt Schafer
Landeshaushaitsordnung Dieburger Strale 53 Telefax: 06103/5009-27 Helaba

i Kassel 63225 Langen ForstamtLangen@forst. hessen.de Kto.: 100 2369

Ger
Holz nachhattiger -ld-| - -
V'?ald::ainscham:%g USt-Id-Nr. DE220549401 www.hessen-forst.de BLZ: 500 500 00



Waldflachen sind zugleich biogenetisches Reservat fiir wildiebende Tiere und Pflanzen. Die
vorliegende Fléche ist die sog. Vergleichsflache. Eine Gefahrdung dieses Schutzzweckes ist
auszuschlieBen.

Forstfachliche Belange:

Die Einrichtung und der Betrieb eines Recyclingzentrums fiihrt aufgrund der Staubemissionen,
zumindest im Nahbereich der 6stlich angrenzenden Waldbestinde des Staatswaldes, zu
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Waldwachstum. Die Staubbelastung hat einen
wesentlichen Einfluss auf die Photosynthese und fuhrt somit zu Vitalitats- und damit auch zu
Zuwachsverlusten.

Naturschutzfachliche Belange:

Die angrenzenden Walder sind Teil des Vogelschutzgebietes ,Sandkiefernwilder in der dstlichen
Untermainebene”. Wie aus der den Antragsunteriagen beigefigten Vorpriifung einer méglichen
Beeintréchtigung dieses Gebietes hervorgeht, werden aufgrund der Larm-, Licht- und
Staubemissionen erhebliche Beeintréichtigungen des Gebietes erwartet.

Die Bewertung dieser Umweltauswirkungen bitte ich in den Antragsunterlagen zu erganzen.




Von:

Gesendet: Donnerstag, 25. April 2013 09:03

An:

Betreff: -Plan Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube
Anlagen: Bplan.Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube.doc
Sehr geehrter Herr I,

Beigeftigt die Stellungnahme des Forstamtes hinsichtlich des Umfanges der Umweitprifung,

Mit freundlichen GruafRen

Bereichsleiter Dienstleistung, Hoheit und Naturschutz
Hessen Forst

Forstamt Langen

Dieburger Str. 53

63225 Lanien




6 & an GF

~a bl
] 'y{_ g:fgfb“dhKa".' Main Geschéftsbereich
gl >tadtund Kreis Standortpolitik, Existenzgriindung

und Unternehmensférderung

Ansprechpariner

IHK Offenbach am Main | Postfach 10 08 53 | 63008 Offenbach am Main

Planungsbiiro fiir Stadtebau
Postfach 11 05
64840 Grof3-Zimmern

by

19. April 2013

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube® im Ortsteil Zellhausen
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr [l

wir begrifen die vorgesehene planungsrechtliche Absicherung und die damit einhergehende
Optimierung der innerbetrieblichen Ablaufe. Zu der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes haben

wir dartiber hinaus keine Anmerkungen.

Freundliche Griifte

Industrie- und Handelskammer Offenbach am Main
Frankfurter Stralbe 90 | 63067 Offenbach am Main | Tel. 069 8207-0 | Fax 069 8207-149 | E-Mail service@offenbach.ihk.de | Internet www.offenbach.ihk.de
Bankverbindungen: Postbank Frankfurt BLZ 500 100 60 Kio.-Nr.: 21510609 | Stadt. Sparkasse Offenbach BLZ 505500 20 Kio.-Nr.: 15002000 11
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Kreis Offenbach

N ' Der Kreisausschuss
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Planungsbiiro fiir Stidtebau ~ Fachdienst:
Goringer-Hoffmann-Bauer 64 Bauaufsicht B

64846 GroB-Zimmern

Ansprechy erfin:

T e D

Telefon:

|

Telefax:

Datum ynd Zeichen thres Schreibans
28.03.2013 PB10108-P Hek/wit

E-Mail:
Zeichen:

11-63/1-Ma-Z /wm
. Datum:
Bauleitplanung 22.04.13

Durchfithrung des Baugesetzbuches (BauGB)

Gemeinde Mainhausen - Zellhausen

Bebauungsplan : ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube“
Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemiaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Recyclingszentrum ehemalige Sandgrube” in der Fassung vom
Marz 2013, werden im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB, nachstehende Anregungen und
Hinweise mitgeteilt:

Im Zuge der geplanten Nutzungen sollen insbesondere Betriebsgebaude in Form von Baro- und Sozi-
alraumen sowie eine Werkstatt mit Sozialrdumen geschaffen werden. Es ist daher sicherzusteilen,
dass gemal der Trinkwasserverordnung einwandfreies Trinkwasser zur Verfiigung steht.

Es ist zu kléren, ob ein Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung vorhanden oder wenn
nicht, ein Brunnen geplant ist. Ein weiterer Punkt der Abklarung betrifft die Entsorgung der anfalienden
Abwésser.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist zu gewéahrleisten, dass beim Betrieb des .Recyclingzentrums*
(Sieb- und Brecheranlagen, Sortieranlagen ...), an den Wohnh#usern am stdlichen Ortsrand von Zellhausen
(Friedensstralle, Babenhd&user Str., Forsthausstr., Stockstadter Weg), die nach Ziffer 6.1 TA Larm zul&ssigen
Immissionswerte — insbesondere bei Stid-Sudwest-Wind Wetterlagen — sicher eingehalten werden.

Allgemeines und Bestandsbewertung: Zu der bestehenden, im Rekultivierungsprozess befindlichen ehemaligen
Sandgrube gibt es eine langjahrige Vorgeschichte. Die Genehmigungslage ist komplex. Neben der (widerspruchsbe-
hafteten) Baugenehmigung fur die Rekultivierung der Grube gibt es immissionsschutzrechtliche Bescheide far diverse
Zwischennutzungen. Diese Bescheide durften nach Einsch&tzung der Unteren Naturschutzbehérde gar nicht ausge-
nutzt werden, weil wesentliche naturschutzrechtliche Bedingungen (z.B. Nr. 6.1 und 6.3 des Bescheides vom
07.11.2011, AZ IV/DA 42.2 100g 14.21 — nicht eingehalten sind. Es gibt namlich keinen aktuell gultigen
Rekultivierungsplan — dessen Einhaltung jedoch Auflage des 0.g. BImSchG-Bescheides ist. Der urspringliche Rekul-
tivierungsplan ist nach wie vor mit Widerspruch behaftet und entspricht in keiner Weise der Realitat. Der neue von der
Kreisverwaltung (Bauaufsicht und Naturschutzbehtrde) ausgearbeitete Vorschlag, der als Basis fur das BImSchG-
Verfahren und zur Wiederherstellung baurechtmaiger Zusténde hatte dienen sollen, wurde von Firma Hofling mit
Verweis auf das beabsichtigte Bauleitplanverfahren nicht akzeptiert.

Dienstieistungszentrum; Besucheranschrift Bankverbindungen:

Blirgerservice: 0 60 74/81 80-0 sowie Anschrifl fiir Posigiroamt FrankfurtM. (BLZ 500 100 60), Kto. 149 14-603 ( |
Homepage: www.kreis-offenbach.de Paket-/Postgutsendungen: Sparkasse Langen-Seligenstadt (BLZ 506 521 24}, Kto. 240
E-Mail: info@kreis-offenbach.de Wemer-Hilper-Str. 1 Sparkasse Dieburg (BLZ 508 526 51), Kio. 48 023 303 r

63128 Dietzenbach VVB Maingau (BLZ 505 613 16), Kto. 6 021611 -

nudit besufundfomie |
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Eine wesentliche Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit der immissionsschutzrelevanten Zwischennutzun-
gen, dass namlich die Rekultivierung hierdurch nicht verzogert wird, ist damit nicht eingehalten.

Gemaf dem urspriinglichen Rekultivierungsplan hatte die Grube seit Ende 2009 hochwertig rekultiviert sein mussen.
Von diesem Zustand ist die Grube jedoch weit entfernt, im Gegenteil wurden diverse ungenehmigte Nutzungen wie
die Inanspruchnahme bereits rekultivierter Fléchen fur die Ablagerung von Erdmieten, Maschinen und Baumaterialien
und Nutzung rekultivierungspflichtiger Flachen als Aufstellplatz fir Container und Silos praktiziert.

Diese Vorinformationen sind bei der weiteren Zusammenstellung der Planunteriagen zu beriicksichtigen. Entschei-
dend fur die Bewertung des Ist-Zustandes ist demnach nicht die Grube in ihrer derzeitigen Auspragung, sondern in
ihrem fiktiven genehmigten Zustand, d.h. als hochwertig rekultivierte Flache analog dem Rekultivierungsgutachten
von 1992: 1 ha Waldfischen (auch Gebuschinseln), mehrere Himmelsteiche, Sukzessionsflache auf dinenartig mo-
dellierter Oberflache mit Entwicklungsziel magere, extensiv gepflegte Wiesenflachen.

Eingriffsvermeidung und -minimierung:

Da das Plangebiet trotz der bestehenden Vorbelastungen (Autobahn, Landstralie, gewerblicher Betrieb) ein hohes
Okologisches Potenzial besitzt und an hochwertige Biotope angrenzt, ist eine Alternativenprifung vorzunehmen. We-
gen der Uberdrtlichen Bedeutung einer Recyclingzentrums solite sich diese nicht nur auf das Gemeindegebiet und
den Kreis Offenbach beschranken, sondern auch benachbarte Kreise einschlieRen.

Die Planung muss das Eingriffsminimierungsgebot beachten. Die fur ein Recyclingzentrum benétigten Baufldchen
sind daher auf das notwendige und zweckmaRige Minimum zu beschranken, immer unter Berucksichtigung der Tat-
sache, dass der derzeitige Landschaftsschaden nicht den genehmigten Ist-Zustand darstellt. Auch sollten bereits
tatsachlich rekultivierte Flachen (eine Ecke im Suiden des Plangebietes) ausgespart und erhalten bleiben.

Kompensation:

Da fur die Planung von einem fiktiven Biotopzustand aus Gehdlzen, Magerwiesen und Kleintimpeln auszugehen ist,
wird es nicht moglich sein, die notwendige Kompensation fur das Bauprojekt auf dem gleichen Flurstiick zu verwirkli-
chen. Es sind daher entsprechende externe Manahmen zu planen, die nach Méglichkeit funktional die Biotoptypen
Sandmagerrasen, Amphibienteiche und Wald bzw. Gehoélzstrukturen abdecken sollten. Auch die Instandsetzung und
dauerhafte Pflege von brachgefallenen Streuobstwiesen kommt als Kompensation in Betracht. Falls hierfir keine
Flachen gefunden werden kénnen, sind auch ErsatzmaRnahmen oder die Zuordnung einer OkokontomaRnahme
méglich.

Artenschutzrechtliche Belange: Abzuarbeiten ist zum einen die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des benach-
barten Vogelschutzgebietes, insbesondere im Hinblick auf den Ziegenmelker. Dabei ist zu bericksichtigen, dass die
derzeitige Rekultivierungsvorgabe des Plangebietes eine Biotopstruktur ist, die durchaus auch fir den Ziegenmelker
als potenzieller Brutplatz in Frage kommt.

Zum anderen ist in dem erforderlichen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fiir das Plangebiet das aktuelle Arteninven-
tar zu erfassen und die Auswirkung der Planung zu bewerten. Mindestumfang sollten Amphibien, Reptilien, Végel
sowie bei den Insekten Tagschmetterlinge, Heuschrecken und Hautfligler sein. Dabei ist der Untersuchungsraum
mindestens auf das siidwestlich angrenzende bereits rekultivierte Geléinde und einen angemessenen Teil des siidést-
lich angrenzenden Waldes auszuweiten. Parailel hierzu ist auch auszuarbeiten, inwieweit sich der dauerhafte Verlust
des fiktiven Rekultivierungszustandes der Planungsflache auf das Arteninventar des Untersuchungsraumes auswirkt.
Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist sowoh! dem besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG
als auch dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot der Eingriffsregelung Rechnung zu tragen, zu der auch die Be-
rucksichtigung der Tier- und Pflanzenwelt gehort, unabhéngig davon ob es sich um streng geschitzte Arten handelt
oder nicht.

Es sind Maflinahmen auszuarbeiten, mit denen artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde vermieden werden kénnen
und im Rahmen der Kompensation funktionale Verbesserungsmaglichkeiten fur Arten vorzusehen, die méglicher-
weise durch die Planung beeintrachtigt werden.
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1. Entwésserung

Das auRerhalb der Bebauung liegende Plangebiet ist nicht an die ¢ffentliche Kanalisation angeschlossen. Aus diesem
Grund ist vor Umsetzung des genannten Vorhabens der Verbleib bzw. die Vorbehandlung der an folgenden Stellen
anfallenden betrieblichen Abwésser und des Niederschlagswasser darzulegen:

- Verkehrswege und Abstellftachen

- Werkstatt mit Waschplatz

- Betriebsgebaude mit Sozial- und Toilettenraumen

- Container- und Baustoffsiloabsteliflachen

- Abfall- und Sortieranlage

- Zwischenlagerflachen fur Erdaushub und Bauschutt

- Erdaushub- und Bauschuttaufbereitungs- und Klassieranlagen
- Lagerung u. Behandlung von Griinschnitt

2. Aufbereitung/ Zwischenlagerung von Bauschutt
Es werden Bauschutt und Erdaushub im beplanten Bereich aufbereitet und zwischengelagert.

In dem Immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsbescheid aus dem Jahr 1995 wurde die Aufbereitung und Zwi-
schenlagerung von ,unbelastetem” Bauschutt und Erdaushub genehmigt.

Es ist dem Genehmigungsbescheid nicht zu entnehmen und uns nicht bekannt, welche Kubaturen maximal an

- nicht aufbereitetem Bauschutt

- aufbereitetem Bauschutt

- nicht aufbereitetem Erdaushub

- aufbereitetem Erdaushub

zwischengelagert werden und wie diese Betriebsflachen befestigt sind.

Da der Begriff ,unbelastet" fur Bauschutt und Erdaushub nicht mehr zur Festlegung von Grenzwerten an Inhaitsstof-
fen/ Schadstoffen verwendet wird, ist darzulegen, welche qualitativen Anforderungen der angelieferte Bauschutt und

Erdaushub nunmehr erfullt, damit er entsprechend der Genehmigung in der Anlage aufbereitet und zwischengelagert
werden darf.

3. Grunschnittaufbereitung und —lagerung

Derzeit ist auf der Flache ,nur” die Aufbereitung und Zwischenlagerung von Grinschnitt in Form von Strauch- und
Baumschnitt genehmigt.

Es ist hier darzulegen, ob die geplante Nutzung bei der Annahme und Aufbereitung von Grunschnitt hieriiber hinaus-
geht und ggf. auch eine Kompostierung geplant ist.

4, Abfall- und Sortieranlage
Es ist darzulegen, welche Abfélle in welcher Form {maschinell/ manuell) wo (Freiflache/ Halle) sortiert werden sollen.

Zudem ist auszufithren, wie und wo die Abfalle vor und nach dem Sortieren zwischengelagert werden.
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5. Werkstatt

Beim Betrieb der Werkstatt auf dem beplanten Bereich ist davon ausgehen, dass hier auch mit wassergefahrdenden
Betriebsmittel umgegangen wird und diese dort auch gelagert werden.

Die Anforderungen der Hessischen Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VAwS) hinsichtlich Bauausfiihrung und Betrieb sind zu beachten.

6. Waschplatz

Fur die Neuerrichtung eines Waschplatzes fir Fahrzeuge sind ebenfalls wasserrechtliche Anforderungen bei der bau-
technischen Ausfiihrung des Waschplatzes als auch bei der Einleitung des anfallenden mineraltihaltigen Abwassers
(Anhang 49 der Abwasserverordnung) zu beachten.

7. Eigenbedarfstankstelle

Sofern eine Eigenbedarfstankstelle vorgesehen bzw. ggf. schon vorhanden ist, sind auch hier die wasserrechtlichen
Anforderungen nach der Hessischen Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und
Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VAWS) zu beachten.

Wir bitten die Anregungen und Hinweise in Ihre Planung mit einzubeziehen.

Mit freundlichen GriRen

Anlage
Planungsgrundsétze fur die Bauleitplanung aus dem Klimaschutzbericht vom September 2007



Anlage zur Stellungnahme

Gemal3 dem Kreistagsbeschluss vom 31.10.2007 sollen die nachfolgend aufgefiihrten Punkte des
Klimaschutzberichtes vom September 2007 fiir eine Energieoptimierte Bauweise im Rahmen der
Bauleitplanung als Planungsgrundsétze angeregt werden.

[m Kyoto-Protokoll der Klimarahmenkonvention wurden verbindliche Reduktionsverpflichtungen fiir
Treibhausgase festgeschrieben. Doch unabhingig von den quantitativen Verbesserungen, steht fiir den
Klimaschutz aber im Vordergrund, von nicht nachhaltigem Konsum abzukehren.

Dies bedingt ein weit reichendes gesellschaftliches Bewusstseinshandeln, aber eben auch den Einsatz

technischer Losungen, 6konomischer Instrumente und rechtlicher Regelungen, wozu man eine
energieeffizierte Stadt- und Bauleitplanung zihlen darf.

Eine nachhaltige Stadtentwicklung sollte unter Energiegesichtspunkten eine Reihe von
Planungsgrundsiitzen beachten:
- Berlicksichtigung der spezifischen Landschafts- und Siedlungsstrukturen, als LeitgroBe der
Stadtentwicklung sowie der Mafinahmen der Stadtplanung (Neubau, Abriss, Umwidmung,

Sanierung) bei der Wahl der Energietréiger und des Versorgungssystems,

- Zuordnung der Baufldchen von den Griin- und Wasserflichen bei Neubebauung bzw:.
Riickgewinnung zusétzlicher Frei- bzw. Griinflichen im bebauten Bestand,

- Beriicksichtigung der Hauptwindrichtung bei neu zu errichtenden Siedlungsteilen bzw.
Einrichtung von Windschutzhecken bei Bestandsplanungen,

- geschlossene Bauweise und BauliickenschlieBung sowie einfache und kompakte
Gebiudegestaltung zur Verringerung der Wirmeverluste,

- Orientierung der Baukdrper zur Sonne (viele Réume, grofie Fensterflichen),

- Bemessung der Abstandsflichen nach der im Winter tief stehenden Sonne bei Neubau sowie
Entkernung verschatteter Hofe bei Altbauten,

- Abstimmung von Ortsplanung, Gebaudeplanung und Haustechnik,

- Ausnutzung lokal vorhandener Energiepotentiale (Sonne, Wind, Wasser, Biomasse — je nach
ortlicher klimatischer bzw. geographischer Situation),

- Nutzung von Abwirme aus nahe gelegenen Industriebetricben, Gewinnung von Energie aus
benachbarter Abfallverwertung (Miillverbrennung, Deponiegas, Biogas),

- Vermehrter Einsatz von Kraft-Wirme-Kopplung,

- Ausbau der Nah- und Fernwirme, wegen der hohen Investitionen fiir Leitungsnetz und
Kraftwerk nur in Gebieten mit hdherer Siedlungs- und Bebauungsdichte,

- Dezentrale Blockheizkraftwerke fiir kleinere, verdichtet bebaute Wohn- und Gewerbegebiete.
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Archiologische und Paliontologische Denkmalpflege
Archéologieservice
Dezentrales Archédologisches Landesmuseum

A 1.5 DA 232/2013

Planungsbiro fur Stadtebau
Postfach 1105

64840 Grof3-Zimmern

1

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen, OT Zellhausen, Kreis Offenbach
Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube*
Hier: Beteiligung der Behdrden geméR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. a. Mafnahme werden von Seiten unserer Behérde keine grundsatzlichen Bedenken
oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt aufzunehmen:

b

~wWenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies der hessenArchaologie oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Mit freundlichen Gri




HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH LANDLICHER RAUM

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H.

Planungsburo fur Stadtebau HOCHTAUNUSKREIS
Postfach 11 05
64840 GroR-Zimmern

Az.: 60.10-ALR/TOB/re

23. April 2013

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube® im Ortsteil Zellhausen
hier: Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Ihr Schreiben vom 28.03.2013; Az.: PB10108-P Hek/wit

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Amt flir den landlichen Raum Bad Homburg werden die éffentlichen Belange der Landwirt-
schaft / Feldflur im Kreis Offenbach vertreten. Hierin sind die Aufgaben der Landespflege enthal-
ten. Aus dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube im Ortsteil Zellhausen
der Gemeinde Mainhausen, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden, um z. T. bestehende Nutzungen und bauliche Anlagen in der Sandgrube planungsrecht-
lich abzusichern bzw. zu erméglichen. Dies beinhaltet auch die Verlagerung der im Gewerbegebiet
Zellhausen vorhandenen Sortieraniage der Betreiberfirma und Zusammenfiihrung an den gemein-
samen Standort in der Sandgrube mit ein. Der Bebauungsplan-Entwurf fir das Recyclingzentrum
hat dabei eine GeltungsbereichsgréRe von ca. 4,8 ha.

1. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Im glltigen Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) des  Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain ist der Geltungsbereich als Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher
Lagerstétten, Bestand dargestellt. Ein Sand- und Kiesabbau an dem Standort findet aber nicht
mehr statt und die mit dem Bebauungsplan-Entwurf vorgesehene Folgenutzung als Recyclingzent-
rum steht dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB entgegen. Insoweit ist ein Anderungsverfah-
ren fur den RegFNP erforderlich, was gem. Ziffer 2 des Konzeptentwurfs wohl auch von Seiten der
Gemeinde Mainhausen vorgesehen ist.

Die ehemalige Sandgrube ist auf Grundlage des Bundesberggesetzes (BBergG) genehmigt wor-
den. Da dies vermutlich bereits vor 1978 erfoigte, sind bei meiner Behérde hierzu keine entspre-

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse Postbank Frankfurt
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 BLZ 510500 15 BLZ 500 100 60
61352 Bad Homburg v.d.H. Kto. 0 100 9605 Kto. 245 034 660 Kto. 9957 600
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chenden Unterlagen aktenkundig. Bergrechtliche Genehmigungen beinhalten neben sog. Rah-
menbetriebspldnen auch Rekultivierungsplanungen, die entsprechend planfestgestellt sind. Nach
hiesigem Kenntnisstand ist fUr die Sandgrube als Rekultivierungsziel u. a. Wald, Sandmagerrasen
und verschiedene Timpel festgelegt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB sind hierzu keine Aussagen in den
Planunterlagen getroffen. Ich rege daher dringend eine Abstimmung mit dem zustéindigen Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Dez. IV Arbeitsschutz und Umwelt, Bergamt, mit Sitz in Wiesbaden an
(Regierungsprasidium Darmstadt, Lessingstrale 16 — 18, 65189 Wiesbaden)!

2. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der Geltungsbereich uberplant den Bereich einer ehemaligen Sandgrube. Im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung ergibt sich bisher keine Betroffenheit landwirtschaftlicher Fiache durch die Pla-
nung. Im Rahmen der weiteren Plankonkretisierung ist sicherzustellen, dass es fur die die erforder-
liche Ausgleichsplanung, zu keiner Beanspruchung von landwirtschaftlicher Flache kommt. Inso-
weit ist sicherzustellen, dass der natur- und ggf. artenschutzrechtliche Ausgleich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans vorgenommen wird.

3. Landespflegerische Hinweise, Anregungen und Bedenken

Aufgrund der Nédhe zu den Natura 2000-Gebieten 5920-350 Sendefunkstelle Mainflingen / Zellhau-
sen (FFH-Gebiet) und 6019-401 Sandkiefernwélder in der Gstlichen Untermainebene (Vogel-
schutzgebiet) wurde hierzu von Seiten des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain jeweils eine
FFH-Vorprifung gem. § 34 (1) BNatSchG vorgenommen.

Fur das FFH-Gebiet 5920-350 Sendefunkstelle Mainflingen / Zellhausen sind dabei keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgebiet, z. B. durch auftretende Stdube, zu erwarten. Eine FFH-
Vorprafung ist insoweit nicht erforderlich. Als vom Regierungsprasidium Darmstadt mit der Ge-
bietsbetreuung fur das FFH-Gebiet Sendefunkstelle Mainflingen / Zellhausen beauftragtes Amt,
wird diese Einschéatzung geteilt.

Fur das Vogelschutzgebiet 6019-401 Sandkiefernwélder in der dstlichen Untermainebene kénnen
dagegen erhebliche Beeintrachtigungen der Zielarten derzeit nicht ausgeschiossen werden, so
dass eine detaillierte FFH-Vertraglichkeitsprifung angezeigt ist und gem. Konzeptentwurf durch
Durchfuhrung und Erstellung eines naturschutzrechtlichen Fachbeitrages mit anschlieRender ar-
tenschutzrechtlicher Prifung sowie Durchfiihrung einer detaillieten FFH-Vertraglichkeitspriifung
abgearbeitet werden soll. Eine abschlieBende landespflegerische Bewertung hierzu bleibt dabei
dem weiteren Verfahren vorbehalten.

Zu dem erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweitpriifung nach § 2 (4) BauGB
werden ansonsten keine weiteren Anregungen vorgebracht. Es wird aber hierzu ausdriicklich
nochmals auf die bestehende Rekultivierungsplanung fiir die Sandgrube nach Bergrecht hingewie-

sen.
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Kreis Offenbach

is Offenbach - Postfach 12 65 - 63112 Dietzenbach F ..
Kreis Offen ostfac etzenbac Der Krel,,sausschuss
Rechtsanwilte & Notare S

Umwelt
Untere Naturschutzbehdrde

osttac
64216 Darmstadt

Datum und Zeichen lhres Schreibens

Zeichen:
11-67-3311-6216-11-sm
Datum:

14.08.2014

Naturschutz

Durchfiihrung des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG)

Gemeinde Mainhausen, Gemarkung Zellhausen, Flur 9, Flurstiicke 23, 25
Rekultivierungsverpflichtung Abbaugrube Héfling

Gesprichstermin am 17.06.2014 - Inhaltliche Anforderungen an einen Vertrag

Sehr geehrter Herr_,

in unserem Gespréchstermin am 17.06.2014 bei der Gemeinde Mainhausen haben wir uns darayf
verstandigt, die widerspruchsbehafteten Rekultivierungsbescheide aus den 1990er Jahren durch
einen Vertrag zu ersetzen, in dem sowohl die neue Situation der geplanten Ausweisung eines Ge-
werbegebietes ,Recyclingzentrum" als auch die noch nicht erfiilite Rekultivierungsverpflichtung be-
ricksichtigt wird.

Nach interner Beratung und nach Abstimmung mit dem Planungsbiiro fiir Stédtebau/Herm-
im Hinblick auf die Hohe der Kompensationsverpflichtung, haben wir die inhaltlichen Stichpunkte, die
als Bestandteile in diesen Vertrag zwischen Firma Héfling und Kreis Offenbach aufgenommen wer-
den mussen, in der Anlage aufgelistet.

Wir méchten lhnen gerne erméglichen, daraus einen mit Ihrem Mandanten abgestimmten Vertrags-
entwurf zu formulieren. Fir Riickfragen, Zwischenabstimmungen und Anderungsvorschlége sind wir
natirlich gesprachsbereit.

Wir weisen darauf hin, dass fiir den Fall, dass in absehbarer Zeit keine Vertragsregelung zustande
kommt, der Kreis Offenbach das Widerspruchsverfahren gegen die Rekultivierungsbescheide wieder
aufnehmen und die erforderlichen Auflagen im Rahmen eines Widerspruchsbescheides festsetzen
wird.

Vorsorglich erwihnen wir, dass dagegen zwar Rechtsmittel eingelegt werden kénnen. Es ist jedoch
zu bedenken, dass dann der B-Plan wegen Abw&gungsmangeln aufgrund nicht abgearbeiteter Kom-
pensation auch nicht vollzogen werden kann und auch der Weiterbetrieb der Anlage in ihrer aktuellen:
Form folglich gefahrdet ist.

Dienstleistungszentrum: Besucheranschrift Bankverbindungen:

Biirgerservice: 0 60 74/81 80-0 : sowie Anschrift fiir Postbank Frankfurt/M. (BLZ 500 100 60), Kto. 149 14-603

Homepage: www.kreis-offenbach.de (“5 Paket-/Postgutsendungen: IBAN: DES2 500100600014914603, BIC: PBNKDEFFXXX L r ‘
E-Mail: info@kreis-offenbach.de e emesnumEn Wemer-Hilpert-Str. 1 Sparkasse Langen-Seligenstadt (BLZ 506 521 24), Kto. 240 mm}m B}

63128 Dietzenbach IBAN: DE15 506521240000000240, BIC: HELADEF1SLS audh berundtomie |
Sparkasse Dieburg (BLZ 508 526 51), Kto. 48 023 303 o
IBAN: DE89 508526510048023303, BIC: HELADEF1DIE
VVB Maingau (BLZ 505 613 15), Kto. 6 021 611
IBAN: DE29 505613150006021611, BIC: GENODE510BH
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Wir setzen aber auf den Einigungswillen und die Kooperation Ihres Mandanten und gehen davon
aus, dass allen Beteiligten diese Schritte erspart bleiben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Anlage
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Anlage zum Anschreiben vom 14.08.2014
Aktenzeichen: 11-67-3311-6216-11-sm-7_2-9-23,25

Inhaltliche Anforderungen an einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zur Kompensation und Si-
cherung der Rekultivierungsverpflichtung

Alle Flachen auBerhalb des kiinftigen B-Plan-Gebietes sind fachgerecht zu rekultivieren. Das Ent-
wicklungsziel ist in einer Karte festzuhalten und ein Pflegeplan aufzustellen. Fiir die noch nicht fertig
verflllten und abgedeckten Bereiche &stlich des B-Planes ist zudem ein genauer Hoéhenaufriss des
Ist- und des Sollzustandes erforderlich. Die notwendigen (extensiven) PflegemaRnahmen sind durch
Fa. Héfling zu gewéhrleisten. Diese Unterlagen miissen vor Vertragsabschluss vorliegen und werden
Bestandteil des Vertrages.

Zeitvorgabe fiir die Rekultivierung: 2 Jahre ab Vertragsabschluss.

Als Kompensation fir die durch den B-Plan entfallende Rekultivierung, zu der Firma Hofling andern-
falls verpflichtet wére, werden MaRnahmen im Gegenwert von 892.738 Biotopwertpunkten (ent-
spricht 312.458,-€) vereinbart. Der Umfang dieser Kompensationsverpflichtung basiert auf einer Bi-
lanzierung nach der Kompensationsverordnung.

Die Kompensationsverpflichtung ist durch Hinterlegung einer wertgleichen unbefristeten Bankbiirg-
schaft beim Kreis Offenbach zu sichern (Sicherheitsleistung).
Die Realisierung der Kompensationsverpflichtung kann auf folgenden Wegen erfolgen:

- Durchfiihrung von ErsatzmaRnahmen im Gegenwert der berechneten Kompensationsver-
pflichtung (innerhalb oder auRerhalb des KrOF, aber im gleichen Naturraum);

- Ankauf von OkokontomalRnahmen im Gegenwert der berechneten Kompensationsverpflich-
tung (innerhalb oder auRerhalb des KrOF, aber im gleichen Naturraum);

- Zahlung eines Ersatzgeldes in Hohe der berechneten Kompensationsverpflichtung an die
Staatskasse (zur Verwendung im Kreis Offenbach).

Es kann ein Zeitraum von 2 Jahren eingerdumt werden, bis eine dieser Optionen realisiert wird (da
Sicherheitsleistung vorliegt).

Hinweis fiir den (unwahrscheinlichen) Fall, dass der B-Plan nicht rechtskraftig wird:

Sofern nach 2 Jahren ab Vertragsannahme der B-Plan nicht rechtskraftig ist und auch keine Aussicht
mehr besteht, dass er absehbar Rechtskraft erlangen wird, wird der Vertrag gegenstandslos. Es wird
die urspriingliche Rekultivierungsverpflichtung durch den Kreis Offenbach wieder aktiviert. Es werden
dann wieder vollumféanglich die Auflagen eingefordert werden, die die UNB mit Stellungnahme-
Entwurf vom 08.09.2011 formuliert hat, ggfs. mit kieineren Modifizierungen, und in einen Wider-
spruchsbescheid Gbernommen.
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Von: T
Gesendet: ittwoch, 13. August 2014 09:14

An; 'hek@gelis.de’

Betreff: Az 1I-67-3311-6216-11-sm-7_2-9-23,25
Anlagen: Ho&fling_Vertrag.docx

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei unser Schreiben an Rechtsanwalt _bezﬁglich Rekultivierungsverpflichtung
Abbaugrube Hofling,

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Kreis Offenbach
Fachdienst Umwelt
Assistenz

Werner Hilpert Str. 1
63128 Dietzenbach
Fon: 06074 8180 4107
Fax: 06074 8180 4910

httr://Www.kreis-offenbaiilii
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsbdro fir Stédtebau Ihr Zeichen: PB10108-P hek/wit
Gdringer Hoffmann Bauer lhre Nachricht: 28.03.2013
Im Rauhen See 1 Unser Zeichen: Sp
: A—
64846 GroB-Zimmern A

Ansprechpartnerin: _

Abteilung / Bereich: (}

23. April 2013

Mainhausen 1/13/Bp
Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube*
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen daflir geschaffen werden, bauliche Anlagen und Nutzungen der Firma
Hotling auf einer ehemaligen Abbaufléche sudlich der A 3 abzusichern bzw. zu ermdglichen.
Daruber hinaus sollen die vorhandenen Betriebsanlagen der Firma Héfling aus dem
Gewerbegebiet in Zellhausen auf diese ehemalige Abbauflache verlagert und zukinftig an
einem Standort zusammengefiihrt werden.

Die vorgelegte Planung liegt in einem im rechtswirksamen Regionalplan
Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP 2010) dargesteliten
»Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Bestand® (ca. 4,8 ha). Der
Bebauungsplan weicht mit den geplanten Nutzungen vom rechtswirksamen RPS/RegFNP
2010 ab und ist somit nicht aus diesem entwickelt.

Grundsétzlich steht der Regionalverband FrankfurtRheinMain der Verlagerung der Firma
Héfling auf die Flache sudlich der A 3 positiv gegeniiber.

Im Kontext des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist auch der Bebauungsplan ,MZ-Z7
Gewerbe- und Industriegebiet, 3. Anderung” der Gemeinde Mainhausen zu sehen, der die
zukiinftige Entwicklung der Flache der bestehenden Betriebsanlagen der Firma Héfling im
Zellhausener Gewerbegebiet zum Inhalt hat. Auch hier gibt es Abweichungen vom
rechtswirksamen RPS/RegFNP 2010 und es ist somit ein Anderungsverfahren erfordetlich. In
unserer Stellungnahme vom 28.11.2012 zum Bebauungsplan ,MZ-Z7 Gewerbe- und
Industriegebiet, 3. Anderung“ haben wir darauf hingewiesen, dass die beiden Planungen mit
dem Ziel, die zwei Betriebsaniagen auf die Fléche sldlich der A 3 zusammenzufiihren, eng

Regionalverband Poststrae 16 Telefon: +49 63 2577-0 info@region-frankfurt.de  Frankfurter Sparkasse
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de  BLZ 500 502 01
Kémerschaft des 6ffentlichen Rechts Kto. 302 802
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

miteinander verknupft sind und daher im planerischen Zusammenhang zu sehen sind.

Zur Abstimmung der weiteren Verfahrensschritte gab es 2012 bereits mehrere Gespriche
zwischen der Gemeinde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, dem Regionalverband
FrankfurtRheinMain, der Firma Hofling und lhnen, dem beauftragten Planungsbdiro.

Hierbei hat der Regionalverband FrankfurtRheinMain auf die Abweichungen vom
RPS/RegFNP 2010 hingewiesen und vorgeschlagen, dass beide Flichen in einem
gemeinsamen RegFNP-Anderungsverfahren geéndert werden sollen.

Im letzten Abstimmungsgesprach vom 13.11.2012 wurde deutlich, dass vor allem die
planerische Bewaltigung der Artenschutzproblematik (angrenzende FFH-Gebiete) sowie
Fragen zur bau- und immissionsschutzrechtlichen Genehmigung der vorhandenen Anlagen
noch ungeklért sind.

Aus den vorliegenden, knapp gehaltenen Unterlagen zum Bebauungsplan wird nicht
ersichtlich, ob beispielsweise mit der Bewdltigung der Artenschutzproblematik schon
begonnen wurde und schon floristische sowie faunistische Untersuchungen stattfanden.
Wir weisen noch einmal ausdricklich darauf hin, dass die Bewaltigung der
Artenschutzproblematik fir die Einleitung eines RegFNP-Anderungsverfahrens von
entscheidender Bedeutung ist. Dies muss nachvollziehbar in den Unterlagen zum
Bebauungsplan dargelegt und bestehende Konflikte milssen planerisch bewiéltigt werden.

Auch Uber die im Rahmen der Abstimmungstermine mehrfach angesprochene Aufarbeitung
der ,Bauhistorie” (siehe auch Vermerk vom 13.11.2012) findet sich in den Unterlagen kein
Hinweis. Es bleibt weiterhin véllig unklar, fir welche Anlagen und Nutzungen auf der Flache
stdlich der A 3 eine Genehmigung vorliegt und fiir welche nicht.

Aufgrund der oben genannten Aspekte kann daher keine abschlieBende Stellungnahme
seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain erfolgen.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fir Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltprifung zu o.g. Vorhaben fr lhre eigene Umweltprifung zur
Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Anlage
SUP



Umweltpriifung:
Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehemalige

Sandgrube“ *
Erstelit 531&04‘2013. Programmversion 6.3.0

Kommune/Ortstell: Mainhausen/Zellhausen

Realnutzung (Stand 2003): Fahrweg ab 3m Breite, Verkehrsbegleitgriin, Béschung, Kiesgrube, Tagebau u.&.
Vorgesehene Nutzung: Einrichtung zur Abfallentsorgung, geplant

Flur: 9,3, 8

GréRe der Planfliche: 4,8 ha

Regionaler Flichennutzungsplan (Stand 2011): Vorranggebiet fiir den Abbau oberflichennaher Lagerstéatten,
Bestand
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Verkehrsgriin, einschliefiliche Larmschutzanalgen, Sukzession

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es filhrt alle Umweltthemen auf, die sich fiir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwégbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
tiberwindbare 'Restriktionen’ erweisen kénnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundiagen (inkl. Quellen und Datenstand) zuriickzufiihren
sein.

Das Prifverfahren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweitberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Intemet beschrieben
{http:/iwww region-frankfurt. de/Regionalverband/Energie-Umwelt/Umwelt#Umweltpruefung).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzah! der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion  Konflikt
Planfléche 1 4
Wirkzone 1,1 21

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt Giber die Fliche)

[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt Gber die Flache)
[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt {iber die Fliche)

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltthemen, Wirkzonen

Flora Fauna Wirkzone  Bevoelkerung Gesundheit = Wirkzone
Vogelschutzgebiete 1000 m Seveso |l Stoerfallbereich Om
FFHGebiete 1000 m Wohnumfeld Wohnen Bestand 300 m
Naturschutzgebiete 300m Wohnumfeld Misch Bestand 100m
Landschafisschutzgebiete 300 m .

Naturdenkmale 300 m

Geschuetzte Landschaftsbestandteile 300 m

Naturpark 300 m

Rechtswirksame Ausgleichsflaechen 300 m

Biotepe 300 m

Biotopverbundsystem 300 m

Artenvorkommen 300 m .

Wasser Boden

Quellen 100 m Altlasten 100 m
FliessStillgewaesser 100 m Neuversiegelung om
Gewaesserzustand 100 m Palaeantologische Denkmale 100 m
Ueberschwemmungsgebiete Dm Lebensraum Archivfunktion 100 m
Potenzielle Ueberflutungsgebiete Om Produktionsfunktion 100 m
Trinkwasserschutzgebiete om Rohstoffe Om
Heilquellenschutzgebiste om .

Potenziefle Grundwasserneubildung Oom

Verschmutzungsem pfindlichkeit Grundwasser 0 m .

Kulturerbe Klima Luft

Baudenkmale 100 m Kaltlufthaushait om
Baudenkmale Femwirkung 300 m Bioklima Om
Bedendenkmale 100 m Luftbelastung Om
Bodendenkmale Limes 300 m .

Kulturhistorische Landschaftselemente 100 m

Landschaft

Forstschutzgebiete 300 m

Waldfunktionen 300 m

Waid 300 m

Bedeutende Unzerschnittene Raeume om

Landschaftsbild 300 m

Sichtbarkeit om

Freizeiteinrichtungen 300 m

-~ 3
-
& -
Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Befliegung Hessen Stand 2009

Raumwiderstand

0 KonfEkta (unerheblich)
1 bis 2 Konflikte (erheblich)
I 3 bis 4 Konflicts (atheblich)
B 5 bis6 Konflite (ethebiich bis sehrerheblich)
[ 7 bis8 Konflikte (sehr erhblick)
I =9 Korfiikte {sehr erhebich)
I Restiktion (sshr erheblich)



Konfiiktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” ', Seite 2

2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
{erheblich betroftene Umweltthemen mit starken rechtlichen Bindungen)

Vogelschutzgebiete

Wirkzone (1000): Betroffener Fidachenanteil §1%

Einschriankung: Potentieller Konflikt mit VSG-Gebisten, bisher keine vollstindige vertiefie Prognose durchgefihrt!
Sandkiefemwalder in der dstlichen Untermainebene

FFH-Gebiete

Wirkzone (1000): Betroffener Fléichenanteil 17%

Einschrankung: Potentieller Konfiikt mit FFH-Gebieten, bisher keine volisténdige vertiefte Prognose durchgefiihrt!
Sendefunkstelle Mainflingen/Zelihausen

Rechiswirksame Ausgleichsfilichen

Planfldche: Betroffener Fléchenanteil 100% (4,8 ha)

Rekultivierung (AusgleichsmaBnahme, abgeschiossen)

Wirkzone (300): Befroffener Flachenanteil 8%

rechtswirksame Planungen gem. UVF LP 2000, Rekultivierung (Ausgleichsmafnahme, abgeschlossen)

Biotope, pot. geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG

Planfliche: Betroffener Flidchenanteil 1% (< 0,1 ha)

Pot. geschatzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Sandtrockenrasen gem. HBK)

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 16%

Pot. geschitzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG (Streuobstwiese mit Fetiwiese, Fettwelde gem. LP im Aulenbereich),
Pot. geschitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Teiche gem. HBK), Pot. geschiitzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG
(Streuobst gem. HBK im AuBenbereich), Pot. geschiltzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Sandtrockenrasen gem. MBK),
Pot. geschiitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Sandkiefemwalder gem. HBK)

Altlasten und Altiastverdachtsflichen
Wirkzone (100): Betroffener Fidchenanteil < 1%
Altlastenverdéchtige Fldche (Altabl.: Hausmiilldeponie), HLUG-ID 438.007.020-000.002

Bannwald, Schutzwald
Wirkzane (300): Befroffener Fldchenanteit 9%
NWR "Zellhduser Diine" - Vergleichsfidche

Wald mit besonderen Funktionen
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 9%
Vergleichsflache

Konflikte:
{erheblich betroffene Umweitthemen ohne starke rechtliche Bindungen)

Wohnumfeld: Wohnbaufldchen oder Griinflichen, Bestand
Wirkzone (300): Betroffener Flichenanteil 1%
Wohnungsfeme Gérten

Wohnumfeld: Mischbaufidchen oder Sportftichen, Bestand
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil < 1%
Klgintierzucht, Hundedressur, Tiergehege

Landschaftsschutzgeblete

Planfliche: Betroffener Flachenanteil 100% (4.8 ha)
Landkreis Offenbach

Wirkzone (300): Betroftener Fichenanteil 81%
Landkreis Offenbach

Biotope

Wirkzone (300): Betroffener Flichenanteil 14%

Besondsers wertvoll (Ruderatflur gem. LP), Besonders wertvoll (Geb(sch, Feldgehélz, Baumgruppe gem. LP),
Wertvoll (Fettwiese, Fettweide gem. LP)

Blotopverbundsystem
Wirkzone (300): Betroffener Flichenanteil 36%
Flache des Biotopverbundsystems

Lo
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Altflachen
Wirkzone (100): Betroffener Fidchenanteil 11%

Aliflache (Altabl.: Hausmull), HLUG-ID 438.007.020-000.021, Altfidche (Altabl.: Hausmil), HLUG-ID 438.007.020-

000.001

Bodenfldche mit Versiegelungsgrad < 28 %
Planfidche: Betroffener Flachenanteil 100% (4,8 ha)

anthropogen Uberformter Boden, Versiegelungsgrad < 10 %

Geologisch-paliiontologische Bodendenkméier
Planfiiche: Betroffener Flichenanteil 4% (0,2 ha)

Sandgrube Héfling, Mainhausen (Pal. Denkmal, Hauptterrasse)

Biden mit hoher Lebensraum- und/oder Archiviunktion

Wirkzone (100): Betroffener Fléichenanteil 4%

seltene Bdden (Binnendinen und méchtige Flugsanddecken)

FlieB- und Stillgewdisser
Wirkzone (100): Betroffener Fldchenanteil 1%
Stehendes Gewasser

Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

Planfiliche: Betroffener Flichenanteil 100% (4,8 ha)
mittel bis groR (machtiger Porenleiter)

Gebilete mit hoher Wirmebelastung (Blokiima)
Planfiiche: Betroffener Fldchenanteil 100% (4,8 ha)

hohe Warmebelastung (> 22,5 - 25,0 Belastungstage pro Jahr)

Wald mit besonderen Funktionen
Wirkzone (300): Betroffener Fldchenanteil 23%
Wald mit Bodenschutzfunktion

Wald (Bestand)
Wirkzone (300): Betroffener Fldchenanteil 26%
Nadelmischwald

Vielfait des Landschaftsbildes

Pianfidche: Betroffener Flachenanteil < 1% ( < 0,1 ha)
sehr hochwertiges und vielféltiges Landschafisbild
Wirkzone (300): Betroffener Fléchenanteil 11%

sehr hochwertiges und vielfdltiges Landschaftsbild

SO RS
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Kenfiiktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan .Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” *, Saite 4
3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungendurch Altlasten und Altlastverdachtsflichen, Altflachen, Gebiete mit hoher
Wirmebelastung (Bioklima)

(Wirkfaktoren: Warmebelastung)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben {Planfidche)
Flacheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrichtigungen

fur Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumiagerung und -verdichtung, Vegetationsdnderung,
Grundwasserabsenkung, Grundwasserverunreinigung, Schadstoffimmissionen)

Flichen- und Funktionsverluste

fir Vielfalt des Landschaftsbildes, Landschaftsschutzgebiete, Bodenfliiche mit Versiegelungsgrad < 25 %,
Rechtswirksame Ausgleichsfidichen, Biotope, pot. geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG, Geologisch-
paldontologische Bodendenkmaler

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsénderung)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrichtigung
fiir BiotopverbundsystemVogelschutzgebiete, Vielfalt des Landschaftsbildes, L andschaftsschutzgebiete,

Wohnumfeld: Wohnbaufiachen oder Griinfiichen, Bestand, Béden mit hoher Lebensraum- und/oder Archivfunktion,

Wald mit besonderen Funktionen, Wohnumfeld: Mischbaufiichen oder Sportfidchen, Bestand, FFH-Gebiete, Wald
(Bestand), Rechtswirksame Ausgleichsfidchen, Bannwald, Schutzwald, Biotope, pot. geschitzt nach BNatSchG u.
HAGBNatSchGFiieR- und StillgewésserBebauung bzw., Versiegelung, Bodenumiagerung und -verdichtung,
Vegetationsdnderung, Gewésserausbau und -verlegung, Grundwasserabsenkung, Gmndwasservemnreinigung,

Schadstoffimmissionen,

e,
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Gemeindevorstand Nachricht vom: 28. Miirz 2013

der Gemeinde Mainhausen Ihr Ansprechpartnerin;

Zimmermummer:
Postfach 20 00 00 '

Telefon{ Fax:
63527 Mainhausen E-Mail:

Datum: 2. Mai 2013

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen, Kreis Offenbach
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Recyclingzentrum ehemalige Kiesgrube"

Stellungnahme nach § 4 (1) BauGB; Nachgang

Sehr geehrte Damen und Herren,

hierim Nachgang meine Stellungnahme aus der Sicht der Oberen Naturschutzbehérde:
Schutzgebiete:

FFH-Gebiet 5920-350 ,Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen™;

Die in den Planunterlagen enthaltene FFH-Prognose, dass von dem geplanten Recyclingzentrum im Be-
reich der ehemaligen Sandgrube keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Schutz-
gebietes zu erwarten sind, wird geteilt.

Vogelschutzgebiet 6019-401 ,,Sandkiefernwald in der $stlich Untermainebene®

Die in den Planunterlagen enthaltene FFH-Prognose legt dar, dass von dem geplanten Recyclingzent-
rum im Bereich der ehemaligen Sandgrube hinsichtlich der Zielarten insbesondere des Ziegenmelkers
erhebliche Beeintréchtigungen nicht auszuschlieBen sind und daher fir das Vorhaben die Durchfih-
rung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung fur erforderlich gehalten wird. Diese Einschdtzung wird mei-
nerseits geteilt. '

Um unnétige Planungskosten zu vermeiden, sollte zuerst die FFH-Vertréglichkeitsprifung durchge-
fihrt werden.

In der Vertréglichkeitsprifung sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Erhaltungsziele der Arten:
Schwarzmilan, Grauspecht, Ziegenmelker, Schwarzspecht, Neuntéter, Heidelerche, Graureiher, Baum-
falke, Wendehals und Schwarzkehlchen zu ermitteln und zu beurteilen, ob die Erhaltungsziele durch

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstralie 1-3, Wilhelminenhaus Mo, - Do. 8:00 bis 26:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 {Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

_www.rpda.de Telefax: 06161 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



Realisierung des Vorhabens erheblich beeintréchtigt werden. Insbesondere ist das Vorkommen des
Ziegenmelkers zu beachten, der sehr stdrungsempfindlich ist und hier sein bestes Brutgebiet von Hes-
sen besitzt,

Landschaftsschutzgebiet ,,Landkreis Offenbach™:

Das Plangebiet der ehemaligen Sandgrube liegt vollsténdig im LSG ,Landkreis Offenbach®,

Eine Realisierung des Vorhabens im LSG ist nur méglich, wenn Uberwiegendes Gemeinwoh! fiir das
Vorhaben vorliegt und keine Alternativstandorte auRerhalb des LSG fijr das Vorhaben geeignet sind.
Bezlglich der Gemeinwohlbelange ergibt sich folgender Sachverhalt. Die in dem bestehenden Gewer-
begebiet innerhalb der Ortslage von Zellhausen vorhandene Abfallumlade- und Sortieranlage belasten
die Ortslage durch den Anlieferverkehr und den Betrieb der Anlage erheblich. Insofern ist es nachvoll-
ziehbar, dass eine Verlagerung dieser Nutzungen begriindet ist. Auf dem fir die Verlagerung vorgese-
henen Standort im Bereich der ehemaligen Sandgrube bestehen bereits eine genehmigte Sieb- und
Brecheranlage zum Recycling von Bauschutt und eine Anlage zur Behandlung und zeitweiligen Lage-
rung von Grinschnitt sowie zur Behandlung und zeitweiligen Lagerung von Betondachsteinen, so dass
es hier zu einer Konzentration von Recyclinganlagen kime. Desweiteren liegt der Standort unmittelbar
an der stark befahrenen A3, so dass hier bereits eine erhebliche Vorbelastung besteht. Durch die breite
Gehdlzpflanzung entlang der L3413 ist der Standort nicht einsehbar.

Zusammenfassend ist nachvollziehbar, dass an dem Vorhaben ein 6ffentliches Interesse besteht und
eine Priifung des vorgesehenen Standortes zur Realisierung des Vorhabens in Betracht gezogen wird.
Wenn die noch durchzufishrenden Untersuchungen eine Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Vogel-
schutzgebiet und den artenschutzrechtlichen Belangen nachweisen, kann aus Griinden des ijberwie-
genden Gemeinwohls eine Teilléschung des Landschaftschutzgebietes fir den Standort des Vorhabens
in Aussicht gestellt werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft:

In den Planunterlagen fehlt der Umweltbericht, in dem MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft abschlieRend zu behandeln sind.

Insbesondere sind die konkreten Standorte und das Ausmal? der geplanten Nutzungen differenziert im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes festzusetzen. Dabei ist das Eingriffsminimierungsgebot einzu-
halten und die Baufléchen und Verkehrswege auf das notwendige Minimum zu begrenzen. Die umge-
setzten Rekultivierungsflichen sind zu erhalten.

Weiterhin wurde auf dem Besprechungstermin am 13.11.2012 in Mainhausen vereinbart, dass von Sei-
ten der Gemeinde die rechtliche Situation mit den unterschiedlichen Genehmigungen recherchiert und
genau dargelegt wird. Dies ist unbedingt noch zu bearbeiten, insbesondere auch im Hinblick auf die Re-
kultivierungsplanung der ehemaligen Sandgrube. Nach Aussage des Kreises existiert eine 1992 geneh-
migte Rekultivierungsplanung, die aber noch mit einem nicht abgeschlossenen Widerspruch belegt ist.
Falls die Rekultivierungsplanung durch die vorliegende Bauleitplanung ersetzt werden soll, besteht wei-
terhin die naturschutzfachliche Forderung entsprechend dem erheblichen Eingriff in das urspringlich
hochwertige Gebiet einen &kologisch wertvollen Lebensraum aus Gehdlzen, Magerwiesen und Klein-
timpeln festzusetzen und zu entwickeln. Als Bestand ist fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung je
nach Auslegung der Rechtslage der Voreingriffszustand vor dem Abbau oder die 0.g. Rekultivierung



_3-

anzunehmen. Dies ist in der vorliegenden Bauleitplanung zu entscheiden und nachvollziehbar darzule-
gen.

Zu weiteren AusfUhrungen verweise ich auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Offenbach.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag;

In dem noch zu erstellenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist darzulegen, ob von dem Vorhaben
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG erfillt werden oder nicht, Hier gibtes
Uberschneidungspunkte mit der FFH-Vertraglichkeitsprifung fijr das 0.9. Vogelschutzgebiet. Die Er-
hebungen zur Beurteilung von méglichen Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele der Arten des Vogel-
schutzgebietes sollten so ermittelt werden, dass sie fir den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ver-
wendet werden kdnnen.

Es wird empfohlen den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nach dem , Leitfaden fir die artenschutz-
rechtliche Prifung in Hessen", Stand vom Mai 2011 zu erstellen.

Falls Sie zu Einzelheiten weitere Nachfraien haben, wenden Sie sich bitte direkt an _

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen, Kreis Offenbach
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Recyclingzentrum ehemalige Kiesgrube"

Stellungnahme nach § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Das Plangebiet ist im Regionalplan Siidhessen / Regionaler Fldchennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
als ,Vorranggebiet fir den Abbau oberflichennaher Lagerstatten, Bestand" ausgewiesen. Aus Sicht
des Belanges Rohstoffsicherung bestehen gegen den Bebauungsplan zwar keine grundsitzlichen Be-
denken, allerdings verweise ich auf die erforderliche Kidrung der offenen Rekultivierungsplanung zwi-
schen der ansassigen Firma, der Gemeinde Mainhausen und dem Kreisbauamt. Diese Gebiete stellen
bestehende Abbaurechte dar und enthalten auch bereits groRflachig abgebaute bzw. schon fiir die Fol-
genutzung hergerichtete Bereiche. Die Gewinnung des Rohstoffes ist nach hiesigem Kenntnisstand ab-
geschlossen. Eine Festlegung der Folgenutzung ist im RPS/RegFNP 2010 nicht enthalten.

Im Grundsatz Gg.2-9 ist dargelegt, dass Uber die Folgenutzung im Einzelfall zu entscheiden ist, und da-
bei die standdrtlichen Gegebenheiten, sowie die Entwicklungsvorstellungen fir den jeweiligen Teil-
raum einzubeziehen sind. Nach hiesigem Kenntnisstand verfolgte die urspriingliche Rekultivierungs-
planung naturschutzfachliche Ziele. Die aktuelle Bebauungsplanung ist damit nicht bzw. nicht
vollsténdig vereinbar. Die vorliegende Kurzbeschreibung macht dazu keine Angaben.

Aus Sicht des Abfallrechts wird die Verlegung und damit Zusammenfihrung der einzelnen Betriebstei-
le, auf das sidlich der Autobahn A3 gelegene ,Vorranggebiet fir den Abbau oberflichennaher Lager-
statten, Bestand", begrifit. Die Konzentration hat zur Folge, dass im Gegensatz zu jetzt, die Immissio-
nen an einem Standort mit ausreichendem Abstand zur Wohnbebauung freigesetzt werden. Damit

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
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wird auch die Verkehrsbelastung im Gewerbegebiet Zellhausen reduziert. Zudem entspricht das Vor-
haben dem erkldrten [andespolitischen Ziel, durch sparsamen Umgang mit Grund und Boden, den Fl3-
chenverbrauch fir Neubesiedelung zu reduzieren, da es sich aus regionalplanerischer Sicht flichen-
neutral gestaltet.

Die Stellungnahme aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege liegt mir noch nicht vorund
Sie erhalten sie unaufgefordert im Nachgang.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich wie folgt Stellung:

Oberflachengewaésser (Abflussregelung /Hochwasserschutz/Hydrologie)
Oberflachengewasser und Belange des Hochwasserschutzes werden nicht tangiert.
Grundwassermessstellen sind in diesem Gebiet nicht vorhanden.

Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben sich fiir
den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflichen (Altstandorte, Altabla-
gerungen), schadliche Bodenveranderungen. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Auf folgendes weise ich jedoch hin:

¢ Im Zuge von Untersuchungen an siidlich des Bebauungsplangebietes gelegenen Grundwasser-
messstellen wurden in der Vergangenheit im Grundwasser Belastungen mit leichtfliichtigen
halogenierten Kohlenwasserstoffen festgestellt. Diese konnen theoretisch auch im Grundwas-
ser auf dem Bebauungsplangebiet auftreten. Bei einem geplanten Eingriff in den Boden mit
angeschlossener Grundwasserhaltung oder Brauchwassernutzung ist deshalb das Grundwasser
vorab auf den Summenparameter LHKW zu untersuchen.

e Im Zuge des Betriebes wurde die ehemalige Sandgrube durch das ortsansdssige Unternehmen
sukzessive mit aufbereitetem Material verfillt. Uber die Art der dabei verfiiliten Materialien
habe ich keine Kenntnis.

Die Rekultivierung der Kiesgrube erfolgte (iber eine Baugenehmigung des Kreisausschusses des
Kreises Offenbach vom 10. Mai 1994 — Az.: 611-00791-92-03.

Grundwasser (Grundwasserschutz/Wasserversorgung)
Die geplante Malinahme befindet sich aul3erhalb von bestehenden Wasserschutzgebieten.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes auf das Umweltmerkmal Grundwas-
ser, insbesondere den Aspekt Grundwasserflurabstdnde angemessen einzugehen.

Im Zuge der Erstellung der Bebauungspldne sind die Grundwasserverhltnisse, also die minimal und
maximal zu erwartenden Grundwasserstande, zu untersuchen. Es sind jeweils die langjéhrigen Auf-
zeichnungen von Grundwassermessstellen zu beachten. Gegebenenfalls ist ein hydrogeologisches Gut-
achten fir das geplante Gebiet zu erstellen.

MaRnahmen zum sparsamen Umgang mit Wasser im Plangebiet sind nachzuweisen, so z.B. die Ver-
wertung von Niederschlagswasser, etc.

Auf den Aspekt der Bodenversiegelung sowie MalBnahmen zu deren Reduzierung ist einzugehen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz
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Gemal? § 55 (1) WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrich-
tigt wird. Entsprechend ist in dem Bebauungsplan darzustellen, wie die Beseitigung des in diesem Be-
reich anfallenden Abwassers erfolgt.

GeméR § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Ober eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen stehen. In dem Bebauungsplan ist ausfihrlich
darzustellen, wie die Niederschlagswasserbewirtschaftung (Ableitung, Versickerung, Riickhaltung) er-
folgen soll.

In Abhangigkeit des Verschmutzungsgrades ist dieses Niederschlagswasser vor einer Versickerung
bzw. Einleitung ggf. zu reinigen (siehe DWA Merkblatt M 153).

Die Erlaubnis zur Versickerung des Niederschlagswassers ist ggf. bei der unteren Wasserbehérde
des Kreises Offenbach zu beantragen.

Die Fléche istin der aktuellen Schmutzfrachtberechnung nicht beriicksichtigt. Sollte es zur Ausfishrung
des Bebauungsplans kommen ist die Schmutzfrachtberechnung fir das Gebiet des AV Schleifbach zu
aktualisieren und dem Regierungsprasidium vorzulegen.

Den Rahmen meines Aufgabenbereichs (Abwasserbeseitigung/Abwasserableitung) betreffend sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten, vorausgesetzt, die o. g.
Nachweise zur ordnungsgemafRen Ableitung des Abwassers und insbesondere auch des Nieder-
schlagswassers kénnen gefihrt werden.

Immissionsschutz

die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen den Bebauungsplanent-
wurf ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube®, Ortsteil Zellhausen hinsichtlich der von mir zu ver-
tretenden Belange des Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen.

Fir die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist hinsichtlich Immissionsschutz folgendes zu beachten:
Es sind Angaben zu machen, ob die Planung Auswirkungen auf gewerbliche Anlagen oder entspre-
chend genutzte bzw. geplante Fldchen haben kann oder ob die Planung selbst Auswirkungen von ge-
werblichen Anlagen oder entsprechend genutzten bzw. geplanten Flachen ausgesetzt sein kann.
Weiter sind Angaben zu Larm, insbesondere Verkehrsldrm, Lufthygiene (Staub/Geruch), Erschitterun-
gen, Licht, Strahlung, Klima zu machen.

Der Abbau der Rohstofflagerstatte im Plangebiet fand nicht unter Bergaufsicht statt.

Daher liegen mir dariiber keine Unterlagen vor. Im Osten des Planungsgebietes

grenzt laut Rohstoffsicherungskarte (KRS25) unmitteibar eine Rohstoffreserveflache an.

Diese wird jedoch im regionalen Fldchennutzungsplan nicht als solche ausgewiesen.

Der Bergbaufsicht sind derzeit auch keine Vorhaben dahingehend bekannt. Dem

Vorhaben der Stadt Mainhausen stehen daher aus der Sicht der Bergbehérde, keine

Sachverhalte mit rechtlicher Verbindlichkeit und abwégungsfahige Sachverhalte

entgegen.

Ich m&chte noch darauf hinweisen, dass die Gefdhrdungspotentialkarte auf der

Internetseite des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie das Plangebiet

als ,Verbreitungsgebiet untertdgigen Bergbaus™ ausweist. Der Bergaufsicht liegen

diesbeziglich jedoch keine konkreteren Unterlagen vor. Ich empfehle daher, bei

Aushubarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls sowohi
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das Ordnungsamt, als auch die Bavaufsichtsbehérde zu informieren. Im Einvernehmen
mit der Bauaufsichtsbehérde sollten dann gegebenenfalls die notwendigen
bautechnischen Sicherheitsmaf3nahmen getroffen werden.

Weitere Hinweise, Empfehlungen und Anregungen habe ich im Rahmen meiner Zusténdigkeit nicht zu
geben. Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung geniigt eine angemessen all-
gemeine, zusammenfassende (qualitative) Form (Textform). Spezielle Untersuchungen, Gutachten o-
der dhnliches sind nicht erforderlich.

Ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur
dann, wenn von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmit-
teln erfolgt sind. In den mir von lhnen zugeleiteten Unterlagen haben Sie keine Hinweise dieser Art ge-
geben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch
frei den Kampfmittelriumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten an-

_. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium Darm-

stadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag



Kai Oliver Heintz

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:
Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Dienstag, 30. April 2013 16:38

hek@gelis.de
Bauleitplanung Mainhausen
BplRecyclingzentrumSandgrube4.1.doc

Im Anhang finden Sie meine Stellungnahme, die im Original per Post an die Gemeinde geht.

Mit freundlichen Gruf3en
Im Auftrag

Dezernat |1l 31.2-Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung-

HESSEN

k|

Regierungsprasidium Darmstadt
Wilhelminenhaus, Wilhelminenstr. 1-3
64278 Darmstadt

Bitte nutzen Sie die Vorteile der elektronischen Kommunikation: Das geht schneller, spart Papier und schont die Umwelt!
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Wehrbereichsverwaltung West Wehrverwaltung
AuBenstelle Wiesbaden Wir. Dienen. Deutschland.

ASt 3 — Az 45-60-00 West2 C-3606-2013-a-BLP -

17. April 2013

Wehrbereichsverwaltung West - ASt = Moltkering 9 « 65189 Wiesbaden

Planungsbiiro fiir Stidtebau
Postfach 11 05
64840 GroB-Zimmern

LY

Beteiligung des Bundes als Triger éffentlicher Belange;

hier: Bundesland / Kreis: Offenbach
Ort / Gebiet: Mainhausen
Vorhaben: Aufstellung des BBP "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" im OT
Zellhausen

Ihr Schreiben vom 28.03.13 Az PB10108-P

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. a. Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiflen

Hauptsitz Diisseldorf: Telefon: Bankverbindung: AuBenstelle Wiesbaden; Telefon:

Wilhelm-Raabe-Str. 46 Vermittung: ~ 0211/959-0 Deutsche Bundesbank Moiltkering 9 Vermittlung:  0611/799- 0
40470 Dusseldorf Telefax: 02117959 - 2187 Filiale - Saarbrticken — 65189 Wiesbaden Telefax; 0611/799 - 1699
www.whv-west.de AllgFspWNBw: 3221 BLZ: 530 000 00 AllgFspWNBw: 4224

Konto Nummer: 59001020
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Michael GroB3

Von:

Gesendet: Montag, 8. April 2013 08:34

An: bnb@gelis.de

Betreff: Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehem. Sandgrube” im OT Zellhausen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der o.a. Ma3nahme ist keine POL-Anlage betroffen.

Da es sich bei Ihrer Anfrage um die Beteiligung der Behorden handelt, habe ich Ihr Schreiben zustandigkeitshalber an
meine vorgesetzie Dienststelle,

die Wehrbereichsverwaltung West, Ast. Wiesbaden, Moltkering 9, 65189 Wiesbaden, weitergeleitet.

Von dort werden Sie erneut benachrichtigt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Zweibriicken Telefon: +49/(0)6332/5665-
- Kaufm.Geb.Management - Telefax:  +49/(0)6332 / 5665- 1

Zweiundzwanziger Strale 25 Bw-Kennzahl 471



ZWECKVERBAND WASSERVERSORGUNG
STADT UND KREIS OFFENBACH

WO

A,
ZWO, Am Wasserwerk 1, 63110 Rodgau
Geschiaftsnummer 630 /Sché
Mit Postzustellungsurkunde
Planungsbiiro fiir Stiidtebau Ansprechpartner:
PSF 1105
64840 GroR-Zimmern

Rodgau, 16.04.13
Scho

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube*
Schr.v. 28.03.2013 Az.: PB10108-P

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Zellhduser Waldes beginnt der ZWO im Jahr 2015 mit der bereits genehmigten
Grundwassergewinnung zur éffentlichen Trinkwasserversorgung der Stadt und des Kreises Offen-
bach.

Da sich das o0.a. Vorhaben im weiteren Einzugsgebiet der Wassergewinnung befindet, ist bei der
Planung und Umsetzung sicher zu stellen, dass eine Verunreinigung des Grundwassers ausge-
schlossen wird.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 1 von 1



Planungsbiiro firr Stadtebau
Postfach 11 05

64840 Grofl3-Zimmern

Seliienstadt, den 03.04.13

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehem. Sandgrube” Zellhausen
Ihr Schreiben v. 28.03.2013 PB10108-P

Sehr geehrter Herr-
sehr geehrte Damen und Herren,

in Beantwortung lhres 0.g. Schreibens teilen wir lhnen mit,

dass der Abwasserverband Schieifbach zur obigen
Bebauungsplanung ,Recyclingzentrum ehem. Sandgrube* Zellhausen
keine Einwande erhebt.

Mit freundlichen GriiRen

Abwasserverband Schleifbach
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FERNLEMUNGS-BETRIEBSGESELLSTHAFT 1iBH - HOHLSTRASSE 12 - D-55743 |DAR'OBER5TEIN’?9 2
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Planungsbiro Géringer_Hoffmann_Bauer

Im Rauhen See 1
64846 Grof3-Zimmern

HAUSANSCHRIFT

HOHLSTR. 2
55743 IDAR-OEERSTEIN

TeL +42 () 8781 2080
Fax +432 (06781 2086102
E-MAILBS IDAR-OBERSTEIN@FBG.BY,

GERICHTSSTAND
AMTSGERICHT BONN, HRB 157
SITZ DER GESELLSCHAFT BONN

VORSITZENDER DES
AUFSICHTSRATES
MINISTERIALDIRIGENT
ARMIN SCHMIDTFRANKE

GESCHAFTSFUHRER
MiNISTERIALRAT DIPL-ING.
HORST SAAL

NAME:
TELEFON:
TELEFAX:
E-MAIL:
DaTUM: 02.04.2013
AKTENZEICHEN: 6/04/N880/13

nachrichtlich:
Bundeswehrdienstleistungszentrum Zweibriicken
22er Strasse 25

weilbrlicken
BBP der Gemeinde Mainhausen im LK Offenbach,Recyclingzentrum ehem.
Sandgrube im OT Zellhausen, BT6B

lhr Schreiben vom 28.03.2013 Az.: PB10108-P Hek/wit

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken flir die Beteiligung an oben genanntem Vorhaben und teilen Ihnen
mit, dass nach Priifung der zugesandten Planunterlagen keine der von unserer
Gesellschaft betreuten Anlagen betroffen sind.

Mdglicherweise ist eine ehem. Anlage der Bundeswehr von der Planung
betroffen.

Wir haben daher die vorgelegten Unterlagen an die nachrichtlich aufgefihrte
Adresse weiter geleitet.

Sie erhalten von dieser Stelle unaufgefordert Bescheid.

Mit freundlichen GriiRen

Anlagen: Kein

Seite 1 von 2
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/@j Wissen, wo es langgeht.

I Leitungsauskunft
w7 Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0

PLEdoc GmbH | Postfach 12 02 55, 45312 Essen -Erelll?f?lx 0201/36 59 - 16
-Mai

Planungsburo fur Stadtebau

Im Rauhen See 1 zusténdig
64846 GrolR-Zimmern Durchwahi

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
PB10108-P Hek/wit, 28.03.2013 PLEdoc GmbH 113822 08.04.2013
Heintz

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" iim Ortsteil Zellhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Prifung lhrer Anfrage haben wir den raumlichen Ausdehnungsbereich Ihrer MaRnahme
in dem beigefugten Ubersichtsplan dargestellt. MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Bitte Gberprufen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie
bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich berlihrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals E.ON Gastransport GmbH)

- E.ON Ruhrgas AG, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nirnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mitteirheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Haan

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Haan

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsuntemehmen. Ausklnfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer
E.ON-Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen Gberschreiten, so bitten wir um unverztgliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen GriRen

PLEdoc GmbH
-Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist daher ohne Unterschrift gultig-
Geschaftsfihrer: | NEGNGNG
PLEdoc Geselischaft fur Dokumentationsersteliung und —pflege mbH » Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen e e ’
Telefon: 0201 /36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 » E-Mail: inffo@pledoc.de «» Intemnet: www.pledoc.de’ Zertifikatsnummer i
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-ldNr. DE 170738401 Sa 8001 Ausazo " ovaw
180 S0

Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500
IBAN: DES83 3604 0039 0120 8115 00 » SWIFT: COBA DE FF 360

Seite 1 von 3



Wissen, wo es langgeht.

Fur den in Ihrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieflich fir den hier angefragten r4umlichen Bereich zu verwenden. Bitte aberprifen
Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuléssig.

ta.n‘—-.‘v{f_mﬁ?;..

‘ﬁ"fiﬁ_:g\f % 3

Projektbereich Stand: 08.04.2013
Ferngas/Produktleitung

e | WL -Kaabe|

e Nachrichtenkabel

ohne Malistab

Seite 2 von 3 zum Schreiben 113822 vom 08.04.2013 an Planungsbiiro fur Stadtebau
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Wissen, wo es langgeht.

Far den in lhrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieBlich fur den hier angefragten raumlichen Bereich zu verwenden. Bitte Uberprifen
Sie diese Darstellung auf Volistandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuléssig.
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ohne Mafistab

Projektbereich Stand: 08.04.2013
Ferngas/Produktleitung

. LWL -Kabel

s Nachrichtenkabel
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Kai Oliver Heintz

Von:

Gesendet:
An:
Betreff:
Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Anfrage vom 28.03.2013,

I ~trag von PLEdoc

Fremdplanung <Fremdplanung@pledoc.de>
Montag, 8. April 2013 13:25

'hek@gelis.de'

Ihrer Anfrage vom 28.03.2013, Unser Zeichen 113822
PAP113822 zip

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" iim Ortsteil Zellhausen
ist bei uns eingegangen: unser Zeichen 113822,

In Beantwortung lhrer Anfrage erhalten Sie, im Anhang beigefiigt, unsere Stellungnahme 113822
einschlieBlich zugehériger Unterlagen m. d. B. um Beachtung.

Mit freundlichen GriiRen

PLEDOC GmbH

Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und -pflege mbH

Schnieringshof 10-14, 45329 Essen

www.pledoc.de

Member of FTTnet
www.ftt-net.de

Geschéftsfiihrung:

Amtsgericht Essen HRB 9864

Ist der Empfénger dieser Nachricht nicht der Adressat dieser E-Mail, darf er deren Inhalt nicht verwenden,

weitergeben, reproduzieren oder auf andere Weise nutzen. Eine entsprechende
Unterlassungsverpflichtung gilt auch fiir seine Mitarbeiter und/oder Empfangsbevollméichtigten.

The information contained in this message is confidential or protected by law. If you are not the intended
recipient, please contact the sender and delete this message! Any unauthorized copying of this message or

unauthorized distribution of the information contained herein is prohibited.
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Planungsbiiro fiir Stadtebau
Goringer-Hofmann-Bauer
im Rauhen See 1

A
64846 GrofR-Zimmern @ @

Abteilung / Unser Zeichen Ansprechpartner/E-Mail-Adresse Durchwahl 069/8060- 29.04.2013
13.221
Planung Anlagen/Netze

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” im Ortsteil Zellhausen
Hier: Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuchs (BauGB)

in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414)
lhr Schreiben vom 28.03.2013, Ihr Zeichen: PB 10108-P, Hek/wit

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Netzgesellschaft, Netrion GmbH, hat uns lhre Anfrage zur Beantwortung weitergeleitet.

Fiir weitere Anfragen (Stellungnahmen wegen Bebauung) bitten wir Sie in Zukunft sich direkt an die
EVO AG, 13.2 Planung/Bau Netze zu wenden.

Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 28.03.2013 mdchten wir Ihnen mitteilen, dass seitens der
EVO AG keine Bedenken gegen oder Anregungen fiir den oben genannten Bebauungsplan bestehen.

Haben Sie noch Fragen? Dann rufen Sie uns bitte an - wir beantworten sie lhnen gern.

Mit freundlichen GriRen

Bankverbindu
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| 03 Sep. 2018
Kai-Oliver Heintz (Planungsbﬁro fiir Stidtebau) [&

Von: _

Gesendet: Montag, 3. September 2018 16:10

An:

Cc:

Betreff: WG: Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” im

Ortsteil Zellhausen; ihre Stellungnahme vom 17.11.2016 Az 34c 2 BE
14.01.02 Vo_16-0558

Sehr geehrter _

die vorgelegte Verkehrsuntersuchung vom Biiro VKT vom 15.02.2018 ist nachvollziehbar und
plausibel. Demnach ist eine leistungsfahige Abwicklung des Verkehrsaufkommens im Bereich des
Plangebietes bis zum Prognosehorizont 2030 auch bei dem ,Worst Case Szenario* méglich. Der
Bau einer Aufstellflache oder eines Linksabbiegestreifens ist nicht erforderlich. Somit bestehen
seitens Hessen Mobil nunmehr keine Einwande gegen den Bebauungsplan »Recyclingzentrum
ehemalige Sandgrube” im Ortsteil Zellhausen.

Mit freundlichen GriRRen
im Auftrag

HESSEN ano O @r
< /= HATZUKUNFT- &% @

— / - Heimat Hessen
Hessen Mobil

Stral’en- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden

Dezernat Betrieb Rhein-Main
Fachbereich Betrieb Rhein-Main
Welfenstralte 3a

65189 Wiesbaden

https://mobil.hessen.de
https://landhatzukunft.hessen.de

Gesen!et: Donnerstag, 9. August 2018 11:58

Betreff: Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" im Ortsteil Zellhausen; ihre
Stellungnahme vom 17.11.2016 Az 34c 2_BE 14.01.02 Vo_16-0558
Prioritdt: Hoch

Sehr geehrte Damen und Herren,



im Auftrag der Gemeinde Mainhausen betreuen wird das o.g. Bauleitplanverfahren.

Hierzu hatten Sie im Rahmen des Scoping-Verfahrens die als Anlage beigefiigte Stellungnahme abgegeben.
Vor dem Hintergrund der darin vorgebrachten Ausfiihrungen wurde durch die Gemeinde ein Fachbiiro mit der
Durchfithrung einer Verkehrsuntersuchung beauftragt, deren Endfassung zwischenzeitlich vorliegt (siehe
Anlage).

Wir bitten sie nunmehr um eine abschliefende Stellungnahme zu dem o.g. Bebauungsplan.

Mit freundlichen GriRen

planungsbiiro fiir stidtebau
goringer_hoffmann_bauer

im rauhen see 1
64846 grolR-zimmern

www.planungsbiiro-flir-stédtebau.de

Diese E-Mail kénnte vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten.
Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben,
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte
Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.
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Strafen- und Verkehrsmanagement
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Wiesbaden

EIRGEGANGER />

23y, 7
Hessen Mobil — StraRen- und Verkehrsmanagement %ﬂ!gen 34 ¢ 2_BE 14.01.02 Vo_16-0558

Postfach 3229. 65022 Wiesbaden-
Bearbeiter/in

Planungsburo fiir Stadtebau Telefon
Postfach 1105 Fax
64840 GroRR-Zimmern . E-Mail’
Datum 17. November 2016

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube" im Ortsteil
- Zellhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufarund fachgesetzlicher Regelungen:

Sicherung der dueren verkehrliehen Erschlielung, Leistungsfah|gke|tsnachwe|s
Zufahrten (Rechtsgrundlage der Einwiande: §§ 1,123 BauGB, §§ 19, 23,29 47
HStrG).

Eriduterung/ Maglichkeiten zur Uberwindung der vorgebrachten Einwande:

Das Plangeblet soll Gber eine vorhandene Zufahrt an die L 3065 angeschlossen
werden. Um- beurteilen zu kénnen inwieweit die vorhandene Anbindung
leistungsfahig ist, benétigt Hessen Mobil - dariiber hinaus Angaben zu den
Fahrbeziehungen vom Plangebiet auf die L 3065 und umgekehrt von der L 3065 in
das Plangebiet.

Eine abschlieBende Stellungnahme erhalten Sie, wenn uns die volistéandigen
Unterlagen vorliegen.

Fachliche Hinweise:

Durch die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes soll die mittel- langfristige
Verlagerung der Recyclinganlage im Ostring 30 hin zum neuen Geldnde
planungsrechtlich ' gesichert werden. Der neue Standort wird -mit einer direkten
Zufahrt an das klassifizierte StraBennetz angeschlossen. In der Folge ist fur die

Hessen Mobil " Telefon: (0611) 765 0 Landesbank Hessen-Thuringen Kto. Nr.: 1000 512
Welfenstrafie 3a Fax: (0611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USt-ldNr.: DEB11700237 _ St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547




Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

i

Landesstrale L 3065 in diesem Bereich mit einem Zuwachs des
Schwerverkehrsaufkommens zu rechnen. Durch die Wahl dieses Standortes,
gegenuber dem derzeitigen Standort im Gewerbegebiet, wird voraussichtlich mit
zunehmendem Schwerlastverkehr eine héhere Belastung der Ortsdurchfahrt von

Zellhausen einhergehen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftra
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Fraport AG - 60547 Frankfurt (Briefpost) - 60549 Frankfurt (Paketpost) [ Rechtsangelegen heit
@ 1nen

und Compliance

Planungsbiro fir Stadtebau
Géringer Hoffmann Bauer
Postfach 11 05

64840 Grofi-Zimmern

Ithr Zeichen Unser Zeichen Telefon Datum

PB10108-P Hek/wo RAG-AP vi-wi I 29.11.2016
10.11.2016

Fraport AG
. - . R . Frankfurt Airport
Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach Services Worﬁ,wide

Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube* im Ortsteil 80547 Frankfurt/Main
Telefon +49 69 690-0

Zellhausen Telefax +49 69 690-70081

hier: Erneute Beteiligung der Beh6rden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB info@fraport.de
== www.fraport.de

Sitz der Gesellschaft:
Frankfurt/Main
Amtsgericht Frankfurt/Main
HRB 7042

Sehr geehrte Damen und Herren,
USt-IdNr.: DE 114150623

zu o.a. Bau.l-eltpla-nung verweisen wir auf unsere bereits im Rahmen der Beteiligung Vorsitzender des Aufsichtsrates:

der Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme vom Hess. Minister der Finanzen a.D.

15.04.2013 Karlheinz Weimar

Vorstand;

Mit freungdlichen Grii3en

Commerzbank AG: Deutsche Bank AG: Landesbank Hessen-Thiiringen:
S.W.I.ET/BIC DRESDEFF S.W.LET/BIC DEUTDEFF S.W.I.LET/BIC HELADEFF

BLZ 50080000, Kto. 330000600 EUR BLZ 500700 10, Kto. 2008407 EUR BLZ 50050000, Kto. 14690002 EUR
IBAN DE34 5008 000003300006 00 BLZ 500700 10, Kto. 2008407 USD IBAN DEQ9 500500000074 690002
BLZ 50080000, Kto. 330000602 USD IBAN DE44 5007 00100200 8407 00 BLZ 50050000, Kto. 964333603 USD
IBAN DE77 5008 000003300006 02 Frankfurter Sparkasse: IBAN DE24 5005 00000964 333603

S.W.LET/BIC HELADEF1822
BLZ 50050201, Kto. 36814
IBAN DEO5 50050201 00000368 14
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DIFS Oeiteche Flugsicherung

Stellungnahme zu Belangen
des Anlagenschutzes (§18a LuftVG)

Datum: 05.12.2016
SIS/ND Aktenzeichen: 201602276

Bezeichnung der MafRnahme: Gemeinde Mainhausen: Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige
Sandgrube” im Ortsteil Zellhausen.
Art der MafRnahme: Bebauungsplan
Bauherr:
Name:
Adresse: N
E-Mail: EmﬁEﬁA“BE
Anfrage von: _
Aktenzeichen: PB10108-P 05, De@@ﬁ
Hek/wo 1
Datum: 10.11.2016 &'P’
Name: Planungsbiiro fur Stadtebau
Adresse: Postfach 1105
64846 GroR-Zi
E-Mail:
Objekt
Dauer: unbefristet

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben aufgefilhrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH bezlglich §18a
Luftverkehrsgesetz (LuitVG) nicht berihrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen
vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander geman § 31 LuftVG unberihrt,

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Mit freundlichen GriiRen

Systems & Infrastructure Services Systems & Infrastructure Services
Satelliten- und Technische Dienste Satelliten- und Technische Dienste

(Dieses Schreiben ist maschineli erstellt und ist ohne Unterschrift gliitig, freigegeben von -am 05.12.2016)
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| planungsbiiro fiir stiadtebau

dipl-ing. joachim géringer dipl.-ing. uwe hoffmann dipi.-ing. erich bauer gari n g e r__hoffma n n_ba uer

planungsbiro fir stédtebeu - postfach 11 05 - 64840 gro-zimmern .
im rauhen see 1

DFS 64846 gro-zimmern
ke s : - telefon (060 71) 493 33

Deutsche Flugsicherung GmbH - 1t telefax (060 71) 493 59

Unternehmenszentrale -‘
Am DFS-Campus 10

PB10108-P 10.11.2016
Hek/wo

? )

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube* im Ortsteil Zellhausen

hier: Erneute Beteiligung der Behdrden geman § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414),

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Gemeinde Mainhausen hat uns die Bearbeitung des o. g. Bauleitplanes Gbertragen.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um z. T. bestehende Nutzungen und bauliche Anlagen vor Ort, wie z.B. Sieb-
und Brecheranlagen zum Recycling von Bauschutt, Einrichtungen zur Annahme und Aufbereitung
von Griinschnitt und Hoiz planungsrechtlich abzusichern bzw. zu erméglichen. Dies schiielt auch
die Verlagerung der im Gewerbegebiet (Ostring 30) im Ortsteil Zellhausen vorhandenen Sortieran-
lage und die Zusammenfiihrung an dem gemeinsamen Standort mit ein.

In den als Anlage beigefiigten Planunterlagen kénnen Sie die genaue Lage des Plangebietes so-
wie Art und Umfang der geplanten Nutzung entnehmen.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB ist eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erarbeitet worden, die folgenden Punkte
berticksichtigt:

— die Auswertung einschlégiger Planwerke, insbesondere des gemeindlichen Landschaftsplans,
zur Darstellung der Ziele des Umweltschutzes fiir den Bereich des Plangebietes,

— die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf der Grundlage ei-
ner Auswertung des einschiégigen Kartenmaterials und einer Biotop- und Nutzungstypenkartie-
rung,

— eine Bewertung der Eingriffe im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,

— eine aligemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Erfassung ausgewihlter Fauna) mit anschiieRender arten-
schutzrechtlichen Prifung.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de - Seite 1 von 2




planungsbiiro fiir stddiebau  géringer_hoffmann_bauer

Geméf § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir bis zum 09.12.2016 um Ihre AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB.

Weiterhin haben Sie die Mdglichksit, alle Planunterlagen aus dem Downloadportal unserer Home-
page www.planungsbuero-fuer-staedtebau.de abzurufen.

Hierzu verwenden Sie bitte folgenden Benutzernamen: sandgrube
mit folgendem Passwort: planentwurf46

Mit freundlichen GriiRen

i

Heintz

Anlagen

_Seite 2von 2

blandn.g'sBuero-fl-.ler-staed‘teba_ufde -
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4 EINGEGANGEN
HESSEN
12 Dez. Z%B\z boadssiiss

Farstamt Langen » Dieburger Str. 53 ¢ 63225 Langen

Aktenzeichen P 22 Mainhs / Zellhs / Sandgrube
Planungsbiiro fir Stadtebau Bearbeiterfin
Goringer_Hoffmann_Bauer Durchwahl

Postfach 1105

E-Mait
Fax

64840 GroR-Zimmern Ihr Zeichen PB 10108-P Hekiwo

Ihre Nachricht vom 10.11.2016

per E-Mail: |
Datum 09. Dez. 2016

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach

Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube“ im Ortsteil Zellhausen
Erneute Beteiligung der Behrden geméag § 4 (1) BauGB in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Sehr g

eehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zu dem Entwurf des Bebauungsplanes nehme ich aus forstrechtlicher und forstfachlicher Sicht wie
folgt Stellung:

1.

HessenForst

Der Entwurf der Bebauungsplanung verweist unter Punkt 3.2.2 ,Forstrecht" auf die als
Bannwald ausgewiesene Vergleichsflache in der Waldabteilung 1154 (Staatswald) hin. In-
haltlich geht der Entwurf nicht weiter auf deren Funktion und Schutzwiirdigkeit ein.

Die angesprochene Waldflache dient als bewirtschaftete, langfristige Vergleichsfliche zum
1994 aus der Nutzung genommenen Naturwaldreservat ,Zellhduser Diine* (Hessischer
Staatsanzeiger 40/1994).

Dabei handelt es sich um eine hinsichtlich der Kombination aus Standort, naturraumlicher
Lage und Waldbestand einmalige Dauerforschungsfliche.

Die Verordnung zum Bannwald schreibt die ungestorte Entwicklung im Rahmen der Natur-
waldforschung fest und weist die Fliche als genetisches Reservat aus.

Einvernehmiich mit der Nordwestdeutsche Forstliche Versuchsanstalt (Abteilung Wald-
wachstum, Sachgebiet Waldnaturschutz/Naturwaldforschung) gehen wir davon aus, dass
die stiddstlich der geplanten Anlage gelegene Vergleichsfliche durch einen Eintrag von
insbesondere basischen Stéuben in ihren standartlichen Grundlagen so verandert werden
wird, dass eine langfristige Forschung ohne zwischenzeitliche Verénderung der Rahmen-
bedingungen durch duBere Einfliisse nicht mehr gegeben ist.

Ahnliches ist beispielsweise durch den Staubeintrag von Kalkschotterwegen in Waldbe-
stdnde auf basenarmen Standorten bekannt.

Hausanschrift Kontakt Bankverbindung

Landesbetrieb nach § 26 Forstamt Langen Telefon: 06103/5009-0 HCC HForst Leitung

Landeshaushaltsordnung Dieburger Str. 53 Telefax: 06103/5009-40 Helaba

Gerichtsstand Kassel

Christian Manch
63225 Langen ForstamtLangen@forst.hessen.de IBAN: DE77500500000001002368
XXX

USt-id-Nr. DE220549401 www.hessen-forst.de BIC: HELADEFF.



Bei dem Boden der Vergleichsfliche zum Naturwaldreservat ,Zellhduser Dune® handelt es
sich um eine schwach podsolige Braunerde. Die Waldgesellschaft ist ein Drahtschmielen-
Kiefernwald.

Aus Sicht der Naturwaldforschung ist der Betrieb der Anlage im Bereich der ehemaligen
Sandgrube nur méglich, wenn Stoffeintrige. auch in gerinaen Menaen. in die Forschungs-

flache technisch ausgeschlossen werden kénnen.

Ich bitte daher um einen Nachweis, dass schadliche Stoffeintrége in die Vergleichsflache
durch technische oder bauliche MaBnahmen ausgeschiossen werden kénnen.

Vorsorglich méchte ich an dieser Stelle auch darauf hingewiesen, dass mdglichen zukunfti-
gen Absichten auf einer Erweiterung der Anlage in die Fliche des heutigen Bannwaldes
aufgrund der langfristig ausgerichteten Forschung unabhingig vom Schutzstatus nicht zZu-
gestimmt werden kann.

2. Anlasslich der értlichen Uberprifung der Aulengrenzen des derzeitigen Betriebsgelandes
wurde festgestellt, dass die forstfiskalische Wegeparzelle Nr. 24 zumindest abschnittsweise
mit eingezéunt wurde. Dieser Weg ist in Abstimmung mit dem Forstamt in seinen urspriing-
lichen Zustand bis spéatestens 12/2017 wiederherzustellen.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

2 Anlage(n) Kartenausschnitt

2/2
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Legende

— Forstamtsgrenze

Reviergrenze
- - Betriebs- und Reviergrenze
~ - Reviergrenze

Betriebsgrenze
— Betriebs- und Reviergrenze

— Betriebsgrenze
«— Abteilungsgrenze

Unterabteilungsgrenze und Unterflsiche
— Unterabteilungsgrenze
-- Bestandesgrenze

NavlLog Wege
Sonstiger LKW-Weg
Standard LKW-Weg
Wald auBer regelmaRigen Bertrieb

[T Naturwaldreservat

B Kernflache

Hauptbaumart/Alter

| i Eiche, 1-40].
Eiche, 41-160 .
Eiche, >160 |.
Buche, 1-40 j.

¥ Buche, 41-120].

W Buche, >120].
Edellaubbdume, 1-40 j.
Edellaubbdume, 41-100 j.

& Edellaubbaume, >100 j.

Birke, Erle, Pappel

Fichte, Tanne, 1-40 j.

Fichte, Tanne, 41-80 j.

Fichte, Tanne, >80 |.
Douglasie, 1-40 j.

B Douglasie, 41-80 j.

B Douglasie, >80 j.
Kiefer, 1-40 j.

Kiefer, 41-120 j.

B Kiefer, >120 j.
Larche, 1-40 j.

& Larche, 41-120j.

B Larche, >120j.

Bach (ATKIS)

Fluss und See (ATKIS)

Waldfidchen (Datenbestand HF)

Waldflachen (Datenbestand HF)
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PERSONALNACHRICHTEN

Es sind
C. im Bereich des Hesslschen Ministeriums des Innern

fm Ministerinm

i

ernannt:

zum Direktor der Hessischen Kriminalpolizei Ltd Kriminaldi~

- rektor (BaL) Klaus Krumb (1. %.94); :

¥ (z{m’; glr)inisteriaknt Regierungsdirektor (Bal) Hans Oit
zu Regi ;'nn berriten dié Regierungsrite (BaL) Jochen B
nack, N:rbgollag (beide I.R"fgs;); (Ba ) o
zum Regierungsrat Regierungsrat 2. A. (BaP) Giinther Her-
moann (1. 5. 94); . ’
zZur Amtsritm Amtfrau (BaL) Sonja Krause-Woitsch (1. 7. 84);

eingewiésen: . ..

mdieBesddungsgm'ppekz‘,_ s
. Ministerialrat (BaL) Ralf Klein (1. 7. 94);

versetzt: : :

zum Bundesrechnungsho: ‘ .
Amtsritin (Bal.) Birgit Kautzmann (14. 7. 94);

in den Ruhestand versetizt:

Ministerialrat (BaL) Willi Kippel (L. 6. 94), Ltd. Ministerialrat
(li(':xlé)e Hemz-l!;[artm Bayer, Ministerialrat (Bal)) Giinter Sattler
ide t. 8. 94). : :

Wiesbaden, 15. Septembe;- 1994

. Hessisches Minisferium des Innern
IB61—8b

beim Hessischen Landeskrimialamt

ernannt:’ .

DARMSTADT

zum Oberinspekéor Inspektor Horst Maas (1. 7. 94); .
zu Kriminalhaoptmeistern/innen die Kriminalobermeister/in~
nen (BaL) Anette Steinhauer, Martin Messerig, Dirk Schimkus,
Stefan Konradi, Martina Romer, Britta Deharde, Gert Ball~
horn, Jiirgen Jahn, Anne Wilke, Anke KaulfuB, Heribert Breer,
Andreas Sticher, Gerd Krapf, Susanpe Wolf, Carmen Piischel
(simtlich 21. 7. 984); ‘

zu Polizeikommissaren die Polizeihauptmeister (Bal) Klaus
Schweizer, Bernd Seegmiiller (beide 1. 8. 94);

zu Kriminalkommissaren die Kriminalobermeister (BaL) Hol-
ger Griesel, Jens Bogelmann (beide 1.8. 94), die Kriminal-
hauptmeister/innen (Bal) Brigitte Flunold, Bernd Neumann,
Peter Conrad, Elke Bruns, Bernd Binnefeld, Jiirgen Seibert,
Martina Antonie Nonn (sémilich 1.8.94), Stefan Weigand
(8. 8. 94), Michael Kammerer (15. 8. 94); -

2u Polizejoherkommissaren die Polizeikormissare (BaL) Chri-
stoph Heimann, Dieter Laux (beide 15. 7. 94);

zu Kriminaloberkommissaren/innen die Kriminalkommissare/
jnnen (BaL) Ralf Kunzendorf, Stefan Frutig, Theodor Briick-
bsuer, Urban Egert, Andrea Lange, Peter Korstian, J n
Tiller, Katrin Lochner, Ute Wolfermann, Peter Alexander
Wack, Ulrich Wagner, Ralf Wrede, Petra Menner (sémtlich
15. 7. 94), Frank Schweitzer (16. 7. 94), Guido Seith (19. 7. 94);

zn Kriminathauptkommissaren ‘die Kriminaloberkommissare

(Bal)) Friedrich Kref, Alexander Eacpura, Rolf Brand}, Wer-

ner-Till. Haucke, Hans-Peter Stiller, Ralf Lindner, Walter

‘Szc';léln!;ZI;ﬂ. Werner Bohrer (séntlich 15. 7. 94), Martin Rehm

Zu Ersten Kriminalhauptkommissaren die Kriminalhauptkom-
. missare (BaL) Jiirgen Stengl, Rainer Koch, Bernhard Subst

ggm%hgc:) 1.7.94), Dieter Mazal (12. 7. 94), Gerhard Fritsch
: .6, 34); . : .

eingewiesen:
in die Besoldungsgruppe A 9 mit Amtszulage e
die Kriminalheuptmeister (BaL) Horst-Michael Haenschel,
Jorg Michael Gros, Friedhelm Ebenig, Hans-Dieter Sandkiihler
(simtlich 1. 7. 94); B s - '
in Planstellen dex Besoldungsgruppe A 12
die Kﬂmmalhauﬁumm (BaL) Lothar Briine, Helmut
lv?,gx;it), Karl Liideke, Wolfgang Bickel, Kuri Bauer {(sfmtlich

. ]

berufen in das Beamtenverhiltnis auf Lebenszeit:
Polizejohermeisterin Viola Schikora (18. 5. 94), Polizeiobher-
meister Jorg Klaus Kothe (25. 2. 94);

versetzt:
zur Kriminalinspelktion Gotha
Kriminalobermeister Thomas Weisheit (1. 4. 94);

inden Ruhestand getreten: )

. die Eriminaloberkommissare (BaL) Firgen Drigert (31. 3. 84),
Alfred Fung (31. 5. 94), Erster Kriminalhauptkommissar (BaL)
Albert Leo Unbescheiden (31. 5. 94}, Kriminathauptkemmissar
(BaL) Dieter Btcher (31. 8. 94);

verstorben:
. Chemieoberrat Dr. Ernst Friedrich Fuchs (21. 2. 54).

Wiesbaden, 14. September 1994
Hessisches Landeskriminalamt

911
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H. im Bereich deé Hessischen Ministerlums filr Wirtschatft, .
Verkehr, Technologie und Europaangelegenheiten ’

bei der TUH Staatliche Technische Uberwachung Hessen

ernannt:
zum Gewerbedirektor Gewerbeoberrat (Bal,) Ewald Hinrichs
(14, 7. 94); - o
axn?x 9(i;werheoheu-mt Gewerberat (BaL) Bernhard KiSpfel

inden Ruhestand versetzt:

Gewerbeoberrat Hans Erd (31. 7. 94), Techn. Amtsrat Anton
Schanz (31. 7. 94). :

Darmstadt, 12. September 1994

TUH — Staatliche Technische -
gberwachnng Hessen
11 -

StAnz. 40/1994 8. 2855

DIE REGIERUNGSPRASIDIEN

Erklirung des Naturwaldreservates ,Zellhiuser Diine” zu
Bannwald vom 16. Juni 1994 .

Auf Grund von § 22 Abs. 2 des Hessischen Forstgesetzes in der
Fassung vom 4. Juli 1978 (GVBL 1 S. 424, 584), zuletzt geindert

durch Gesetz vomn 29. Mirz 1988 (GVBIL. I S. 130), in Verbindung
mit § 1 der Vierten Verordnung zur Durchffihrung des Hessischen

Forstg

esetzes (Verordnung iiber die Erklirung zu Schutzwald,

Bannwald und Erholungswald und die Walderhaltungsabgabe)
vom 18. Februar 1980 (GVBL I S. 96) wird nach Anhorung des
Trigers der Regionalplanung, der betroffenen Waldbesitzer und
Gemein

den, der unteren N aturschutzbehérde sowie nach Zustim-

mung des Bezirksfoistausschusses und der obersten Forstbehérde

1. Geltungsbereich o

1. Die in Nr. 2 niher bezeichneten Waldflichen des Naturwaldre-
servates ,, Zellhduser Diine” in der Gemarkung Babenhausen,
Stadt Babenhausen, Landkreis Darmstadt-Dieburg, und der
Gemarkung Zellhausen, Gemeinde Mainhausen, Landkreis Of-
fenbach, werden als Bannwald ausgewiesen, weil sie wegen
it_trar besonderen Bedeutung fiir das Gemeinwohl unersetzlich
sind.
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-"2. Der Bannwald besteht aus folgenden Grundstiicken;
Hessisches Forstamt Babenhausen, Revierférsterei Harres-
hausen .

Abteilung 1 tlw. = 22,1 ha

Hessisches Forstamt Seligensiadt, Revierforsterei Forstwald
Abteilung 54 = 18,2 ha

Die Gesamtfléiche des Bannwaldes betriigt 40,3 ha. Sie steht im
Eigentum des Landes Hessen — Forstverwaltung —.

3. Innerhalb des Bannwaldes wird in Haupt- und Vergleichsfld-

che unterschieden. ]
Die Hauptfléiche besteht aus folgendem Grundstiick:
Abteilung 1 tlw. = 22,1 ha,

Lo

8. Die Pufferzonen des Naturwaldreservates gehéren nicht zum
Bannwald. . ) -

6. Die Grenzen des Bannwaldes sind in_einer topographischen
Karte im Mafistab 1 : 25 000 in Violett eingetragen, Die Karte
ist Bestandteil dieser Erklérung. Sie wird bei dem Regierungs-
priisidium Darmstadt, oberer Forstbehorde, verwahrt. °

., Schutzzweck
Die Erklérung zu Bannwald erfolgt, um die ungestérte Ent-
wicklung unrf Beobachtung von Waldbestiinden zu ermégli-
chen, die der Naturwaldforschung dienen. Durch eine langfri-
stig angelegte Okosystemforschung auf Haupt- und Vergleichs-
flliche sollen Erkenntnisse iiber natiirliche Entwicklungsab-~
léufe der Wilder und darauf aufbauend iiber die Moglichkeiten
zur naturnahen Bewirtschaftung der bessischen Wiilder ge-
wonnen werden. Die Forschméﬁg;trbeiten haben grundlegende
Bedeutung fiir die Forstwirts und fiir die Erhaltung der
Waldbestande, Die Forderung der Entwicklung des hessischen
Laubwaldes auf wissenschaftlicher Grundlage ist von besonde-
rer Bedeutung fiir das Gemeinwohl. Die Bannwaldfléiche ist
zugleich biogenetisches Reservat fiir wildlebende Tiere und
PflanZen.

2. Zur Sicherung des Schutzzweckes sind folgende MaBnahmen
durchzufiihren: :

2) Der Bannwald ist in den Betriebsplénen oder ~gutachten im
Sinen des § 19 Hessisches Forstgesetz und dem dazugehori-
gen Kartenwerk besonders kenntlich zu machen;

b) ein besonderer Nachweis iiber die Entwicklung der Bann-
waldfléiche ist anzulegen und von der bearbeitenden Forst-

'!-HI

dienststelle zu fithren; ein Doppel ist bei der zustindigen-

unteren Forstbehirde zu hinterlegen;

c) die Bannwaldfliche wird in den Forstlichen Rahmenplan
aufgenommen;

d) der Bannwald ist durch Schilder zu kennzeichnen;

€) die Waldflichen der Hauptfléiche des Bannwaldes sind nach
§25 Abs. 3 Nr. 4 des Hessischen Forstgesetzes in Verbin-
dung mit § 8 Abs. 1 Nr.5 der Zweiten Verordnung zur
Durchfilhrung des Hessischen Forstgesetzes (Verordnung
iiber Betreten des Waldes und das Reiten und Fahren im
Walde) vom 18. Juli 1980 (GVBL I S. 291) von der zustindi-
gen Forstbehorde zu sperren; '

. f) die Uherwachung der Bannwaldfléiche auf Verstdfie nach

den Abachnitten III und IV obliegt der értlich zustindigen
unteren Forstbehérde.

IIl. Auflagen Hauptfliche (Totalreservat)

1. Auf der Hauptfliche sind alle MaBnahmen, die den Schutz-
zweck nach Abschnitt IT Ziffer 1 beeintréchtigen kénnen, ver-
boten. Inshesondere sind dies: ’

a) Rodung und Umwandlung in eine andere Nutzungsart;
b) Eingriffe jeglicher Art sowie jegliches Einbringen oder Ent-

nehmen von Biomasse (Tiere, Leseholz, Pilze, Beeren, Saat-

gut etc.) und Einbringen von anderen Stoffen;
¢) Beschédigung des Bodens;
d) Anlage und Betrieb von Jagdeinrichtungen wie Hochsitzen,
Leitern, Schirimen, Fiitterungen, Pirschwegen und Hiitten;
€) Beeintréchtigung und Stérung der Tier- und Pflanzenwelt;
f) das Betreten auBerhalb der dafiir vorgesehenen Wege.
2. Ausgenommen von den Verboten nach Nr. III 1 bleiben:

a) Das Betreten der Fliche durch den Eigentiimer oder seinen

Beauftragten; )

b) die lgurchﬁihrung der Jagd zur Regulierung des Wildbe-
standes; .

¢) die Durchfii von notwendigen Sich afnahmen

erungsm
fiir Waldbesucher an Strafen und Wegen. Das anfallende

Die iibrige Fléche des Barmwaldes gehort zur Vergleichsfliche,

-~

"Material st auf der Fliiche zu belassen. Die untere Forstbe-
hérde ist von den Arbeiten sofort zu unterrichten.
3. Die Durchfithrung wissenschaftlicher Untersuchungen bedarf
der Zustin;xpung der obersten Forstbehdrde,

IV, Auflagen Vergleichsflache

1. Die Rodung oder Umwandlung in eine andere Nutzungsart

- -sind verboten. ‘

2. Die Durchfiihrung wissenschaftlicher Untersuchungen bedarf
der Zustimmung obersten Forstbeharde.

3. Die untere Forstbehtrde kann nach Anhérung der betrenenden
Institution zulassen, anordnen oder durchfiihren;

'a) BekidmpfungsmaSnahmen mit Zustimmung der oberen
Forsthehdrde, wenn Forstschidlinge oder Naturereignisse
angrenzende Wilder in ihrem Bestand nachweislich erheb-
lich gefiihrden;

b) sonstige MaBnahmen, die den Schutzzweck nicht gefihr-
den, nach Zustimmung der oberen Forstbehérde,

4. Alle {ibrigen MaBinahmen in der Vergleichsfliche bedfirfen der
Zustimming durch die obere Forstbehérde im Einvernehmen
mit der Hessischen Forsteinrichtungsanstalt, soweit nicht be-
rejts durch das Forsteinrichtungswerk die Genehmigung erteilt
ist,

V. Schlufivorschriften

1. Vorsitzliche oder fahrldssige VerstéBe gegen die Festsetzungen
der Bannwalderklirung kénnen im Rahmen geltender Rechts-
vorschriften geahndet werden.

2. Diese Erklérung wird in ortsiiblicher Weise #ffentlich be-
kanntgemacht. ) .

3. Diese Erklérung wird am Tage nach ihrer Bekanntmachung im
Staatsanzeiger fiir das Land Hessen wirksam; soweit sie bis
dahin in ortsiiblicher Weise bekanntgemacht ist; anderenfalls
wird sie ‘am Tage nach der ortsiiblichen Bekanntmachung
wirksam.

Darmstadt, 16. Juni 1994

Regierungspriisidium Darmstadt

gez. Dr. Daum

Reglerungsprisident :
StAyaz. 40/1994 S. 2855

Verordnung zur Anderung der Verordnung zum Schutz der
Trinkwassergewinnungsaniage der Gemeinde Miihital/
Ortsteil Frankenhausen, Landkrels Darmstadt-Dieburg,
vom 30. April 1985

vom 16. Augnst 1994
Auf Grund des § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.d. F.
vom 23. September 1986 (BGBL. I S. 1529), zuletzt gearidert durch
Gesetz vom 12. Februar 1990 (BGBL I S. 205), und des § 20 des
Hessischen Wassergesetzes (HWG) i. d. F. vom 22. Januar- 1990
(GVBL IS. 114), geéindert durch Gesetz vom 26, Juni 1990 (GVBL I
8. 197), wird folgendes verordnet:
Die Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage
der Gemeinde Miihltal/Ortsteil Frankenhausen, Landkreis Darm-
stadt-Dieburg, vom 30. April 108548 . 8. 903), wird wie folgt
gedindert: S M|
< “Avtikel T # ]
1. § 3 erhilt folgende Fasf{é;ﬁng: - ‘5 [
3 g |
A ,»'nI-, N
Anwendung von Stickstoffdiimger im Ki
Ben Landbewirtschaftung:im Wasse:
1. Die landwirtschaftliche Anwend
Wasserschutzgebiet darf nur hry >n einer ordnungsgems-
Ben landwirtschaftlichen Nuifgery#. Grundstiicken erfolgen.
Die Stickstoffdiingung im Ralmen der ordnungsgemiBen
Landl betrigt im Wirtschaftsgebiet, in dem das
Wasserschutzgebiet liegt, innerhalb einer mehrjshrigen ord-
nungsgeméBen Fruchtfolge und im Durchschnitt der Frucht-
folge (mineralische und organische Diingung zusammenge-
noramen) 130 kg/ha N,

Die Menge ist Grundlage der Berechnung von Ausgleichsbetrs-
gen nach dem Verfahren der differenzierten Pauschalierung.
2. Auf Grund der hydrogeologischen und bodenkundlichen Gege-
benheiten wird die Stickstoffdiingung innerhalb des Wasser-
schutzgebietes auf 90 kg/ha N pro Jahr im Durchschnitt der

Fruchtfolge beschrinkt,

g/ on Stickstoffdiinger im
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Im Rauhen See 1
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7. Dezember 2016

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen
Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube"
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr-

wir begriBen die vorgesehene planungsrechtliche Absicherung und die damit einhergehende
Optimierung der innerbetrieblichen Ablaufe. Zu der Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes haben
wir dardber hinaus keine Anmerkungen.

Freundliche GriiBe

industrie- und Handelskammer Offenbach am Main
Frankfurter Stral3e 90 | 63067 Offenbach am Main | Tel. 068 8207-0 | Fax 069 8207-149 | E-Mail service@offenbach.ihk.de | internet www.offenbach.ihk.de
Bankverbindungen: Postbank Frankfurt BLZ 500 10060 Kto.-Nr.: 21510609 | Stadt. Sparkasse Offenbach BLZ 505 500 20 Kto.-Nr.; 15002000 11
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Kreis Offenbach

EINGEGANGEN

Kreis Offenbach - Postfach 12 65 - 63112 Dietzenbach Der Kreisausschuss
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Planungsbiiro %ﬂ Fachdienst:
fiir Stiddtebau . FD 64 Bauaufsicht -Besondere
Goringer-Hoffmann-Bauer / Bauvorhaben -
Im Rauhen See 1
64846 GroB-Zimmern o
Datum und Zeichen lhres Schreibens
10.11.2016 PB10108-P Hek/wo - .

ichen: .

Bauleitplanung 54 Ma-Z-chem, Sandgrube/wm _
Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BauGB) 06.12.2016 -

Gemeinde Mainhausen - Zellhausen
Bebauungsplan o. Nr. ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube*
Stellungnahme Erneute Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube“ in der Fassung vom Juii
2016, werden im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB, nachstehende Anregungen und Hinweise mit-
geteilt:

RegFNP
Die geplante Festsetzung des Gebietes als Recyclingzentrum entspricht nicht der Darstellung des Regiona-
len Flachennutzungsplanes. Im Parallelverfahren ist daher eine entsprechende Anpassung vorzunehmen.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Landkreis Offenbach. Die Planung
lauft den Schutzzielen entgegen. Die Realisierung ist nur méglich, wenn eine Teillsschung des Schutzgebie-
tes fur diesen Bereich erfolgt. Eine Teilléschung aufgrund von Gemeinwohlbelangen wurde durch das RP
Darmstadt-Obere Naturschutzbehérde im Jahr 2013 unter bestimmten Rahmenbedingungen in Aussicht
gestellt, ist aber noch zu vollziehen.

Bebauungskonzept

Ein Bebauungskonzept im engeren Sinne liegt fur das Recyclingzentrum offensichtlich nicht vor. Es wird
lediglich ein groRzugiger Rahmen fur eine mogliche Bebauung gesetzt (bis zu 15 m hohe Gebaude, die bis
zu 80 m lang sein durfen, auf einer Grundfiache von 3.500 m? bis zu 17.000 m? weitere bauliche Anlagen
wie Sortieranlagen, Schuttgutboxen, Absteliflachen fir Container etc.; wasserdurchlassige Lagerflachen: ein
25 m hoher Sendemast, Stellplatze und Zufahrten). '

Die Baugrenzen sind definiert durch die straBenverkehrsrechtlichen: Bauverbotszonen an der Landstrae
und der Autobahn sowie an der Sud- und Ostgrenze durch einen 5 m breiten Abstandsstreifen, der vermut-
lich einer notwendigen Feuerwehrumfahrt geschuldet ist. :

Dienstleistungszentrum: Besucheranschrift Bankverbindungen: | Mitali

Bilrgerservice: 0 60 74/81 80-0 o sowie Anschrifi fir Postbank Frankfurt/M. . ' Mitglied

Homepage: www.kreis-offenbach.de ( ) Paket-/Postgutsendungen: IBAN: DE92 5001 0060 0014 9146 03, BIC: PBNKDEFEXXX ~ ° o im

E-Mail: info@kreis-offenbach.de : 115) Wemer-Hilpert-Str. 1 Sparkasse Langen-Seligenstadt e, & Erfolgstakior

WRE BEHORDENNLIMMER 63128 Distzenbach IBAN: DE15 5065 2124 0000 0002 40, BIC: HELADEF1SLS | ¢ Familie

Sparkasse Dieburg. : i -
IBAN: DEB9 5085 2651 0048 0233 03, BIC: HELADEF1DIE T
VVB Maingau

IBAN: DE29 5056 1315 0006 0216 11, BIC: GENODES108H
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Dem artenschutzrechtlichen Fachgutachten und der FFH-Vertraglichkeitspriifung lag ein provisorisches Nut-
zungs- und Flachenkonzept zugrunde (Abb. 2 auf S. 13 des Gutachtens «Erfassung der Fauna fir die arten-
schutzrechtliche Beurteilung..."), aus dem die méglichen Auswirkungen auf das umgebende Schutzgebiet
und die stérungsempfindlichen Tierarten abgeleitet und daraus entsprechende MaBnahmenvorschlage zur
Vermeidung dieser nachteiligen Auswirkungen entwickelt wurden.

Durch den Verzicht auf nahere Festiegungen im aktuellen Entwurfsplan, wo weiche Anlagen vorgesehen
sind, ware es theoretisch auch méglich, bis zu 15 m hohe Gebaude und einen 25 m hohen Funkmast fast
unmittelbar an die schitzenswerten und auch von optischen Stérungen weitgehend freizuhaltenden Rekulti-
vierungsfiachen heranzubauen. '

Aufgrund des Eingriffsminimierungsgebotes und notwendiger Vermeidung nachteiliger artenschutzrechtlicher
Auswirkungen ist daher die Einrichtung dieser Hochbauten verbindlich auf den Bereich zu beschranken, in
dem sie auch bereits im Entwurfskonzept skizziert waren, da sie hier weit genug von den empfindlichen Bio-
topbereichen entfernt sind.

Es wird empfohlen, der Anregung des Gutachters zu folgen, und in diesem Bereich auf eine vollsténdige
Verfallung zu verzichten, sondern die Gebaude auf einer niedrigeren Ebene zu errichten (fachgerechte Ent-
wasserung vorausgesetzt), so dass sie weniger weit in ihre Umgebung herausragen.

Es fehlen Aussagen zur geplanten Entwédsserung des Gebietes. Es wird angeregt, die Entwasserung so zu
konzipieren, dass.unbelastetes Niederschlagswasser in die bestehende feuchte Senke stdlich des Bauge-
bietes (aulerhalb des Geltungsbereiches, in der Rekultivierungsflache) eingeleitet wird.

‘Eingriinung

Die vorgesehene Eingriinung des Baugebietes zur Landesstrale hin ist mangelhaft und entspricht nicht dem
Mindeststandard, der fiir ein solitar in der freien Landschaft platziertes Gewerbegebiet erforderlich ist. Wah-
rend im nordwestlichen Randbereich der auerhalb des Baugrundstiickes befindliche, in Richtung Auto-
bahnbricke breiter werdende Gehélzsaum bereits eine relativ gute Sichischutzfunktion erfullt, fehlt diese
Funktion im studwestlichen Teil der Grundstticksgrenze entlang der Landstralle vollig. Auf einem nur 2 m
breiten Pflanzstreifen kann weder eine freiwachsende 2-reihige Hecke angelegt werden, noch hatte diese
wegen ihrer geringen Breite, Dichte und H6he die nétige Eingrunungsfunktion. Die kologische Funktion als
Brutplatz, Nahrungs- und Ruckzugsraum fir Tierarten ist bei dieser geringen Breite und der stérintensiven
Lage zwischen Strale und Gewerbeflache nicht gegeben. Eine Bewertung mit 20 Biotopwertpunkten/m? ist
damit ebenfalls hinfallig.

Es wird daher angeregt, die Eingrinung entlang der LandstralRe innerhalb des Gewerbegrundstiickes auf
mindestens 5 m festzusetzen.

Ein weitergehendes Begrunungskonzept innerhalb des Gewerbegebietes ist bisher nicht vorgesehen. Als
MindestmaRnahme wird angeregt, die Dachflichen von Burogeb&uden oder sonstigen geeigneten Hochbau-
ten extensiv zu begriinen und Stellplatze mit gliedernden Baum- und Strauch-Pflanzungen einzufassen.

Mit diesen zusatzlichen MaRnahmen kénnte auch das verbleibende Biotopwertdefizit (vgl. Absatz ,Bilanzie-
rung, Kompensation“) ausgeglichen werden.

Beleuchtung; Vogelschiag

Die Festsetzungen zur insektenfreundlichen Aullenbeleuchtung sind unter dem Aspekt der Eingriffsvermei-
dung und des Artenschutzes nicht ausreichend. Wegen der exponierten Lage im ansonsten unbeleuchteten
AuBenbereich, der zudem aufgrund der umgebenden Biotope eine hohe Dichte an nachtaktiven Insekten
erwarten lasst, solite hier eine nachtliche Dauerbeleuchtung grundsatzlich ausgeschlossen und in der nacht-
lichen Kernzeit von 23 Uhr bis 6 Uhr auf eine Beleuchtung komplett verzichtet werden. Dies betrifft auch
etwaige beleuchtete Werbetafeln.
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Neben der Einschrankung der Leuchtmittel auf Wellenlzngen von uber 550 nm (die zu begruRen ist) ist auch
die Intensitat der Leuchtmittel zu begrenzen. Die Héhe der Leuchtquellen ist so niedrig wie maglich anzuset-
zen (mehrere niedrige, lichtschwachere Leuchten sind insektenfreundlicher als wenige hohe und lichtstarke
Leuchten). Durch Ausrichtung, Abschirmung und Reflektoren sind Lichtquellen ausschlielich auf das zu
beleuchtende Objekt zu richten und eine Abstrahlung in die Umwelt zu vermeiden. Die Leuchtengehause
mussen gegen das Eindringen von Insekten und Spinnentieren geschutzt sein und durfen eine Oberflachen-
temperatur von 60 °C nicht Uberschreiten.

Bei den bis zu einer Hohe von 15 m zutéssigen Gebaudekaorpern ist ebenfalls zu beachten, dass in die Um-
gebung abstrahlende Leuchtquellen (z.B. durch beléuchtete Fenster) zumindest in den nachtlichen Kernzei-
ten (s.0.) vermieden werden. a

Bei der Geb&udekonstruktion sind aulerdem verspiegelte oder groR¥flachig verglaste Bereiche zu vermeiden.
Verglasungen stellen in dem ornithologisch wertvollen Gebiet eine erhohte Gefahrdung fur Vegel dar. Ver-
glasungen in der potenziellen Anflughthe von Végeln sind daher so auszuflhren, dass ein erhéhtes Té-
tungsrisiko flir Végel vermieden wird. Mit einer geeigneten, fur Végel sichtbaren Markierung bzw. Beschich-
tung ist die Spiegelung bzw. Durchsicht effektiv zu vermindern. Der Stand der Technik fur diese Aufgaben-
stellung ist zu beachten.

Bilanzierung nach der Kompensationsverordnung

Zur Bewertung des Eingriffes und Herleitung des Kompensationsbedarfes wurde zulassiger Weise die Hes-
sische Kompensationsverordnung (KV) herangezogen. Die Ist- und Solibewertung kann akzeptiert werden,
auch wenn die FlachengrofRe der Bestands-Lagerflachen 250 m? héher angesetzt wurden als im Vergleichs-
vertrag vom 10.05.2016. :

Auch ist grundsatzlich die Zuordnung der externen Teilflachen B und C als Kompensationsflachen sinnvoll
und deckt einen GroRteil des Kompensationsbedarfes ab.

Nicht nachvoliziehbar ist jedoch die Zusatzbewertung um weitere 2 Punkte/m? des hier durch Rodung neu zu
schaffenden Biotoptyps 06.400 ,Magerrasen*, der regular mit 69 BWP/m? schon sehr hoch bewertet ist.
Fachlich ist diese Aufwertung in der vorliegenden Situation nicht begrindbar. Im Gegenteil wire eher eine
Abwertung vorzunehmen, da ungewiss ist, ob nach 3 Jahren (zeitlicher Maf3stab laut KV) tatsachlich bereits
ein Magerrasen in voll entwickelter Form vorhanden sein wird. Insoweit stellt die Anerkennung von 69 Bio-
topwertpunkten (BWP)/m? fur die AusgleichsmaRnahme bereits eine sehr groRzlgige Auslegung der KV dar.
Es verbleibt demnach ein Defizit von rund 13.420 BWP.

Dieses Defizit kénnte durch die im Absatz »Eingriinung* genannten MaBnahmen, namlich angemessene
Verbreiterung der stralenbegleitenden Eingriinungshecke, Dachbegriinung und punktuelle Gehélzpflanzun-
gen innerhalb der Gewerbefiache kompensiert werden.

Verfiigbarkeit sowie langfristige Sicherung und Pflege der externen Kompensationsflichen
Die Kompensationsflachen befinden sich in Privateigentum und nicht im unmittelbaren Zugriff der Gemeinde
Mainhausen.

Die dauerhafte Flachenverfugbarkeit als Kompensationsfiache muss daher in geeigneter Weise bereits vor
Inkrafttreten des Bebauungsplanes gesichert werden. Moglich wére ein Kauf des Grundstuckes durch die
Gemeinde Mainhausen. Alternativ kann die Privatflache durch Grundbucheintrag dauerhaft zugunsten des
Naturschutzes dinglich gesichert werden.

Dariiber hinaus ist die Pflege der Kompensationsflachen auf mindestens 30 Jahre zu gewdhrleisten. Hierfur
ist, sofern kein Kauf durch die Gemeinde erfolgt, eine vertragliche Regelung erforderlich (stadtebaulicher
Vertrag bzw. Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan), in der die Zustandigkeit fur die Durchfuhrung
und die Kostentibernahme geregelt wird. Da die Kompensationsflachen innerhalb eines FFH-Gebietes lie-
gen, ist das Amt fur den landlichen Raum Bad Homburg, das im Auftrag des RP Darmstadt fur die Bewirt-
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schaftung der FFH-Flachen zustandig ist, sowie die Untere Naturschutzbehérde zwecks Qualitatssicherung
der Instandsetzungsmaf3nahmen, bei der Vertragsgestaltung einzubeziehen. Beide Fachstellen sollten dem
Vertrag beitreten.

Bezlglich der Instandsetzungs- und Pflegemafinahmen ist die Beschreibung missverstandlich, dass nach
der Rodung der Geholze die Flache der naturlichen Sukzession zu tiberlassen sei. Gemeint ist, dass anstelle
einer Einsaat zunachst die krautige Selbstbegriinung abgewartet werden soll. Es ist aber sofort ab der ersten
Vegetationsperiode nach der Rodung eine angepasste Pflege durchzufuhren, mit der u.a. auch das Auf-
kommen unerwinschter Gehélzsamlinge zu unterbinden ist. Es ist auch nicht auszuschlielen, dass weitere
unterstitzende MaRnahmen erforderlich werden kénnen (z.B. Sameneintrag durch Heudrusch-Verfahren),
falls das im Boden und in der Umgebung vorhandene Samenpotenzial fur die Entwickiung zum Magerrasen
nicht ausreicht. Eine entsprechende textliche Korrektur zur Klarstellung wird angeregt. Auch ist bei der An-
gabe der Pflegezeitpunkte und der Art der Pflege auf den Bewirtschaftungsplan des FFH-Gebietes Bezug zu
nehmen. Die konkrete Festsetzung sollte in dem 0.g. Durchfihrungsvertrag geregelt werden und nicht im
Textteil des B-Planes fixiert werden.

Artenschutz

Die Rodung des kleinen Waldchens im Norden des Plangebietes und der weiteren Gehdlzbestande war
nicht Bestandteil konkreter artenschutzrechtlicher Untersuchungen, da laut der dem Gutachter vorliegenden
Entwurfsskizze die Gehélzflachen nicht Uberplant waren. Es fehlen demnach Aussagen darber, ob in den
B&umen evtl. Baumhohien oder Spaltenquartiere fur Vogel und Fledermause vorhanden sind. Gerade die
stark strukturierte Rinde beispielsweise von Robinien bietet gute Versteckmdglichkeiten fur Fledermause. Es
reicht also bei der Rodung dieser Gehélze nicht aus, die Fallung auf das Winterhaibjahr zu begrenzen, son-
dern es ist vorab im Detail zu kldren, ob weitere artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vorliegen (Verbot
der Beseitigung von Baumhéhien streng geschitzter Tierarten).

Eine Vermassung der Baugrenzen mit Festlegung von Bezugspunkten wire sinnvoll, um die Rechtssicher-
heit insbesondere hinsichtlich § 56 HBO (Genehmigungsfreistellung) zu gewahrleisten.

Im Zuge der geplanten Nutzungen solien insbesondere Betriebsgebaude in Form von Buro- und Sozialrau-
men sowie eine Werkstatt mit Sozialraumen geschaffen werden. :

Es ist daher sicherzustellen, dass gemaf der Trinkwasserverordnung einwandfreies Trinkwasser zur Verfi-
gung steht.

Fur die Hausinstallation des Trinkwassernetzes ist die DIN 1988 zu beachten und einzuhalten. Um eine Kon-
tamination des Warmwassers mit Legionellen vorzubeugen, sind-technische Mafinahmen zur Verminderung
des Legionellenwachstums geméaR dem DVGW-Arbeitsblatt W 551 vom April 2004 durchzufihren.

Entwisserung
Das auferhalb der Bebauung liegende Plangebiet ist nicht an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen,
Aus diesem Grund ist vor Umsetzung des genannten Vorhabens der Verbleib bzw. die Vorbehandlung der
an folgenden Stellen anfallenden betrieblichen Abwésser und des Niederschlagswasser darzulegen:

- Verkehrswege und Absteliflachen

- Werkstatt mit Waschplatz

- Betriebsgebaude mit Sozial- und Toilettenraumen

- Container- und Baustoffsiloabsteliflachen

- Abfall- und Sortieraniage _

- Zwischenlagerflachen fir Erdaushub und Bauschutt

- Erdaushub- und Bauschuttaufbereitungs- und Klassieranlagen

- Lagerung u. Behandlung von Grunschnitt ,
Die Versickerung-von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist erlaubnispflichtig. Der Antrag
ist ausreichend fruhzeitig vor Umsetzung des Vorhabens bei der zustandigen Behdrde einzureichen.

Anfallendes Schmutz_was'ser soll in den nérdlich der Bundesautobahnen verlaufenden Kanal abgeleitet wer-
den. Der weitere Verbleib des dort eingeleiteten Abwassers ist zu kiaren.
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Aufbereitung/ Zwischenlagerung von Bauschutt
Es werden Bauschutt und Erdaushub im beplanten Bereich aufbereitet und zwischengelagert.

In dem Immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsbescheid aus dem Jahr 1995 wurde die Aufbereitung
und Zwischenlagerung von ,unbelastetem® Bauschutt und Erdaushub genehmigt,

Es ist dem Genehmigungsbescheid nicht zu entnehmen und uns nicht bekannt, weiche Kubaturen maximal
an

- nicht aufbereitetem Bauschutt
- aufbereitetem Bauschutt
- nicht aufbereitetem Erdaushub
- aufbereitetem Erdaushub

zwischengelagert werden und wie diese Betriebsflachen befestigt sind.

Da der Begriff ,unbelastet' fur Bauschutt und Erdaushub nicht mehr zur Festiegung von Grenzwerten an
Inhaltsstoffen/ Schadstoffen verwendet wird, ist darzulegen, welche qualitativen Anforderungen der angelie-
ferte Bauschutt und Erdaushub nunmehr erflllt, damit er entsprechend der Genéhmigung in der Anlage auf-
bereitet und zwischengelagert werden darf.

Griinschnittaufbereitung und -lagerung
Derzeit ist auf der Flache ,nur* die Aufbereitung und Zwischenlagerung von Grinschnitt in Form von
Strauch- und Baumschnitt genehmigt.

Es ist hier darzulegen, ob die geplante Nutzung bei der Annahme und Aufbereitung von Grinschnitt hieriiber
hinausgeht und ggf. auch eine Kompostierung geplant ist.

Abfall- und Sortieranlage A A _ .

Es ist darzulegen, weiche Abfille in welcher Form (maschinell/ manuell) wo (Freiflache/ Halle) sortiert wer-
den sollen.

Zudem ist auszufuhren, wie und wo die Abfélle vor und nach dem Sortieren zwischengelagert werden.

Werkstatt
Beim Betrieb der Werkstatt auf dem beplanten Bereich ist davon ausgehen, dass hier auch mit wasserge-
fahrdenden Betriebsmittel umgegangen wird und diese dort auch gelagert werden.

Die.Anforderungen der Hessischen Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VAWS) hinsichtlich Bauausfuhrung und Betrieb sind zu beach-
ten.

Waschplatz

Fur die Neuerrichtung eines Waschplatzes fiir Fahrzeuge sind ebenfalls wasserrechtliche Anforderungen bei
der bautechnischen Ausflihrung des Waschplatzes als auch bei der Einleitung des anfallenden mineralslhal-
tigen Abwassers (Anhang 49 der Abwasserverordnung) zu beachten.

Eigenbedarfstankstelle _ _

Sofern eine Eigenbedarfstankstelle vorgesehen bzw. ggf. schon vorhanden ist, sind auch hier die wasser-
rechtlichen Anforderungen nach der Hessischen Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen und Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS) zu beachten.
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Wir bitten, die Anregungen und Hinweise in Ihre Planung miteinzubeziehen.

Mit freundlichen GrafRRen

Antage .
Planungsgrundsatze fur die Bauleitplanung aus dem Klimaschutzbericht vom September 2007



Anlage zur Stellungnahme ‘ :

GeméB dem Kreistagsbeschluss vom 31.10.2007 sollen die nachfolgend aufgefiihrten Punkte des
Klimaschutzberichtes vom September 2007 fiir eine Energieoptimierte Bauweise im Rahmen der
Bauleitplanung als Planungsgrundsitze angeregt werden.

Im Kyoto-Protokoll der Klimarahmenkonvention wurden verbindliche Reduktionsverpflichtungen fiir
Treibhausgase festgeschrieben. Doch unabhiingig von den quantitativen Verbesserungen, steht fiir den
Klimaschutz aber im Vordergrund, von nicht nachhaltigem Konsum abzukehren.

Dies bedingt ein weit reichendes gesellschaftliches Bewusstseinshandeln, aber eben auch den Einsatz

technischer Losungen, 6konomischer Instrumente und rechtlicher Regelungen, wozu man eine
energieeffizierte Stadt- und Bauleitplanung zihlen darf.

Eine nachhaltige Stadtentwicklung sollte unter Energiegesichtspunkten eine Reihe von
Planungsgrundsitzen beachten: :
- Beriicksichtigung der spezifischen Landschafts- und Siedlungsstrukturen, als LeitgroBe der
Stadtentwicklung sowie der MaBnahmen der Stadtplanung (Neubau, Abriss, Umwidmung,

Sanierung) bei der Wah! der Energietriiger und des Versorgungssystems,

- Zuordnung der Baufléchen von den Griin- und Wasserflichen bei Neubebauung bzw.
Riickgewinnung zusitzlicher Frei- bzw. Griinflichen im bebauten Bestand,

- Beriicksichtigung der Hauptwindrichtung bei neu zu errichtenden Siedlungsteilen bzw.
Einrichtung von Windschutzhecken bei Bestandsplanungen,

- geschlossene Bauweise und BauliickenschlieBung sowie einfache und kompakte
Gebiudegestaltung zur Verringerung der Wirmeverluste,

- Orientierung der Baukérper zur Sonne (viele Rdume, grofe Fensterflichen),

- Bemessung der Absfandsﬂéichen nach der im Winter tief stehenden Sonne bei Neubau sowie
Entkernung verschatteter Hofe bei Altbauten,

- Abstimmung von Ortsplanung, Gebidudeplanung und Haustechnik,

- Ausnutzung lokal vorhandener Energiepotentiale (Sonne, Wind, Wasser, Biomasse — je nach
ortlicher klimatischer bzw. geographischer Situation),

- Nutzung von Abwirme aus nahe gelegenen Indtistriebetrieben, Gewinnung von Energie aus
benachbarter Abfallverwertung (Miillverbrennun g, Deponiegas, Biogas),

- Vermehrter Einsatz von Kraft-Wérme-Kopplung,

- Ausbau der Nah- und Fernwirme, wegen der hohen Investitionen fiir Leitungsnetz und
Kraftwerk nur in Gebieten mit htherer Siedlungs- und Bebauungsdichte,

- Dezentrale Blockheizkraftwerke fiir kleinere, verdichtet bebaute Wohn- und Gewerbegebiete.
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Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen-Zeilhausen
Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube*
Beteiligung der Behérden gemiR § 4 (1) BauGB

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplans werden von Seiten unserer Behérde keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Belange der hessenArchiologie sind ausreichend berilcksichtigt (Hinweise im Textteil des
Planes).

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra

hessenARCHAOLOGIE + Ida-Rhodes-StraBe 1 + 64295 Darmstadt
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Tel. 06151 1658-16, Fax 06151 1658-19

E-Mail: archaeologie.darmstadt@hessen-archaeologie.de
www.hessen-archaeologie.de
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Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube® im Ortsteil Zellhausen

hier: Erneute Beteiligung der Behtrden geméaR § 4 Abs.1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Ihr Schreiben vom 10.11.2016; Az.: PB10108-P Hek/wo

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Amt fir den landlichen Raum Bad Homburg werden die 6ffentlichen Belange der Landwirt-
schaft / Feldflur im Kreis Offenbach vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespfle-
ge. Aus dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Vorhaben

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube im Ortsteil Zellhausen
der Gemeinde Mainhausen, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir geschaffen
werden, um z. T. bestehende Nutzungen und bauliche Anlagen in der Sandgrube planungsrecht-
lich abzusichern bzw. zu erméglichen. Dies beinhaltet auch die mittel- bis langfristige Verlagerung
der im Gewerbegebiet vorhandenen Sortieranlage an einen gemeinsamen Standort. Der eigentli-
che Bebauungsplan-Entwurf fir das Recyclingzentrum hat dabei eine Gréf3e von ca. 4,99 ha. Hin-
zu kommen naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen, fur die nordwestlich der L 3065 extern die
Teilbereiche B und C festgesetzt sind.

2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Regionalen Flachennutzungsplan (Reg-
FNP) 2010, ist der Geltungsbereich als Vorranggebiet fiir den Abbau oberflichennaher Lagerstét-
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ten, Bestand dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu genligen, ist hierzu
noch ein RegFNP-Anderungsverfahren durchzufiihren, wie unter Ziffer 3 .1 der Begrindung aus-

gefihrt.

Weiterhin liegt das Plangebiet vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet Landkreis Offenbach, fur
das eine Teilldschung des Landschaftsschutzgebietes fir den Geltungsbereich erforderlich ist.
Nach hiesigem Kenntnisstand haben hierzu schon Gesprache mit dem zustandigen Regierungs-
prasidium Darmstadt stattgefunden, die Teilldschung ist aber noch nicht erfolgt.

3. Landwirtschaftliche bzw. landespflegerische Hinweise, Anregungen und Bedenken

Durch den vorgelegten Bebauungsplan-Entwurf werden Eingriffe Natur und Landschaft vorbereitet.
Bei Umsetzung aller planungsrechtlich zukunftig zuldssigen Nutzungen, verbleibt gem. Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ein Ausgleichsdefizit von ca. 88.000 Wertpunkten. Aus diesem Grund
wurden zur vollstandigen Kompensation die beiden externen Teilflichen B und C in den Bebau-
ungsplan integriert.

Die extern nordwestlich der L 3065 gelegenen beiden Teilflichen B und C (Gemarkung Zelihau-
sen, Flur 3, Flursticke 509 und 511) liegen innerhalb des Fauna-Flora-Habitat Gebietes (FFH-
Gebiet) 5920-350 Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen.

Meine Behorde, dass Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg, wurde mit Schreiben vom
25.05.2010 von der Oberen Naturschutzbehérde beim Regierungsprasidium Darmstadt mit der
lokalen Gebietsbetreuung und Ma3nahmenumsetzung des FFH-Gebietes 5920-350 Sendefunk-
stelle Mainflingen/Zellhausen beauftragt. Fur die MaRnahmenumsetzung im FFH-Gebiet liegt seit
2010 ein gultiger Bewirtschaftungsplan vor.

Die Planung sieht die Rodung der auf den Flachen vorhandenen Gehélzbestande, einschliellich
Entfernung der Wurzelstdcke vor. Zielsetzung der Entbuschung ist die Entwicklung der MaRnah-
menflache zu einem Sandmagerrasen. Die MaRnahmenziel Sandmagerrasen (Lebensraumtyp
2330) entspricht dabei im grundsétzlichen dem gultigen Bewirtschaftungsplan fiir das FFH-Gebiet
aus 2010.

Bezlglich der hierzu erforderlichen Instandsetzungs- und PflegemaRnahmen enthalt die Planung
in der Begrindung und den Festsetzungen gemaR § 9 (1) 20 BauGB missverstandliche Aussagen,
die fachlich, inhaltlich und redaktionell noch zu Uberarbeiten sind.

Unter Ziffer 5.6 Sonstige griinordnerische Festsetzungen der Begriindung, ist auf Seite 15 ausge-
sagt, dass die Flachen nach Instandsetzung...der natirlichen Sukzession zu beriassen... sind.
Weiterhin ist ausgefihrt, dass als Pflegema3nahme durch eine einmalige Mahd pro Jahr zu pfie-
gen sind. In den konkreten Festsetzungen des Planwerks gem. § 9 (1) 20 BauGB ist die einmalige
Mahd auf Ende August festgelegt.

Die Formulierung natiirliche Sukzession ist zu streichen, da ansonsten sich ein Sandmagerrasen
nicht entwickeln bzw. eine Fehlentwickiung des Entwicklungsziels erfolgt. Damit sich die Kompen-
sationsmalnahmen mit den angrenzenden und im Gebiet bereits befindlichen Sandmagerrasen-
flachen gut entwickeln, ist weiterhin eine einheitliche Bewirtschaftung fur das FFH-Gebiet 5920-
350 Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen notwendig.

Die Pflege- und BewirtschaftungsmaBnahmen der Sandmagerrasenbestinde werden durch meine
Behérde mit den landwirtschaftlichen Bewirtschaftern koordiniert und durchgefiihrt. Derzeit erfolgt
die jéhrliche Mahd der Flachen ab dem 15.09. eines Jahres. Dieser Mahdtermin hat sich in den
letzten Jahren bewé&hrt und zu einer guten Bestandsentwicklung der Sandmagerrasenflachen im
FFH-Gebiet gefihrt.



Insoweit ist der in den Festsetzungen angegebene Mahdtermin Ende August zu streichen bzw.
durch den in der Praxis bewahrten Mahdtermin ab dem 15.09. mit Abfuhr des Mahdgutes zu erset-

zen.

Weiterhin bitten wir unter Ziffer 5.6 der Begriindung, auf Seite 15 den letzten Absatz insoweit zu
erganzen, als dass zwecks Qualitatssicherung der Instandsetzungsmafnahmen, nicht nur die zu-
sténdige Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Offenbach, sondern auch meine Behorde, als
zustandiger Gebietsbetreuer fir das FFH-Gebiet einzubeziehen ist. Die Hinweise im Bebauungs-

plan sind ebenso entsprechend zu ergénzen.
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Mainhausen 4/16/Bp

Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” in der Gemarkung
Zellhausen,

Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, bauliche Anlagen und Nutzungen der Firma
Héfling auf einer ehemaligen Abbaufidche siidlich der A 3 abzusichern bzw. zu erméglichen.
Dariiber hinaus sollen die vorhandenen Betriebsanlagen der Firma Hoéfling aus dem
Gewerbegebiet in Zellhausen auf diese ehemalige Abbaufléche verlagert und zukunftig an

einem Standort zusammengefiihrt werden.

Die vorgelegte Planung liegt in einem im rechtswirksamen Regionalplan
Siidhessen/Regionaler Fl&chennutzungsplan (RPS/RegFNP 2010) dargesteliten
~vorranggebiet fiir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Bestand” (ca. 4,8 ha). Wie
schon in unserer Stellungnahme vom 24.04.2013 mitgeteilt, weicht der Bebauungsplan mit
den geplanten Nutzungen vom rechtswirksamen RPS/RegFNP 2010 ab und ist somit nicht
aus diesem entwickelt. Daher bestehen hierzu formale Bedenken und es ist ein
Anderungsverfahren durch die Gemeinde zu beantragen.

Grundsétzlich steht der Regionalverband FrankfurtRheinMain der Verlagerung der Firma
Hofling auf die Flache sudlich der A 3 positiv gegenliber, da sie der Entwicklung des
Zellhduser Gewerbegebietes zugute kommen wiirde.

Im Kontext des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist auch der Bebauungsplan ,MZ-Z7
Gewerbe- und Industriegebiet, 3. Anderung* der Gemeinde Mainhausen zu sehen, der die
zukiinftige Entwicklung der Fliche der bestehenden Betriebsanlagen der Firma Hofling im
Zellhausener Gewerbegebiet zum Inhalt hat. Auch hier gibt es Abweichungen vom

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Kérperschaft des offentlichen Rechts  Telefax: +49 69 2577-1204 BLZ 500 700 24, Kto. 803 428 200 BLZ 500 502 01, Kto. 302 802
Poststrale 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE26 5007 0024 0803 4282 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02

60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEDBFRA BIC: HELADEF1822
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rechtswirksamen RPS/RegFNP 2010 und es ist ebenso ein Anderungsverfahren erforderlich.
In unserer Stellungnahme vom 28.11.2012 zum Bebauungsplan ,MZ-Z7 Gewerbe- und
Industriegebiet, 3. Anderung" haben wir darauf hingewiesen, dass die beiden Planungen mit
dem Zjel, die zwei Betriebsanlagen auf die Fliche siidlich der A 3 zusammenzufihren, eng
miteinander verkniipft sind und daher im planerischen Zusammenhang zu sehen sind.

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Zur Abstimmung der weiteren Verfahrensschritte gab es 2012 bereits mehrere Gesprache
zwischen der Gemeinde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, dem Regionalverband
FrankfurtRheinMain, der Firma Héfling und lhnen, dem beauftragten Planungsbdiro.
Hierbei hat der Regionalverband FrankfurtRheinMain auf die Abweichungen vom
RPS/RegFNP 2010 hingewiesen und vorgeschlagen, dass beide Flachen in einem
gemeinsamen RegFNP-Anderungsverfahren geéndert werden sollen.

im letzten Abstimmungsgespréch vom 13.11.2012 wurde deutlich, dass vor allem die
planerische Bewaéltigung der Artenschutzproblematik (angrenzende FFH-Gebiete) sowie
Fragen zur bau- und immissionsschutzrechtlichen Genehmigung der vorhandenen Anlagen
noch ungeklart sind.

In dem nun erneut vorgelegten Bebauungsplan-Vorentwurf wurde die Artenschutzproblematik
bearbeitet. Der Regionalverband FrankfurtRheinMain hat den vorgelegten Umweltbericht
geprift und hat keine Bedenken mehr.

Uber die im Rahmen der Abstimmungstermine mehrfach angesprochene Aufarbeitung der
~Bauhistorie” (siehe auch Vermerk vom 13.11.2012) findet sich in den Unterlagen unter Punkt
4.2 allerdings nur ein kurzer Absatz. Es bleibt weiterhin unklar, fiir welche Anlagen und
Nutzungen auf der Flache sidlich der A 3 eine Genehmigung vorliegt und fiir welche nicht.-

Unter Punkt 7 ,Verkehr" im Begriindungstext zum Bebauungsplan-Entwurf wird dargelegt,
dass eine ausreichende straflenseitige ErschlieRung des kiinftigen Recyclingzentrums
gewdhrleistet ist. Das Gesamtverkehrsaufkommen der zu erwartenden Lkw-Fahrten ist
jedoch nicht beziffert. Hierzu sollte eine Aussage im Bebauungsplan gemacht werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra P
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Regierungsprésidium Darmstadt HESSEN
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Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: Az. lll 31.2-61d 02/01- 27
Gemeindevorstand der lhr Zeichen: Planungsbiiro fiir Stadtebau-Lus/sni
Nachricht vom: 10.11.2016

Gemeinde Mainhausen ihre Ansprechpartnerin:
Humboldtstr. 46-48 Zimmernummer:
Telefon/ Fax:
63533 Mainhausen E-Mail:
Datumn: 14. Dezember 2016

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen, Kreis Offenbach,
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”, Zellhausen
Stellungnahme nach § 4 Absatz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet umfasst den gréBten Teil einer ehemaligen Sand- und Kiesgrube siidlich des
Ortsteils Zellhausen mit einer Gesamtflache von 4,99 ha. Die Gemeinde Mainhausen strebt die
Schaffung von Planungsrecht fiir ein Recyclingzentrum an, wozu z.T. bereits bestehende Nut-
zungen und bauliche Anlagen iiberplant und um weitere erforderliche Teile erganzt werden
(Teilflache A). In den Bebauungsplan einbezogen werden zwei westlich des geplanten Recyc-
lingzentrums gelegene Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen (Teilflichen B+C). Fur stdlich und
&stlich an den Planbereich anschlieBende Flichen der ehemaligen Sand- und Kiesgrube wur-
den durch den zwischen der UNB Kreis Offenbach und dem Eigentiimer abgeschlossenen Re-
kultivierungs- und Entwicklungsplan Anlage- und PflegemaBnahmen vereinbart.

Die Teilflache A ist im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 darge-
stellt als , Vorranggebiet fiir den Abbau oberflichennaher Lagerstatten/Bestand, die Teilfl3-
chen B+Csind als , Vorranggebiet fir Natur und Landschaft”. , Okologisch bedeutsame Fli-
chennutzung” sowie als ,, Vorranggebiet Regionaler Griinzug “ausgewiesen.

Das oben genannte Vorhaben ist demnach fiir den Teilbereich A nicht gem. § 1Absatz 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst. Da das Vorhaben letzt-
lich einen bereits vollzogenen schleichenden Nutzungswandel der Fliache, die zum einen
durch den zuvor erfolgten Abbau oberflichennaher Rohstoff-Lagerstitten und zum Anderen in
unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn A 3 und zur LandesstraBe L3065 ohnehin stark
anthropogen geprégt ist, planungsrechtlich absichern soll, und hier mit einem kommunalen

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
WilhelminenstraBe 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmitte!:

www.rpda.de Telefax: 06151 12 6347 (aligemein) Haltestelle Luisenplatz -2



_2.

Recyclingzentrum eine Einrichtung im Interesse des Gemeinwohls geschaffen wird, bestehen
regionalplanerisch keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Eine Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans fir den Teilbereich A ist jedoch erfor-
derlich.

Fir die Teilbereiche B + C ist das oben genannte Vorhaben nach § 1 Absatz 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehme ich wie folgt Stellung.

Zu dem im naheren Umfeld des Geltungsbereichs, Teilfliche A des Bebauungsplanvorent-
wurfs befindlichen Natura 2000-Gebiet Nr. 6019-401 ,Sandkiefernwilder in der dstlichen Un-
termainebene” erfolgte eine Untersuchung zur Vertraglichkeit durch das Ingenieurbiro
.Okoplanung”, Darmstadt. Die Ergebnisse der Untersuchung, Stand 14. Oktober 201 3, sind
plausibel. Demnach fiihrt das Vorhaben nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Ge-
biets in seinen fiir die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen. Die Vorschriften des §34
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen der Zulassung des Vorhabens somit nicht ent-
gegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurfs befindet sich im Landschaftsschutzge-
biet ,Landkreis Offenbach”. Eine Teilldschung wird in Aussicht gestellt, da die Griinde des
Gemeinwohls in diesem Fall den Schutzzweck der Verordnung iliber das Landschaftsschutz-
gebiet ,Landkreis Offenbach” im Range vorgehen. Diese Entscheidung ergeht vorbehaltlich
der Ergebnisse des formlichen Teilldschungsverfahrens. Das Teilléschungsverfahren werde
ich zeitnah veranlassen.

Ferner weise ich darauf hin, dass die Vorschlagslisten zu den zu pflanzenden Gehalzen nicht-
heimische Arten wie zum Beispiel Prunus mahaleb und Betula nigra sowie fiir den Standort
weniger geeignete Arten vorsehen. Das Vorhaben befindet sich im bau planungsrechtlichen
AuBenbereich. Die angrenzenden Flachen diirfen entsprechend § 40 BNatSchG nicht durch
eine Verfalschung der Flora gefdhrdet werden. Insofern sind die Listen dahingehend zu
Uberarbeiten, dass ausschlieBlich heimische, standortgerechte Gehdlze Verwendung finden.
Zudem sind die Gehdlzpflanzungen unter Verwendung zertifizierten, gebietseigenen Pflanz-
materials durchzufihren. Hierfiir sind aus dem Vorkommensgebiet ,Westdeutsches Bergland
und Oberrheingraben” stammende Gehdlze zu verwenden.

Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die zu-
standige untere Naturschutzbehdrde beim Landkreis Offenbach.

Zu dem o. a. Bebauungsplan nehme ich aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt wie folgt Stellung:

Oberflachengewasser (Abflussregeluna /Hochwasserschutz/Hydroloaie)

Oberflachengewasser und Belange des Hochwasserschutzes werden nicht tangiert.
Grundwassermessstellen sind in diesem Gebiet nicht vorhanden.



Bodenschutz

1. Nachsorgender Bodenschutz (Altlasten)
Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie erge-
ben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenverdnderungen und/oder Grundwasser-
schaden. Im Umweltbericht wurde auf die Altlastensituation der umliegenden Grundstiicke
(Flurstiicke 27, 28 und 26) ausreichend eingegangen.

Auf folgendes weise ich jedoch hin:

* ImZuge von Untersuchungen an siidlich des Bebauungsplangebietes gelegenen
Grundwassermessstellen wurden in der Vergangenheit im Grundwasser Belastungen
mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen festgestellt. Diese kénnen
theoretisch auch im Grundwasser auf dem Bebauungsplangebiet auftreten. Bei einem
geplanten Eingriffin den Boden mit angeschlossener Grundwasserhaltung oder
Brauchwassernutzung ist deshalb das Grundwasser vorab auf den Summenparameter
LHKW zu untersuchen.

* Im Zuge des Betriebes wurde die ehemalige Sandgrube durch das ortsansassige Un-
ternehmen sukzessive mit aufbereitetem Material verfiillt. Uber die Art der dabei ver-
fillten Materialien habe ich keine Kenntnis. Ich verweise hierzu auf das Dezernat 42.2.
Aufgrund der Verfiillungen mit unbekanntem (ggfs. auch organischem) Material be-
steht die Moglichkeit, dass es auf dem Grundstiick zu Ausgasungen von Kohlendioxid
oder Methan kommt. Da dieser Umstand bei den bisherigen Untersuchungen (s. Um-
weltbericht) bisher nicht betrachtet worden ist, sollte vor einer Bebauung des Grund-
stiickes eine Untersuchung der Bodenluft - in diesem zu bebauenden Bereich -
durchgefithrt werden. Hintergrund dieser MaBnahmen sind die allgemeinen Anforde-
rungen die gemaB §§ 3, 12 Hessische Bauordnung an bauliche Anlagen in Bezug auf
gesundes Wohnen und Arbeiten zu stellen sind.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzuneh-
men:
Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schédlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behérde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat [V/Da
41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Dariber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Absatz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen fur den einzelnen oder die Aligemeinheit herbeizufiihren.

2. Vorsorgender Bodenschutz
Durch die beabsichtigte Ausweisung des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet wird eine
bisherige Freiflache fir eine bauliche Nutzung freigegeben. Hierbei handelt es sich jedoch
um eine anthropogen stark vorgeprigte Fliche. Dieser Umstand wurde im Umweltbericht
ausreichend erléutert. Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes bestehen fiir die geplante
MaBnahme keine Bedenken.
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Grundwasser (Grundwasserschutz/Wasserversorguna)

Gegen den Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” bestehen aus Sicht
des Trinkwasserschutzes erhebliche Bedenken.

Das Plangebiet liegt im Zustrombereich der neuen TrmkwassergeW|nnungsanlagen Brunnen
Zellhduserwald der Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach. Eiir die-
se Brunnen wurde noch kein Wasserschutzgebiet ausgewiesen, die Ausweisung wird verfolgt
und ist absehbar. Das Recyclingzentrum wiirde in diesem Wasserschutzgebiet liegen. In ei-
nem Wasserschutzgebiet sind bestimmte Anlagen und Tatigkeiten verboten. Unter anderem
werden in dem zukiinftigen Wasserschutzgebiet Recyclinghéfe, Schrottplatze, Umschlag-
und Sortieranlagen fiir Siedlungs- und Gewerbeabfille grundsatzlich verboten sein. Der vor-
liegende Bebauungsplan soll eine solche Anlage verfestigen, planungsrechtlich absichern
und ausweiten. Dies ist aus Sicht des Trinkwasserschutzes in dieser Lage nicht tragbar.

Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz

In der Begriindung wird aufgefiihrt, dass derzeit ein beauftragtes Fachbiiro eine wasserwirt-
schaftliche Stellungnahme erarbeitet, ,in der die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ge-
prift und dargelegt wird.” [siehe 2, Seite 17] Ausgehend von dieser Stellungnahme kann
erst meine abschlieBende Beurteilung erfolgen.

Es ist geplant, das anfallende Schmutzwasser in den nérdlich der Bundesautobahn verlau-

fenden Kanal einzuleiten [siehe 2, Seite 16] .Es ist der Nachweis zu fihren, dass die Abwas-
serentsorgung betreffend der Leistungsfahigkeit des Kanalsystems gesichert ist. Die kom-

munale Abwassersatzung ist zu beachten.

Flachen zur Lagerung von Stoffen, aus welchen eine Gefihrdung fiir das Grundwasser aus-
gehen kann, Stell- und Umschlagplatze, sind in wasserundurchlissiger StraBenbauweise aus-
zufiihren.

Fir die Versickerung von Niederschlagswassers ist bei der zustindigen Wasserbehérde eine
Einleiterlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Eigenbetriebstankstellen,
Heizéllager, Gefahrstofflager) ist die hessische Anlagenverordnung (VAWS) zu beachten.

Immissionsschutz
die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen den Be-

bauungsplanentwurf ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”, in Mainhausen, Ortsteil
Zellhausen hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange des Immissionsschutzes keine
Bedenken bestehen.

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung geniigt die vorliegende, an-
gemessen allgemeine, zusammenfassende (qualitative) Form (Textform). Spezielle Untersu-
chungen, Gutachten oder 3hnliches sind nicht erforderlich.

Weitere Anregungen und/oder Hinweise werden nicht geltend gemacht.
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Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
> Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
® Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
® Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLUG
» Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
e Vorliegende und genehmigte Betriebsplane
» Hinsichtlich des Altbergbaus:
e Bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
e In der Datenbank vorliegende Informationen
*  Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friiheren Bergbau
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Be-
stdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen
Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.
Die Stellungnahme basiert daher Ainsichtlich des Altbergbaus auf einer unvolistindigen
Datenbasis.

Anhand der oben beschriebenen Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Rohstoffsicherung/Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten: Das Plan-
gebiet befindet sich innerhalb eines im RegFNP ausgewiesenen Vorranggebiets fiir den
Abbau oberflichennaher Lagerstatten, an das sich &stlich ein entsprechendes Vorbehalts-
gebiet anschlieBt. Eine ehemalige oder zukiinftige unter Bergrecht fallende Nutzung ist fiir
diese Flachen jedoch nicht bekannt, so wie auch die bisherige Rohstoffgewinnung nicht
der Bergaufsicht unterlag. Ich verweise hierzu auf die Stellungnahme vom 30.04.2013.

Aktuelle Betriebe: Der auf der nordéstlichen Seite der A 3 gelegene Tagebau ,Zellhausen”
steht unter Bergaufsicht, ist jedoch nicht mehr aktiv, sodass keine Beeinflussung auf oder
durch das Vorhaben zu befiirchten ist.

Ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das magliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In den mir von Ihnen zugeleiteten Unterlagen haben
Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrsium-
dienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei den Kampfmittelrsumdienst direkt zu beteili-
gen. Mindliche Anfragen kdnnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714.
Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18,
Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag
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8. Dez.
Kai-Oliver Heintz (Planungsbiiro fiir Stédtebau) 08.Dez & /7 @'
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Gesendet: onnerstag, 8. Dezember
An: B - -nungsbiiro fiir Stidtebau)
Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen - Bebauungsplan
"Resyclingzentrum ehemalige Sandgrube” im Ortsteil Zellhausen - Schr. v.
10.11.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplanung kénnen wir nicht zustimmen.

Das Vorhaben befindet sich im Einzugsgebiet unserer Wassergewinnung im Zellhausener
Walid.

Der ZWO fordert derzeit aus diesen 4 Brunnen jahrlich 900.000 m?3 Grundwasser, das fiir
die Sicherung der Trinkwasserversorgung der Stadt und des Kreises Offenbach bendtigt
wird.

Durch die Bebauungsplanung erhoht sich die Gefahr des anthropogen verursachten
Schadstoffeintrages ins Grundwasser.

Desweiteren wird durch die Zunahme der Flachenversieglung die Neubildungsrate des dem
Brunnen zuflieBenden Grundwassers verringert.

Aus den genannten Griinden, ist zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet

der Brunnen, beim Regierungsprasidium das Festsetzungsverfahren zur Ausweisung des
entsprechenden Wasserschutzgebietes anhingig.

Mit freundlichen GriRen

WO

Zweckverband Wasserversorgung
Stadt und Kreis Offenbach

Am Wasserwerk 1

63110 Rodgau

Abt. Planung Neubau

web: www.zwo-wasser.de
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Abwasserverband Schleifbach

Abwasserverband Schieifbach - Postfach 1108 - 63487 Seligenstadt E, N ﬁ E BA " G E N

Planungsbdiro fir Stadtebau
Postfach 11 05 76, WG?G
/"‘_}

64840 GrofR-Zimmern

Yo

Seligenstadt, den 15.11.2016
Wz/SKu

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube*

im OT- Zellhausen _

hier: Erneute Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 des (BauGB)
lhr Schreiben v. 10.11.2016 PB10108-P Hek/wo

sehr geehrter NN

sehr geehrte Damen und Herren,

in. Beantwortung lhres o.g. Schreibens teilen wir Innen mit,

-dass der Abwasserverband Schleifbach zur obigen Bebauungsplan
,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube“ im Ortsteil Zellhausen keine
Einwdnde erhebt.

Mit freundlichen GriRen

YA AOF
@

Korperschaft des
offentlichen Rechts

Verbandsgemeinden:
Gemeinde Mainhausen
Stadt Seligenstadt
Gemeinde Karistein / Bayern

Verbandsvorsteher

Stellvertr. Verbandsvorsteher

Abwasserverband Schieifbach
Hauptstraie 157

63500 Seligenstadt

Tel. 0 61 82/ 89 38-0

Fax 0 61 82/ 89 38-22

Bankverbindung:

Sparkasse Langen-Seligenstadt
IBAN: DE58506521240013801014
SWIFT-BIC: HELADEF1SLS

Vereinigte Volksbank

Maingau eG, Obertshausen

{BAN: DE94505613150003624250
SWIFT-BIC: GENODE510BH
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Kai-Oliver Heintz (Planungsbiiro fiir Stidtebau) 23, Nov. ng;g
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Von:

Gesendet: Mittwoch, 23. November 2016 13:47

An:

Betreff: 6/00/N16958/16 - Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige

Sandgrube” im Ortsteil Zellhausen

lhr Az.: PB10108-P; Hek/wo

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Beteiligung an im Betreff genanntem Vorhaben und teilen Ihnen mit, dass nach Priifung der
zugesandten Planunteriagen keine der von unserer Geselischaft betreuten Anlagen betroffen sind.

Mit freundlichen Grii3en

FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH

Hohistr. 12
- - - 55743 Idar-Oberstein
1 = Tel.: 06781-206171
% E-Mail: Planauskunft@FBG.de
¥

Vorsitzende des Aufsichtsrats: F
Geschaftsfuhrer: Ministerialrat Dipl.-Ing. Horst Saal

Sitz der Gesellschaft: Bonn, Eingetragen beim Amtsgericht Bonn HRB 157
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ﬂ? Wissen, wo es langgeht.
Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung
Telefon 0201/36 59 -0
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Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach (
Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” im Ortsteil Zellhausen ﬁf(

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von Ihnen angefragten Bereich keine von
uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MaRgeblich fiur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte Gberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefithrten Eigentimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nurnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GaslLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

*  Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngeselischaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer ermeuten Abstimmung mit
uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig-

Anlage(n)
Ubersichtkarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsfuhrer: | |

PLEdoc Gesellschaft fur Dokumentationserstellung und —pflege mbH « Gladbecker Stralle 404 » 45326 Essen S e nach <
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Kai-Oliver Heintz (Planungsbiiro fiir Stadtebau)

von: I

Gesendet: Montag, 21. November 2016 08:59

An:

Betreff: Ihre Anfrage PB10108-P Hek/wo vom 10.11.2016, Unser Zeichen 1423158
Anlagen: 1423158_Uebersicht_468760.pdf; 1423158 Stellung nahme_nb_UE pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

thre Anfrage PB10108-P Hek/wo vom 10.11.2016,

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach

Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” im Ortsteil Zellhausen
ist bei uns eingegangen: unser Zeichen 1423158.

In Beantwortung lhrer Anfrage erhalten Sie, im Anhang beigefiigt, unsere Stellungnahme 1423158
einschlieRlich zugehériger Unterlagen m. d. B. um Beachtung.

Mit freundlichen GriiRen

PLEDOC GmbH

Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und -pflege mbH
Gladbecker StraRe 404, 45326 Essen

http://www.pledoc.de

Online-Leitungsauskunft:
http://www.bil-leitungsauskunft.de

Geschéftsfihrung: ||| EGNG

Amtsgericht Essen HRB 9864

Ist der Empféanger dieser Nachricht nicht der Adressat dieser E-Mail, darf er deren Inhalt nicht verwenden,
weitergeben, reproduzieren oder auf andere Weise nutzen. Eine entsprechende
Unterlassungsverpflichtung gilt auch fiir seine Mitarbeiter und/oder Empfangsbevollmichtigten.

The information contained in this message is confidential or protected by law. If you are not the intended
recipient, please contact the sender and delete this message! Any unauthorized copying of this message or
unauthorized distribution of the information contained herein is prohibited.
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Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen
Bplan "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”
Stellungnahme zum Entwurf nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG

—

64293 Darmstadt
Telefon:
E-Mail:

r Zeichen: PB10108-P Hek

Ihre Nachricht vom: 10.11.2016
Unser Zeichen: G111/Bo

Datum 06.12.2016

Wir nehmen dazu Stellung fiir die Netze der ENTEGA AG und der ENTEGA Netz AG sowie deren
Tochterunternehmen e-netz Stidhessen GmbH & Co, KG und ENTEGA Medianet GmbH. Je nach
Areal beinhaltet die Stellungnahme die Medien Strom, Gas, Trinkwasser, Fernwirme,

Straenbeleuchtung, Telekommunikation und/oder Fernwirktechnik.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.

Unterrichten Sie uns bitte auch ber den weiteren Verlauf Ihrer Planungen.

e-netz Sidhessen GmbH & Co. KG
Domheimer Weg 24

64293 Darmstadt
www.e-netz-suedhessen.de

Sitz der Gesellschaft: Darmstadt
Reg.-Gericht Darmstadt HRA 6401

Komplementérin:
e-netz Stidhessen Verwaltungs-GmbH
Sitz der Gesellschaft: Darmstadt

Reg.-Gericht Darmstadt HRB 6812

St.-Nr. 007 314 00770
Bankverbindung:

Commerzbank AG Darmstadt

IBAN: DE15 5084 0005 0133 0307 00
BIC: COBADEFF508

Dieses Schrelben wurde auf 100% Recyclingpapier gedruckt.
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d? Energienetze Offenbach

Energienetze Offenbach GmbH « Postfach 10 04 63 » 63004 Offenbach

Goringer-Hoffmann-Bauer
Planungsbiiro fiir Stadtebau
Im Rauhen See 1

64846 GroR-Zimmern

Abteilung/Unser Zeichen Ansprechpartner/E-Mail-Adresse Telefon/Fax 24.11.2016

13.22
Planung Anlagen/Netze :

Bebauungsplan »Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” im Ortsteil Zellhausen
Hier: Erneute Beteiligung der Beh6rden geméR § 4 Abs. 1
thr Zeichen: PB 10 108-P HEK / WO

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 10.11.2016 méchten wir lhnen mitteilen, dass seitens der ENO /
EVO keine Bedenken, Anregungen fiir oder gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen.

Im Eingangsbereich der Sandgrube befindet sich eine Netzstation unserer Gesellschaft, die zur
Stromversorgung verwendet werden kann.

Haben Sie noch Fragen? Dann rufen Sie uns bitte an — wir beantworten sie lhnen gern!

Mit freundlichen GriiRen
Energienetze Offenbach GmbH

Planung/Bau Netze

Energienetze Offenbach GmbH Handeisregister Bankverbindung
Sitz und Registergericht: Stidtische Sparkasse
Offenbach a.M, Offenbach
HRB' 49410 BIC HELADEF1OFF

S

USt-IdNr. DE 287 655 044 IBAN DESB 5055 0020 0000 1760 36
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[@ LANDESVERBAND HESSEN E.V.

gesetzl. anerkannter Naturschutzverband

Ortsverband Seliienstadt — Hainburi — Mainhiliil

8. Dezember 2016
An

Planungsbdro fir stadtebau
Per mail hek@planung-ghb.de

Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube* Mainhausen-Zellhausen

Stellungnahme des BUND

1. Die Traubenkirsche sollte in der Pflanzliste gestrichen werden, da ihre Ausbreitung
in dem angrenzenden FFH-Gebiet schon genug Probleme bereitet.

2. Die Lage der Gebaude ist aus Grinden des Larmschutzes und des
Landschaftsbildes zu prazisieren. Sowohl der Abstand larmintensiver Vorgange
zum angrenzenden Wald/Vogelschutzgebiet ist zu kldren als auch die Héhe der
Gebéude. In dem Bebauungsplan ist nicht zu erkennen in welcher Héhe (iber NN
die Gebaude errichtet werden kénnen oder sollen.

Mit freundlichen Grif3en
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Anerkannter Verband nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz
HGON, AK Offenbach, Peter Edemann, Grifenwaldstrale 30, 63179 Obertshausen

planungsbiiro fiir stddtebau
postfach 1105

64840 Grof3-Zimmern

Bauleitplanung der Gemeinde Mainhausen im Kreis Offenbach
Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube®, Ortsteil Zellhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr gechrter [INGTzNEG

wir bedanken uns fiir die Zusendung der detaillierten Unterlagen.

Vorab ist kritisch anzumerken, dass der seinerzeitige Rekultivierungsplan fiir die
Sandgrube offensichtlich ignoriert wurde und von Seiten der Gemeinde bzw. den
zustindigen Behorden nicht eingeschritten worden ist. Somit wurden hier Tatsachen
geschaffen, die nun rechtlich abgesichert werden sollen.

Zu dem Entwurf nehmen wir im Folgenden Stellung.

Der Planbereich wird bereits intensiv betrieblich genutzt. Von daher bestehen keine
grundsitzlichen Bedenken, sofern die Erkenntnisse im Bericht ,,Erfassung der
Fauna fiir die artenschutzrechtliche Beurteilung* umgesetzt werden.

Hierzu zéhlt auch (S. 15, Punkt 7.1.5) das Areal 4 als Tabufliche fiir den
Artenschutz festzulegen, fiir Zauneidechse und Schlingnatter entsprechend zu
gestalten und das Bruthabitat der Heidelerche zu erhalten.

Zur weiteren Einschrénkung von Beeintrichtigungen der Fauna ist der Vorschlag
sinnvoll, die geplanten Betriebseinrichtungen um mindestens zwei Meter
»abzusenken®. S. 19, Punkt 9a im Bericht ,,Erfassung der Fauna fiir die

FFH — Vertraglichkeitspriifung®.

Die beiden genannten Punkte sollten in die Festsetzungen aufgenommen werden.

Mit freundlichen GriiBen

-4 4
7’
Hessische
Gesellschaft fir

Ornithologie und
Naturschutze. V.

(l-t

Datum

06.12.2016
Alderzeichen

61209Edlzd

e-mal: o@hgondce
Intemet hifpAwwvhgonde

Konten
Voksbark Dreiche. G.

Zweigsiole
(BLZ 50592200)
Korio 000 862 4895

Speriasse Oberhessen
(BLZ51850079)
Konip 85001 175

Sparkasse Qberhessen
>Spenoenianip<
(BLZ51850079)
Koriip 85002 694

Spenden sind steuerich
/ Sihial



Offentlich-rechtlicher Vergleichsvertrag
zwischen

dem Kreis Offenbach, vertrsten durch den Kreisausschuss, Werner-Hilpert-StraBie 1, 63128

Dietzenbach,
- im Folgenden ,Kreis“ genannt -

und

der Firma Hofling Sandgruben- und Baggerbetriebs GmbH, vertreten durch inre
Geschafsfohrer I

- im Folgenden ,Hofling™ genannt -

Zur Bellegung ihrer Meinungsverschiedenheiten Uber die Rekultivierung der ehemaligen
Sand- und Kiesgrube auf dem Grundstiick Zellhausen, Fiur 8, Flurstiicke 23 und 25 freffen
die Vertragsparteien folgende Vereinbarung:

§1

Vorbemerkung

1.
Durch Bescheid der Bauaufsicht des Kreises vom 10.05.1994, Az.: 611-00791-92-03, wurde
Héfling fir das Grundstiick Zellhausen, Flur 9, Flurstiicke 23 und 25 eine Baugenehmigung
zur Verfiillung und Rekultivierung einer ehemaligen Sand- und Kiesgrube sowie Nutzung von
Teilfldchen fur die Dauer der Verfillung erteilt. Die Baugenehmigung enthélt verschiedens
Nebenbestimmungen, u. a. auch naturschutzrechtliche. GemaR Ziffer 8 der Bauge-
nehmigung sind die dem Bescheid beigefilgten Auflagen und Hinweise der Unteren
Naturschutzbehorde in aflen Teilen bindend fur die Ausfihrung und als Bestandteil der
Baugenehmigung zu beachten. Die Auftagen und Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde
sind in einer Erklarung des Benehmens gem#R § 8 a (7) BNatSchG a.F. enthalten.

2.
Zwischen den Vertragsparteien besteht Uneinigkeit dariiber, in welchem Umfang die
naturschutzrechilichen Auflagen zur Baugenehmigung in Bestandskraft erwachsen sind. Ein
fristgerecht eingelegter Widerspruch von Héfling gegen die Aufiagen ist seit dem 11.06.1994
anhéngig und bislang aus verschiedenen Griinden vom Kreis nicht beschieden worden.

3.
Ebenfalls nicht beschieden ist ein Widerspruch von Héfling vom 11.02.1997 gegen die
Verfilgung der Bauaufsicht des Kreises vom 30.01.1997 zur Umsetzung der naturschutz-
rechtlichen Auflagen des Bescheides vom 10.05.1994.

4,
Strittig ist darGiber hinaus, welchen konkreten zeitiichen Rahmen fiir die Umsetzung der

RekultivierungsmaRnahmen der Bescheid vom 10.05.1994 anordnet. Die Veriragsparteien
stimmen darin Oberein, dass der Bescheid in einigen Teilen durch Zeitablauf und die
tatséchliche Entwickiung Uberholt ist.

5.
Die bestehenden Meinungsverschiedenheiten wirken sich auch auf die Planung der
Gemeinde Mainhausen fir den Bebauungsplan der Gemeinde Mainhausen
»Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” aus. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes



solien die planungsrechilichen Voraussetzungen dafir geschaffen werden, um teils
bestehende, teils beabsichtigte Nutzungen und bauliche Anlagen von Hufling, wie z.B. Sieb-
und Brecheranlagen zur Wiederverwendung von Bauschutt, Einrichtungen zur Annshme und
Aufbereitung von Grinschnitt und Holz, planungsrechtiich abzusichern bzw. dauerhaft zu
erméglichen. CGleichzeitig sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fr eine
Umsiedlung der im Ostring 30 in Mainhausen von Hofling betriebenen BimSchG-Anlagen in
den Bereich des neuen Bebaluingsplanes geschaffen werden. Der Aufsteliungsbeschluss fir
den Bebauungsplan wurde von der Gemeindeveriretung der Gemeinde Mainhausen am
18.00.2012 gefasst. Ein Scopingtermin hat bereits statigefunden,

6.
Die Untere Naturschutzbehirde des Kreises strebte urspriinglich eine Anderung der
Baugenehmigung vom 10.05.1994 an. in einer Stellungnahme vom 08.09.2011 forderte sie,
dass fiir die Rekultivierung und deren Teilschritte sowie die zuldssigen Zwischennutzungen
verbindliche Zeitvorgaben festgesetzt werden. Diese werden im Einzelnen unter Ziffer 1 der
Stellungnahme benannt, Dabei ist der Abschiuss der Rekultivierung im Wesentlichen bis
zum 31.08.2021 vorgesehen. Hofling ist hiermit u.a. wegen der im zukinftigen Bebau-
ungsplan der Gemeinde Mainhausen ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube* fir den
Betrieb von Hgfling in diesem Bereich geplanten Folgenutzungen nicht einverstanden.
Heofling sieht durch den Bebauungsplan auch die Rechisgrundlage fiir die im Bescheid der
Bauaufsicht des Kreises vom 10.05.1994 angeordnete Rekulivierung jedenfalls fir den
Geltungsbereich des Babauungsplanes als entfallen an. Der Kreis veririft hierzu eine andere
Rechtsauffassung. Insbesondere vertrit der Kreis die Auffassung, dass die
immissionsschutzrechtlichen Bescheide fir die Zwischennutzungen des Gelédndes nicht
ausgenutzt werden dirften, da es keinen aktuelt giitigen Rekultivierungsplan gibt.

§2
Zuldssigkeit des Vergleichsvertrages

Die Vertragsparteien sind ibereingekommen, die bestehende Ungewissheit ober die
Rechtslage durch gegenseitiges Nachgeben im Wege eines &ffentlich-rechtlichen
Vergleichsvertrages im Sinne der §§ 54 Satz 2, 55 HVWVIG zu beseitigen. Der Kreis halt den
Abschluss des Vergleichs zur Beseitigung der Ungewissheit tiber die bestehende Rechislage
nach pflichtgemaBem Ermessen fir zweckmaBig, um einen kostentrichtigen und
langwierigen Rechtsstreit zu vermeiden. DarUber hinaus soll die auch vom Kreis unterstiitzte
Bebauungsplanung der Gemeinde Mainhausen durch den Streit zwischen den Vertrags-
parteien nicht auf lange Zeit blockiert bzw. behindert werden. Auf eine Rekultivierung soll
deswegen jedenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verzichtet werden, Statt-
dessen solf eine Kompensation erfolgen. Damit liegen die Voraussetzungen der §§ 54 Satz
2, 55 HVYWVIG und des § 3(3) BNatSchG vor.

§3

Ermittiung des Kompensations-, Regelungs- und Handlungsbedarts

1.
Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Kiesgrube
wurde von Hofling beim Planungsbiro fiir Stidtebau Goringer_Hoffmann_Bauer, Grol-
Zimmern, ein Gutachten in Auftrag gegeben, das den Vertragsparteien im Entwurf vorliegt
und diesem Vertrag als Anlage beigefiigt ist.

Im Gutachten wird zwischen den Teifflachen A bis D differenziert.



2.
Die Teilflachen A, B und D befinden sich auferhalb des geplanten Bebauungsplangebietes.
Die Vertragspartelen sind sich dariiber einig, dass alle Fidchen auerhalb des geplanten
Bebauungsplangebietes fachgerscht zu rekultivieren, bestehende Z&une an den
AuBengrenzen der Flachen A, B und D zu entfernen und die Fléchen gemaR Entwicklungs-
karte und Pflegekonzept (vgl. § 10) zu unterhalten sind.

3.

Die Vertragsparteien stimmen {berein, dass der Bereich der Teilfldche A bereifs rekultiviert
ist, Jediglich noch der Zaun entfernt, die Eingrinungshecke an der Grenze zu Flache C
angelegt werden muss und die Flache in ihrem Bestand gem&R Entwicklungskarte zu
erhalten ist.

4.
Hinsichtlich der Teilfldiche B ist mit Ausnahme des Zaunriickbaus kein aktueller
Handiungsbedarf gegeben, weil dort keine flachigen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt
sind. Der Bestand ist jedoch gemé&R Entwicklungskarte zu sichern.

5.

Fur die Teilfldiche D besteht nach Meinung beider Vertragsparieien weiterhin die
Verpflichtung zur Rekuitivierung. Die entsprechenden Ziele und Maltnahmen sind ebenfalls
in der Enfwicklungskarte dargestellt, einschlieBlich der Angabe der endgiltigen
Geléndehéhe, die sich ohne Gefélle an die rekultivierten bzw. unbeeintrichtigten
Geldndeabschnitte anschiieBt. Hofling ist bekannt, dass fiir die Verfillung die Hessische
Verfilirichtlinie (StAnz. Nr. 10 vom 03.03.2014, 8. 211 ff) sowie die Anzeigepflicht nach § 4
(3) des Hessischen Altlasten- und Bodenschutzaesetzes zuy beachten sind, ung verpflichtet
sich, die erforderichen Abstimmungen mit der Unteren Wasser- und Bodenschuizbehorde
des Kreises Offenbach vorzunehmen.

Der Vertrag wird durch einen aktuellen Hohenaufriss des Teilbereiches D sowie einen
Hoéhensoflplan mit Schatzung der noch notwendigen Verfilimassen zur Hersteliung der
Gelande-Endhéhe bzw. fur die notwendige Gelandemodellierung erganzt (s. Anlage).

6.

Die Teilfliche C umfasst die Flichen des in der Aufstellung befindiichen Bebauungsplanes
der Gemeinde Mainhausen ,Recyclingzenfrum ehemalige Sandgrube® mit einer
GréRenausdehnung von ca. 45.698 m? Fiir diesen Flachenanteil wurde vom Planungsbiiro
fur Stidtebau Goringer_Hoffmann_Bauer, Grof-Zimmern —~ ohne Beriicksichtigung des
Widerspruchsverfahrens — als Bestandswert eine fiktive Berechnung der Rekultivierungs-
planung vom 22.10.1892 vorgenommen. Dabei wurde bei der Planungsbilanz der derzeitige
Zustand des Gelédndes in Ansaiz gebracht.

7.
Das Planungsbiiro fir Stédtebau Géringer_Hoffmann_Bauer kommt in seinem Gutachten fur

die Teilfldche C zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Bestandswert gemé&f Rekultivierungsplan 1.528.705 Wertpunkte
Planungswert gemah derzeitigem Zustand 635.968 Wertpunkie
-892.737 Wentpunkte

Hieraus errechnet sich unter Zugrundelegung der in § 6 Kompensationsverordnung
auigefithrien [l € je Wertpunkt eine Summe vor I €.



§4
Vergleichsabschlag

Da Ungewissheit Uber die Bestandskraft und Vollziehbarkeit der Auflagen zum Bescheid der
Bauaufsicht des Kreises vom 10.05.1994 besteht, nehmen die Verragsparteien einen
Abschlag in Hohe vorllll % von der in § 3 Ziffer 5 genannten Summe vor, sodass sich diese
Summe auf einen Betrag in Héhe von [ reduziert.

§5
Ersatzzahlung im Sinne von § 6 Hessische Kompensationsverordnung

Da im Hinblick auf die Teilffdiche C wegen des Bebauungsplans der Gemeinde Mainhausen
Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” eine Rekultivierung nicht in Betracht kommt,
verpflichtet sich Hofling gegentiber dem Kreis, den Betrag in Hohe von [ E ais
Ersatzzahlung im Sinne von § 6 Hessische Kompensationsverordnung zu leisten. Die
Zahlung ist einen Monat nach Bekanntmachung des Bebauungsplans der Gemeinde
Mainhausen ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube® zinslos féllig und zahlbar an die

Staatskasse unter Angabe der Referenznummer an das
I | ondesbank Hessen-Thiringen,

§6
Sicherheitsleistung

1.
Zur Sicherung der Zahlungsverpftichtung wird Héfling dem Kreis binnen zwei Wochen nach

Unterzeichnung des Vertrages eine Bankblirgschaft in H5he von _€ Uberlassen,
die den Anforderungen des § 108 Abs. 1 ZPO entspricht.

2,
Der Kreis ist verpfiichtet, die Bankb(irgschaft innerhalb einer Frist von zwei Wochen an
Héfling zuriickzugeben, sobald Hofling die Ersatzzahlung nach § 5 geleistet und dies dem
Kreis nachgewiesen hat.

§7
Erledigungs- und Abgeltungsklausel zur Teilfliche C

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes der Gemeinde Mainhausen ,Recyclingzentrum
ehemalige Sandgrube” und Zahlung des in § 5 genannten Betrages sind alle
naturschutzrechtlichen Verpflichtungen zur Rekultivierung der Teilfléche C - gleich welchen
Namens — erledigt und abgegolten.



§8
Verwendungszweck der Ersatzzahlung

Der von Hofling gezahlte Betrag soll vorrangig fir naturschutzrechtliche Projekte in der
Gemeinde Mainhausen verwendst werden. Sollte dies nicht moglich sein, wird eine
Verwendung innerhalb einer sonstigen Kommune des Kreises erfolgen.

§9
Verpflichtung zum Abschluss einer neuen Vereinbarung, Vorbehalt

Solte der Bebauungsplan der Gemeinde Mainhausen ,Recyclingzentrum ehemalige
Sandgrube” nicht bis zum 31.12.2017 in Kraft treten, verpflichten sich die Vertragsparteien,
eine neue Vereinbarung zu treffen, die den verdnderten Umsténden Rechnung tragt und aus
naturschutzfachlicher und wirtschaftlicher Sicht dem Sinh und Zweck sowie dem Inhalt
dieses Vertrages entspricht. Sollte eine derartige Vereinbarung nicht zeitnah zustande
kommen (zum Beispief, weil ein Inkrafttreten des Bebauungsplanes nicht mehr absehbar zu
erwarten ist), wird der Vertrag hinsichtlich der Teilflache C gegenstandslos. Der Kreis behalt
sich fur diesen Fall in Bezug auf Teilfliche C den Erlass eines entsprechenden
Verwaltungsaktes vor. Die Regelungen zu den Teilflichen A, B und D bleiben unabhéngig
von dem Bebauungsplanverfahren mit Ausnahme der Heckenpflanzung bestehen und sind in
jedem Fall umzusetzen.

§10
Regelungen zu den Teilftichen A, B und D

Das Entwicklungsziel der Rekultivierungsflachen ist in der als Anlage diesem Vertrag
beigefigten Karte dargestellt und orientiet sich im Wesentlichen an der
Rekultivierungsplanung vom 22.10.1992. Es beinhaltet auch den Riickbau des Zaunes an
den AuRlengrenzen der Flachen A, B und D. In der Entwicklungskarte sind zudem die
notwendigen Pflegemainahmen zur Bestandssicherung enthalten. Die Pflege wird fur einen
Zeitraum von 30 Jahren sichergestellt (§ 2 (5) der Hessischen Kompensationsverordnung).
Die Rekultivierungsfidfchen werden bis zum 31.12.2017 durch entsprechenden
Grundbucheintrag dinglich dauerhaft zugunsten des Naturschutzes gesichert und der
Grundbuchauszug der Unteren Naturschutzbehtirde in Kopie zur Kenntnis gegeben.

Hinsichtlich der Teilfldchen A und B wird folgendes vereinbart:

Durch Héfling ist bis zum 31.12.2017 der Zaun zu entfernen. Das vorherige Erstellen eines
max. 2,5 m hohen blickoffenen Schutzzaunes entlang der Grenze der Teilfidche C wird in
diesem Zusammenhang ausdricklich zugelassen. Zeitgleich mit der Ersteliung des neuen
Zaunes ist die Heckenpflanzung auf Teilfidche A und die Rankbepflanzung des Zaunes
gemal Entwicklungskante herzustellen. Weitergehende Regelungen des beabsichfigten
Bebauungsplans zu Einfriedungen bleiben unberiihrt. Die Fldche ist von Hafling in ihrem
Bestand geméafl Entwickiungskarte zu erhalten und die notwendigen Pflegemafinahmen fiir
die Dauer von 30 Jahren sicherzusteilen.

Hinsichtlich der Teilfliche D wird folgendes vereinbart:

Die Flache ist von Hafling bis zum 31.12.2017 gemé&R der der o.9. Entwicklungskarte
fachgerecht zu rekultivieren und die notwendigen PflegemaRnahmen for die Dauer von 30
Jahren sicherzustellen. Durch Héfling ist bis zum 31.12.2017 der Zaun an der Grenze zur

BAB 3 zu entfernen.



§11
Klarstellung

Mit Unterzeichnung dieses Vertrages ruhen sowohl die naturschutzrechtlichen Auflagen aus
dem Bescheid der Bauaufsicht des Kreises vom 10.05.1994 als auch die Verfligung der
Bauaufsicht des Kreises vom 30.01.1997 zur Umsetzung der naturschutzrechtlichen
Auflagen des Bescheides vom 10.05.1994 sowie die Widerspriiche von Héfling vom
11.06.1994 gegen die naturschutzrechtlichen Auflagen und vom 11.02.1997 gegen die
Verfligung vom 30.01.1997. Sie werden gegenstandslos, sobald alle folgenden Punkte erfiilit
sind: Inkrafttreten des Bebauungsplanes, Zahlung des Ersatzgeldes gem. § 5, Rekultivierung
der Teilfidche D, Umsetzung der Zaunbegrinung gem. § 10 dieses Vertrages und dingliche
Sicherung der Kompensationsflachen.

§12
Schriftform, Salvatorische Klausel, Hinweise
1.
Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

2,
Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berlihrt die Gottigkeit des Ubrigen
Veriragsinhaltes nicht. Unwirksame Bestimmungen sind durch Vereinbarungen zu ersetzen,
die dem urspringlich Gewollten méglichst nahekommen.

3.
Die Veriragsregelungen gelten auch fir alle Rechtsnachfolger.

4.
Der \Vertrag ersetzt lediglich die naturschutzrechtlichen und baurechtiichen
Genehmigungsanforderungen, nicht jedoch etwaige aufgrund anderer gesetzicher
Bestimmungen erforderliche behérdliche Abstimmungen oder Zulassungen. Auch wird
hiermit nicht Gber Rechte Dritter entschiede

Dietzenbach, den { §, Mai 2016 5

Mainhausen, den

Anlagen:

Gutachten des Planungsbiras fir Stédiebau Géringer_Hoffmann_Bauer, GroR-Zimmem
Entwicklungskarte Teilflichen A, B, und D mit Pllegemaftnahmen

Hinweise zur fachgerechten Heckenpflanzung

Hohenaufriss und Hohensollkarte der Teilfliche D mit Schatzung des erforderlichen
Verfilivolumens



goe@planung-ghb.de

Betreff: WG: Héfling GmbH - Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube Mainhausen
{unser Zeichen 12/21)

Von: RechtsAnwaelte&Notare
Gesendet: Mittwoch

etreft: Hotling GmbH - Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube Mainhausen (unser Zeichen 12/21)

Sehr geehric N

wir miissen leider um einen dritten Nachtrag zum Vergleichsvertrag vom 02.05./10.05.2016 bitten.

Aus der erneuten Beteiligung geméR § 4 Abs.1 BauGB ergab sich die Notwendigkeit weiterer
gutachterlicher Erfordernisse bzw. Ausarbeitungen (Artenschutz, Verkehr, Larm, Hydrologie und
wasserwirtschaftliche Belange bei der Bauleitplanung). Diese Gutachten bedurften einer Beauftragung und
Erarbeitung. Durch lange krankheitsbedingte Ausfalle bei der Gemeinde kam es zusitzlich zu
Verzdgerungen im Rahmen der Projekt-/Verfahrensabwickiung.

Vorgesehen ist nun, die erforderliche Beschlussfassung zur éffentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2
BauGB im Januar/Februar 2020 herbeizufiihren.

Wir bitten daher um eine nochmalige Verléngerung der in § 9 des Veergleichsvertrages genannten Frist bis
zum 31.12.2020.

Mit freundlichen Griiten

RechtsAnwélte&Nota re

RechtsAnwiélte&Notare Berghaduser, Albach
Landzettel, Wieland, Berg, Schiweck PartnerschaftsG mbB

rankfurt/M PR 2146

Datenschutzhinweise:

1. Verantwortlicher ist die soeben genannte PartGmbB, bei notariellen Auftrigen der jewellige Notar. Datenschutzbeauftragter ist Herr RA Dr.

2, Henn Sie uns !au!ragen, erheben wir folgende Informationen: « Anrede, Vornamen, Nachnamen ¢ eine gliltige E-Mail-Adresse ¢ Anschrift

* Telefonnummer (Festnetz und/oder Mobilfunk) e informationen, die fiir die Geltendmachung und Verteidigung ihrer Rechte im Rahmen
des Auftrags notwendig sind  ggf. lhre Kontoverbindung.

3. Die Erhebung dieser Daten erfolgt » um Sie als unseren Auftraggeber identifizieren zu kénnen s um Sie angemessen beraten und vertreten
zu kbnnen s 2ur Korrespondenz mit lhnen e 2ur Rechnungsstellung » zur Abwicklung von evtl, vorliegenden Haftungsanspriichen sowie der
Geltendmachung etwaiger Anspriche gegen Sie.
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube®

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

Vorbemerkung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgru-
be“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafur geschaffen werden, um
z. T. bestehende Nutzungen und bauliche Anlagen, wie z. B. Sieb- und Brecher-
anlagen zur Wiederverwertung von Bauschutt, Einrichtungen zur Annahme und
Aufbereitung von Griunschnitt und Holz planungsrechtlich abzusichern bzw. zu er-
méglichen.

In diesem Zusammenhang ist vorgesehen, die derzeit im Gewerbegebiet (Ost-
ring 30) im Ortsteil Zellhausen vorhandene Sortieranlage (siehe nachfolgende
Ubersichtskarte) in den hier zur Disposition stehenden Standort der ehemaligen
Sandgrube zu verlagern.

Mit dem Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 18.09.2012 ist der
politische Wille zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes und der damit einherge-
henden Standortverlagerung der derzeitig vorhandenen Sortieranlage gegeben.

Ubersichtsplan der Standorte
- 7 -\r

4

bruch™, /

@ Standort der bestehenden Sortieranlage im Gewerbegebiet (Ostring Nr. 30)
@ Standort des Bebauungsplanes ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube®
Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) wur-
de seitens des Kreisausschusses des Kreises Offenbach dargelegt, dass es zu der

bestehenden, im Rekultivierungsprozess befindlichen, ehemaligen Sandgrube eine
langjahrige Vorgeschichte gibt.
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube*

Emittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

So wird in diesem Schreiben ausgefiihrt, dass gemaR dem urspriinglichen Rekulti-
vierungsplan die Grube seit Ende 2009 hochwertig hétte rekultiviert sein mussen.
Von diesem Zustand sei die Grube jedoch weit entfernt. Im Gegenteil hierzu seien
diverse ungenehmigte Nutzungen wie die Inanspruchnahme bereits rekultivierter
Flachen fur die Ablagerung von Erdmieten, Maschinen und Baumaterialien und die
Nutzung rekultivierungspflichtiger Flachen als Aufstellplatze fiir Container und Si-
los vorgenommen worden.

Dariiber hinaus wird vom Kreisausschuss dargelegt, dass fir die Bewertung des
Ist-Zustandes fur den hier vorliegenden Bebauungsplan nicht die Grube in ihrer
derzeitigen Auspragung anzunehmen ist, sondern in inrem ,fiktiven genehmigten
Zustand®, d. h. als hochwertig rekultivierte Flache analog dem Rekultivierungsplan
aus dem Jahre 1992,

Im Zusammenhang mit der o. g. Fragestellung zur Bewertung des Eingriffs in Na-
tur und Landschaft bzw. des anzunehmenden Ist-Zustandes fand am 17.06.2014
eine Besprechung im Rathaus der Gemeinde Mainhausen statt. Das Bespre-

chungsprotokoll ist der hier vorliegenden Ausarbeitung als Anlage Nr. 1 beigefugt.

Als Ergebnis dieser Besprechung ist zusammenzufassen, dass der Gemeinde als
Planungstréger bei der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens keine
Rechte und Pflichten aus den strittigen Baugenehmigungen und Rekultivierungs-
planen auferlegt werden kénnen, sondern die von der Unteren Naturschutzbehér-
de geforderte Rekultivierung ausschliellich die Fa. Héfling betrifft.

Herr Rechtsanwalt Dr. Berghduser machte daraufhin den Vorschlag, in einer &f-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen der Fa. Héfling und dem Kreisaus-
schuss des Kreises Offenbach Regelungen und Vereinbarungen hinsichtlich der
nicht umgesetzten Rekultivierungsplanung zu treffen.

Konkret bedeutet dies, dass fir die nicht umgesetzte Rekultivierungsplanung aus
dem Jahre 1992 ein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu schaffen ist. Fiir das an-
stehende Bauleitplanverfahren ergibt sich hieraus, dass die Gemeinde als Pla-
nungstréger von der Rekultivierungsverpflichtung dieses Gelandes und den damit
einhergehenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsverpflichtungen freigestellt ist.
Far die naturschutzrechtliche Ermittlung der Eingriffe auf Ebene des Bauleitplan-
verfahrens wird sodann als ,Ist-Zustand” der derzeitige Zustand in Ansatz ge-
bracht.

Die nun hier vorliegende Ausarbeitung zur Ermittlung des Kompensations-
bedarfs aus der Rekultivierungsplanung errechnet den kologischen Wert
zwischen derzeitigem Zustand der Sandgrube und den Rekultivierungszielen
der Planung aus dem Jahre 1992.

Die Ergebnisse dieser Bilanzierung und daraus erforderlichen Verpflichtungen
werden sodann in den o. g. 6ffentlich rechtlichen Vertrag zwischen der Fa. Héfling
und dem Kreisausschuss des Kreises Offenbach tibernommen bzw. eingearbeitet
(siehe Anlage Nr. 3 der vorliegenden Ausarbeitung).

2 Festlequng der Bilanzierungsfldchen

Um die unter den nachfolgenden Punkten Nr. 4 und Nr. 5 erarbeitete Bilanzierung
der 6kologischen Wertigkeit zwischen Bestand (Rekultivierungsziel) und Planung
(derzeitiger Zustand) vorzunehmen, bedarf es in einem ersten Schritt der Betrach-
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

tung der derzeitigen Situation unter Zugrundelegung der Rekultivierungsplanung
aus dem Jahre 1992.

So erfolgt in der als Anlage Nr. 2 beigeflgten Karte zur ,Festlegung der Bilanzie-
rungsflachen eine Uberlagerung der Abgrenzung des Rekultivierungsplanes mit
dem derzeitigen Bestand (Luftbild) und dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube®.

Bei Betrachtung dieser Karte wird ersichtlich, dass der Geltungsbereich des zu-
kunftigen Bebauungsplanes einen geringeren Flachenanteil einnimmt als der Re-
kultivierungsplan aus dem Jahre 1992. Auch ist zu erkennen, dass Teilbereiche
bereits einer Rekultivierung unterzogen worden sind und dariber hinaus geringfu-
gige Teilflaichen des Rekultivierungsplanes nicht in Anspruch genommen wurden -
was bedeutet, dass hier keine Eingriffe vorgenommen wurden.

Resultierend aus diesen Gegebenheiten werden die Flachen des Rekultivierungs-
planes in vier Kategorien unterteilt:

Teilflache A

Die Teilflache A liegt im stdlichen Bereich und umfasst eine Gesamtflache von ca.
34.161 m®. Bei Betrachtung des Luftbildes sowie einer Bestandsaufnahme konnte
festgestellt werden, dass diese gesamte Flache bereits einer Rekultivierung zuge-
fuhrt worden ist. So dominieren hier offene, trockenheitsgepragte Wiesenflachen
durchsetzt mit Gehélzbestanden.

Nach Absprache mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde bedarf es fur
die Teilflache A somit keiner Bilanzierung, da der Bereich bereits rekultiviert ist und
vom Grundsatz her der Rekultivierungsplanung aus dem Jahre 1992 entspricht.

Bereits rekultivierte Flichen der Teilfliche A

Teilflache B

Die Teilflache B erstreckt sich entlang der 6stlichen Grenze des Rekuitivierungs-
planes und umfasst eine Fliache von ca. 2.504 m?. In diese Fldche wurde durch
den Betrieb der Fa. Héfling bzw. durch den ehemaligen Sandabbau nicht eingegrif-
fen. Fir die Bilanzierung ergibt sich somit, dass dieser Bereich nicht eingerechnet
wird, da hier keine Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt sind.
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube®

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

Waldrandbereich ohne Eingriffstatbestand

Teilfldche C

Die Teilflache C umfasst die Flachen des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” mit einer GréBenausdehnung
von ca. 49.698 m? Fir diesen Flachenanteil wird als Bestandswert eine fiktive Be-
rechnung der Rekultivierungsplanung vom 22.10.1992 vorgenommen (siehe nach-
folgenden Pkt. Nr. 4 der Ausarbeitung).

Bei der Planungsbilanz (siehe nachfolgenden Punkt Nr.5) wird der derzeitige Zu-
stand des Geladndes in Ansatz gebracht.

Fur die zu erarbeitende Bilanzierung auf Ebene des o. g. Bebauungsplanes be-
deutet dies, dass der hier eingerechnete Planungswert (derzeitiger Zustand) so-
dann den Bestandswert darstellt. Somit wird sichergestellt, dass keine doppelte
Berechnung unter Zugrundelegung des ehemaligen Rekultivierungsziels erfolgt.

Uberwiegende Nutzungsstruktur der Teilfliche C
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

Die Teilflache D liegt unmittelbar angelagert an die sudéstliche Grenze des ge-
nannten Bebauungsplanes und besitzt eine GréRenausdehnung von ca. 9.043 m2.
Derzeit unterliegt die Flache einer Nutzung als Lager- und Wegeflache - analog
zur Uberwiegenden Nutzung innerhalb des erlduterten Teilbereichs C.

Fur diesen Bereich bedarf es keiner gesonderten Bilanzierung, da aufgrund der
Lage aulerhalb des Geltungsbereiches des genannten Bebauungsplanes hier
weiterhin die Verpflichtung zur Rekultivierung besteht.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Offenbach wurde
vereinbart, dass in dem bereits erwdhnten 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
Kreisausschuss und der Fa. Hofling hier Regelungen zur Umsetzung dieser Rekul-
tivierung (inhaltlich und zeitlich) festgelegt werden.

Ubergangsbereich zwischen Teilfliche B und C

Fir die nachfolgende Bilanzberechnung bedeutet dies, dass ausschlieRlich fur die
Teilfliche C - Flache des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes - eine
Bilanzierung erforderlich ist.

3 Angewandte Bilanzierungsmethode

Die Methodik basiert auf der Kompensationsverordnung (KV) des Hessischen Mi-
nisters fur Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz vom 01.09.2005
(GVBI. | S. 624 vom 13.09.2005), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom
20.12.2010 (GVBI. | S. 642 vom 28.12.2010). In dieser Verordnung ist eine Wert-
liste nach Standard-Nutzungstypen enthalten, die die Nutzungstypen klassifiziert
und jedem eine bestimmte Anzahl von Wertpunkten pro Flacheneinheit zuordnet:

Diese vorgegebenen Flachenklassifizierungen beruhen allerdings auf einer ideel-
len Typisierung bzw. Standardisierung und missen insofern in der konkreten Situ-
ation stets Uberprift und gegebenenfalls abgedndert werden. Dies bedeutet, dass
die der Kompensationsverordnung anliegende Wertliste der Standard-Nutzungs-
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

typen (Anlage Nr. 3 der Kompensationsverordnung (KV)) den jeweiligen értlichen
Gegebenheiten angepasst werden muss.

Diese Bewertungskorrektur erfolgt analog zu Anlage 2 KV Nr. 2.3 durch einen Zu-
oder Abschlag von bis zu 10 Wertpunkten je Flacheneinheit.

Um bei dieser Quantifizierung eine Nachvollziehbarkeit zu gewéhrleisten, erfolgt
eine Stufung des Korrekturzu- bzw. -abschlags, wobei den Stufen jeweils eine Be-
wertung zugeordnet wird.

Abweichung vom
Standard-/Nutzungstyp Auf- bzw. Abwertungsstufen

— sehrgrol (Stufe 1) +/- 10
- grof} (Stufe 2) +/- 8
- mittel (Stufe 3) +/- 6
- maRig (Stufe 4) +/- 4
— gering (Stufe 5) +- 2

Einen Sonderfall stellen Einzelbdume dar; ihre Traufflachen werden mit dem jewei-
ligen, in der Wertliste angegebenen Wert multipliziert. Der sich daraus ergebende
Gesamtwert aller Einzelbdume wird - sofern dies nach der Verordnung fiir die be-
treffende Flache zulassig ist - zu dem jeweiligen Gesamtwert der Flache, auf der
die Einzelbdume stehen, addiert. Die GréRe der Trauffldche wird in der Bilanzie-
rung allerdings durch eine ,Korrektur wieder abgezogen, da sie nicht zur Gesamt-
flache addiert werden kann.

4 Bestandsbilanzierung ,.Fiktiver Bestand gemé&R Rekultivierungsplanung*

Bei Betrachtung des nachfolgend eingefugten Rekultivierungsplanes, tberlagert
mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. der Teilflache C, wird er-
sichtlich, dass drei Biotopstrukturen innerhalb dieses Bereiches entwickelt werden
sollten. Hierbei handelt es sich um Laubwald, Gebiisch- sowie Sukzessionsfla-
chen.

Zur Ermittlung der Entwicklungsflachen wurde der Rekultivierungsplan einge-
scannt, georeferenziert und die verschiedenen Strukturen flachenhaft ermittelt.
Hieraus ergibt sich folgende Fldchenverteilung:

— Laubwald: ca. 5.408 m?
— Geblsch: ca. 8.595 m?
— Sukzession: ca. 35.695 m?
Gesamt: ca. 49.698 m?
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

Rekultivierungsplan vom 22.10.1992

n Laubwald

[T  Gebiisch
Sukzessionsflache

== = Bilanzierungsbereich C (Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

Die im Rekultivierungsplan vorgesehenen Biotop-/Nutzungsstrukturen werden
nachfolgend kurz erlautert und in die vorgegebenen Standard-/Nutzungstypen der
hier angewandten Kompensationsverordnung (KV) eingestuft.

Die Zuordnung der o. g. Strukturen erfolgt fur den hier zu ermittelnden Bestands-
wert immer mit einer Mischbewertung (Mittelwert) zwischen Biotoptypen der
Neuanlage und Biotoptypen des Bestandes. Diese Vorgehensweise wurde an-
gewandt, da es sich hier um eine ,fiktive* Berechnung und Annahme handelt.
Somit wird sichergestellt, dass nicht ausschlieRlich davon ausgegangen wird, dass
die Grube bereits Uber Jahre ihr Rekultivierungsziel erreicht hat, aber auch nicht
nur die dkologisch geringwertigere Neuanlage in Ansatz gebracht wird.
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube*

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

Laubwald

Fur die Zuordnung der Neuanlage von Laubwaldbestdnden werden die Bio-
toptypnummern 01.117 bzw. 01.127 mit jeweils 33 Wertpunkten (WP) herange-
zogen. Hierbei handelt es sich um sogenannten Buchen- und Eichenaufforstungen
vor Kronenschiuss.

Fur den Bestandswert wird die Typnummer 01.121 (Eichen-Hainbuchenwald) mit
einer Wertigkeit von 56 Wertpunkten in Ansatz gebracht.

Somit ergibt sich folgender Mittelwert: 33 WP + 56 WP : 2 = 44,5 WP

Gebisch

Die im Rekultlwerungsplan festgelegten Gebiische mit einer GréRenausdehnung
von ca. 8.595 m? werden von der Neuanlagenstruktur der Biotoptypnummer

02.400 mit einer Wertigkeit von 27 Wertpunkten zugerechnet. Hierbei handelt es
sich um Hecken-/Gebuschpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Arten.

Fir den Bestandswert wird die Biotoptypennummer 02.100 (Trockene bis frisch,
saure, voll entwickelte Geblsche, Hecken, Sdume heimischer Arten) mit 36 Wert-
punkten herangezogen.

Somit ergibt sich folgender Mittelwert: 27 WP + 36 WP : 2 = 31,5 WP

Sukzessionsflache

Die im Rekultivierungsplan festgelegten Sukzessionsflachen mit einer Gréenaus-
dehnung von ca. 35.695 m? werden von der Neuanlagenstruktur der Bio-
toptypnummer 06.930 zugerechnet. Bei dieser Struktur handelt es sich um so
genannte ,Naturnahe Griinlandeinsaaten” bzw. ,Ansaaten des Landschaftsbaus”
mit einer Biotopwertigkeit von 21 Wertpunkten je Flacheneinheit.

Fur den Bestandswert erfolgt die Einordnung unter die Struktur der Typnummer
09.220 (Warmeliebende ausdauernde Ruderalfluren trockener Standorte) mit 36
Wertpunkten je Flacheneinheit.

Somit ergibt sich folgender Mittelwert: 21 WP + 36 WP : 2 = 28,5 WP

Bilanzberechnunag:

Laubwald: 5.408 m? x 44,5 Wertpunkte 240.656 Wertpunkte
Gebiisch: 8.595 m? x 31,5 Wertpunkte 270.742 Wertpunkte
Sukzession: 35.695 m? x 28,5 Wertpunkte 1.017.307 Wertpunkte

1.528.705 Wertpunkte
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

5 Planungsbilanzierung , Derzeitiger Bestand“

Der derzeitige Bestand gliedert sich in drei verschiedene Biotopstrukturen auf.
Analog zur Bestandseinstufung bzw. zur fiktiven Berechnung des Rekultivierungs-
planes wurde der Bilanzierungsbereich C (Geltungsbereich des Bebauungsplanes)
georeferenziert Gber ein Luftbild gelegt. AnschlieBend erfolgte eine Fldchenermitt-
lung der nachfolgend aufgelisteten bestehenden Strukturen.

Luftbild (Jan. 2013) mit abgegrenzten Nutzungsstrukturen

Zur besseren Lesbarkeit der Flachenverteilung und Nutzung ist im nachfolgenden
Ubersichtsplan das Luftbild ausgeschaltet. Die Flachenermittlung erfolgte auf
digitaler Ebene.
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube*

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

Ermittelte Flichengréf3en (Luftbild ausgeschaltet)

/ =
y: =
P ] /NoroeN

/ 7]

UB

Bereich mit bereits umgesetzter Rekultivierung
Versiegelte bzw. stark verdichtete Flachen
Gehéolzbestand

Lagerflache Sand-, Kies-, Erd- und Bauschuttmieten

Versiegelte bzw. stark verdichtete Flachen:
Gehdlzbestand

Lagerflache (Sand-, Kies-,Erd- und Bauschuttmieten.):

Gesamt:

Waldrandbereich ohne Eingriffstatbestand (siehe Bilanzierungsflache B)

Bilanzierungsbereich C (Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

ca. 14.778 m?
ca. 5.842 m?
ca. 29.078 m?

ca. 49.698 m?

Die Einordnung der oben aufgelisteten Bereiche erfolgt gemaR Anlage 3 der Kom-
pensationsverordnung wie folgt:
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

Versiegelte bzw. stark verdichtete Fl&chen

Die tatsachlich versiegelten bzw. stark verdichteten Flachen werden der Bio-
toptypnummer 10.530 mit einer Wertigkeit von 6 Wertpunkten zugerechnet. Bei
dieser Struktur handelt es sich um Schotter-, Kies- und Sandwege, -platze oder
andere wasserdurchldssige Flachenbefestigungen sowie versiegelte Flachen, de-
ren Wasserabfluss versickert wird.

Gehoblzbestand

Die Zuordnung der vorhandenen Vegetationsbestdnde erfolgt unter die Bio-
toptypnummer 01.219 mit einer Wertigkeit von 24 Wertpunkten. Hierbei handelt
es sich um sonstige Kiefernbesténde.

Lagerflédche (Sand-, Kies-, Erd- und Bauschuttmieten )

Die vorhandenen Haldenflachen werden unter die Biotoptypnummer 10.430 mit
einer Wertigkeit von 14 Wertpunkten je Fldcheneinheit eingeordnet. Bei dieser
Struktur handelt es sich um sogenannte Schotterhalden, Abraumhalden, Ab-
bruchmaterial von Gebduden, abgedeckte Deponien ohne nennenswerte Vegeta-
tionsbestande.

Resultierend aus der 0.g. Zuordnung ergibt sich folgende Wertigkeit fir den Pla-
nungswert der hier vorliegenden Flache:

Versigelte bzw. stark verdichtete Fldchen

14.778 m? x 6 Wertpunkte 88.668 Wertpunkte

Gehdlzbesténde:

5.842 m?x 24 Wertpunkte 140.208 Wertpunkte

Lagerflache (Sand, Kies usw.):

29.078 m? x 14 Wertpunkte 407.092 Wertpunkte
635.968 Wertpunkte

6 Ergebnis

Bei Betrachtung der ermittelten Wertigkeiten zwischen Bestand und Planung
(Pkt. Nr. 4 und Nr.5 der vorliegenden Ausarbeitung) ergibt sich folgendes Ergeb-

nis:
Fiktiver Bestandswert gemaR Rekultivierungsplan 1.528.705 Wertpunkte
Planungswert gemaf derzeitigem Zustand 635.968 Wertpunkte

= 892.737Wertpunkt
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

Anlage 1

Besprechungsprotokoll

Projekt: Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”
der Gemeinde Mainhausen im Ortsteil Zellhausen

Ort: Rathaus der Gemeinde Mainhausen im Ortsteil Mainflingen

Datum: 17.06.2014

Teilnehmer:

Thema: Ergebnisse der faunistischen und artenschutzrechtlichen Untersuchungen
des Biros Okoplanung.

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde (insbesondere im Hinblick
auf die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zugrunde zu legende Be-
standssituation fur die anstehende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bzw.
die rechtliche Ausgangssituation)

_vom Planungsblro fir Stadtebau begriite alle Anwesenden und gab einen
kurzen Uberblick tber die bereits durchgefilhrten Verfahrensschritte sowie bereits erfoigte
Abstimmungsgesprache mit Vertretern des Regionalverbandes Frankfurt RheinMain und
des Regierungsprasidiums Darmstadt. Demnach steht die Obere Naturschutzbehérde
einer erforderlichen Teilldschung des Landschaftsschutzgebietes positiv gegenliber. Auch
vonseiten des Regionalverbandes bestehen bzgl. einer Anderung des Flachennutzungs-
planes zum Zwecke einer Konzentration der Gewerbestandorte der Fa. Héfling in dem
Bereich der ehemaligen Sandgrube keine grundsétzlichen Bedenken. Auch von der Abtei-
lung Regionalplanung des Regierungsprasidiums Darmstadt werden keine grundsatzli-
chen Bedenken gedulert.
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

Im Zusammenhang mit der angrenzenden Lage des Plangebietes an das Natura 2000-
Vogelschutzgebiet ,Sandkiefernwalder der dstlichen Untermainebene” sei eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung durch das zwischenzeitlich beauftragte Buro Okoplanung durch-
gefuhrt worden. Auch eine Erfassung der Fauna flr die artenschutzrechtliche Beurteilung
der Flachen des Bebauungsplanes ist bereits erarbeitet.

Im Folgenden stellte |l cic Ergebnisse seiner Untersuchung vor. | EEGczNcG

verwies auf die Bedeutung des im Sidosten gelegenen rekultivierten Areals, welches sich
naturschutzfachlich bereits hochwertig entwickelt habe.

Diese sollte als Tabuflache fir den Artenschutz erhalten und gepflegt werden, so dass die
offenen Brachflachen auch zukiinftig erhalten bleiben. Ergédnzend sollte zu dieser Zone
hin ein Erdwall oder dauerhaft hoher Sichtschutzzaun errichtet werden, um eine optisch
und akustische Pufferfliche zum Betriebsgeldnde zu erreichen.

Mit Blick auf das angrenzende Vogelschutzgebiet wurde von | = rgeregt.
eine ca. 280 m lange Holzwand oder Wallaufschiittung - mit einer Mindesth6he von 2 m -
entlang der éstlichen Grenze anzulegen, um auch hier Stérungen durch den Betrieb der
bestehenden bzw. geplanten Anlagen nach aul3en zu reduzieren.

Beziglich der Ergebnisse der vorliegenden Gutachten gab es bereits erste Gesprache mit
der Fa. Héfling, die die Herausnahme des stdwestlichen Areals aus dem Geltungsbereich
des Vorentwurfes des Bebauungsplanes zur Folge hatten. Zusétzlich habe sich die

Fa. Hofling durchaus bereiterklart, entlang der Grenze zum Vogelschutzgebiet als eine Art
Puffer (Erdwalle) zu errichten.

Das Ergebnis spiegelt auch das in der Besprechungsrunde vorgelegte Luftbild mit dem
hier neu eingetragenen Geltungsbereich mit einer Gréf3e von etwas unter 5 ha wieder.

Grundsétzlich wurden von der Unteren Naturschutzbehérde hinsichtlich der faunistischen-
und artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen keine Bedenken vorgebracht.

Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass mit Blick auf die urspringlich angedachte Re-
kultivierung der Anlage eine Uferschwalbenwand sowie die Wiederherstellung von Tei-
chen fir Amphibien geplant gewesen seien.

Hierzu wurde von Herrn Héfling darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Teich derzeit
um eine Versickerungsmulde handele. Eine Wasserversorgung dieses Teichs ohne Zu-
fuhrung von Oberflachenwasser kénne bei einem Grundwasserstand von 6,0 m nicht si-
chergestellt werde.

Zudem seien von der Fa. Héfling friiher bereits von Uferschwalben belegte Sandsteilhan-
ge wéahrend der Brutperiode berlicksichtigt worden. Allerdings kénne aufgrund der man-
gelnden Stabilitét der Steilhdnge nicht von einer dauerhaften Sicherung solcher Mafnah-
men ausgegangen werden.

Die Anlage eines Teiches bzw. der Bau von Nisthilfen fir Uferschwalben sind aus Sicht
des vorliegenden Gutachtens nicht als notwendige artenschutzrechtliche MaRnahmen
erforderlich, sondern kdénnten sonstige Kompensationsmafinahmen bilden.

Seitens der Gemeindeverwaltung wurde darauf hingewiesen, dass mit Blick auf erforder-
lich werdende Kompensations- bzw. AusgleichsmaRnahmen méglicherweise geeignete
Flachen jenseits der LandesstralRe herangezogen werden kénnten. Insbesondere sei hier
der Abbruch von Gebauden geplant, die laut Angaben von || roch bis 2065
Bestandsschutz geniefen und fir die auch keine Rickbauverpflichtung bestehen wiirden.
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zelthausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube®

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

Von I urde generell darauf hingewiesen, dass mit Blick auf die vorhandenen
Sandmagerrasen die Anlage von Amphibienteichen hier nicht die richtige Kompensation
darstelle.

Erganzend fihrte ||l aus. dass eine Endsiegelung grundsatzlich als sinnvolle
Kompensationsmafinahme anzusehen ist und die Umsetzung dieser MaRnahmen des-
halb im weiteren Verfahren gepriift werden sollte.

Im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung von Erdwallen wurde von ||| | | |Gz
ausgeflhrt, dass bei einer Verfillung des Geldndes das zukiinftige Niveau auf einer mitt-
leren Héhe belassen bleiben sollte. Herr [Jiliifuhrte hierzu aus, dass in etwa das Ni-
veau des derzeitigen Waagenstandortes erhalten bleiben solle.

Diesbezuglich wies die Untere Naturschutzbehdrde darauf hin, dass bei der urspriinglich
geplanten Rekultivierung das Gesamtgelédnde aufgeschuittet werden sollte.

I < :iuterte im Anschluss die rechtliche Situation und ging insbesonde-
re auf den im Bauleitplanverfahren anzunehmenden ,Ist-Zustand“ bei der Bewertung der
Eingriffe in Natur und Landschaft ein. So sei bei einer Beurteilung des Eingriffs in Natur
und Landschaft der jetzige Zustand - wie er sich aktuell vor Ort darstelle im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zugrunde zu legen. Hierzu verwies er auf eine kirzlich erfolgte Ge-
richtsentscheidung des Verwaltungsgerichts Darmstadt zum Thema ,Grundwasserférde-
rung als naturschutzfachlicher Eingriff*.

I r:uterte hierzu, dass die UNB hier eine andere Sichtweise vertrete.
Demnach sei nicht der aktuelle Ist-Zustand maRgebend sondern der rechtlich genehmigte
Zustand, also die Rekultivierungsplanung. Die entsprechende Kompensation sei somit zu
leisten. Grundsétzlich seien Abbauflachen zu rekultivieren. Aus Sicht der Unteren Natur-
schutzbehorde seien auch die Auflagen des Naturschutzes in den Genehmigungen nach
Bundes-Immissionsschutzgesetz nicht eingehalten worden und es handele sich bei dem
derzeitigen Betrieb um eine illegale Nutzung.

I < viderte hierzu, dass aus seiner Sicht lediglich die Baugenehmigung fir den
Abbau Gilltigkeit besitze, die Ubrigen Auflagen seien jeweils mit Widerspruch behaftet
und deshalb auch nicht anzuwenden, insbesondere was die Rekultivierungsauflagen bzw.
die Rekultivierung selbst betreffen wirde.

I i< in diesem Zusammenhang auf die verfahrene Situation und die
schon lang andauernden Rechtsstreitigkeiten zwischen Unterer Naturschutzbehérde und
der Fa. Héfling hin. Aus seiner Sicht sei insbesondere hinsichtlich der naturschutzrechtli-
chen Auflagen in den entsprechenden Genehmigungen auch die damalige Rechtslage
mafRgeblich. Es kdnnten hier nicht die heutigen MaRstabe, etwa zur Eingriffsbewertung
angelegt werden.

I ics des Weiteren darauf hin, dass beim derzeitigen Bauleitplanver-
fahren der Gemeinde als Planungstrager keine Rechte und Pflichten unmittelbar aus den
strittigen Baugenehmigungen auferlegt werden kénne, sondern die von der UNB geforder-
te Rekultivierung ausschlieRlich die Fa. Hoéfling betreffe. Auch handele es sich hierbei
eben nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Untere Naturschutzbehdrde erklarte sich dahingehend damit einverstanden, den von
der Fa. Hofling eingereichten Rekultivierungsplan von 1992 ohne Auflagen im anstehen-
den Bauleitplanverfahren zugrunde zu legen. Hierin sei eine Mischung aus Wald und Of-
fenland vorgesehen, der als Grundlage zu bewerten sei. An einer Kompensation der Ein-
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube®

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

griffe durch den Abbau wirde jedoch festgehalten. Grundséatzlich denkbar sei allerdings
auch eine Kompensation durch den Kauf von Okopunkten.

AnschlieRend wurde bei einer Uberschlagigen Ermittlung und Bewertung unter Zugrunde-
legung von einer Flachengréfe von ca. 5 ha sowie einem Betrag von 0,35 Cent pro Wert-
punkt eine Summe von ca. 350.000,00 € ermittelt und in den Raum gestellt.

Von |l vurde vorgeschlagen, dass vonseiten des Kreises hausintern zunéchst
noch geprift werde misse, ob sich die Kompensation im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens trennen lasse von der vonseiten der Bauaufsicht geforderten gesetzlichen Re-
kultivierung der Abbauflachen.

Hinsichtlich der grundsétzlichen Beurteilung bzw. Bewertung sei, so ||| [ | R <in
Spielraum gegeben, die Einstufung selbst sollte vonseiten des Planungsbiros in Abstim-
mung mit der UNB vorgenommen werden.

regte daraufhin an, im Rahmen einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinba-
rung eine Regelung im Hinblick auf den von der Unteren Naturschutzbehérde geforderten
und durch den Abbau verursachten Ausgleich in Natur und Landschaft vorzunehmen. Der
Ausgleich selbst kdnne dabei etwa durch den Ankauf von Okopunkten abgegolten werden
und auch hier sei ein gewisser Gestaltungsspielraum gegeben.

Ziel sei es, das Bebauungsplanverfahren nicht mit den fraglichen Ausgleichsmafinahmen
im Hinblick auf die geforderte Rekultivierungsplanung zu belasten.

Generell erklarten sich alle Beteiligten mit der vorgeschlagenen Vorgehensweise einver-

standen.

gez.

N
GroRk-Zimmern, den 30.06.2014
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Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen

Bebauungsplan ,,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube*
Festlegung der Bilanzierungsflaichen im Rahmen der Rekultivierungsplanung Anlage 2

Luftbild (Bestand vom Jan. 2013)

Rekultivierungsplan (Plan vom 22.10.1992)

Bilanzierungsbereiche

~

Zeichenerklarung

Bereits umgesetzte Rekultivierung (Bilanzierung entfallt) (ca. 34.161 gm)

r--‘

Bereich ohne Eingriffstatbestand (Bilanzierung entfallt)
PR | Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ca. 49.698 gm)

(ca. 2.504 gm)

(ca. 49.698 qm)
D Grenze des Rekultivierungsplanes

A
C Bilanzierung des rechtlichen Zustandes (Fiktive Berechnung geméaf Rekultivierungsziel)
(ca. 95.406 gm) -

Zu rekultivierende Flache (Bilanzierung entfallt). Die rechtliche Sicherung und Festlegung
des Rekultivierungsziels wird im &ffentlich rechtlichen Vertrag zwischen dem Kreis-

ausschuss Offenbach und der Firma Hofling vereinbart. (ca. 9.043 gm)

Gesamt: 95.406 gm




Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen
Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube*

Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungsplanung der Sandgrube vom 22.10.1992

Anlage 3

Regelungsumfang im &ffentlich rechtlichen Vertrag zwischen
dem Kreisausschuss Offenbach und der Firma Héfling

Anmerkung:

Die nachfolgend aufgelisteten Regelungen sind in enger Abstimmung zwischen
der Firma Hofling und der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Offen-
bach zu erarbeiten.

- Regelungen zum Ausgleich (inhaltlich und zeitlich) des ermittelten naturschutz-
rechtlichen Eingriffs aus der fiktiven Berechnung der Rekultivierungsplanung
vom 22.10.1992 fur die Flache des in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” (Bilanzierungsflache ,C* der
vorliegenden Ausarbeitung-siehe Anlage Nr.2).

- Regelungen zur noch ausstehenden Rekultivierung (inhaltlich und zeitlich) der
Bilanzierungsflache ,D* (siehe Anlage Nr. 2 der vorliegenden Ausarbeitung).

- Regelungen zur Pflege (inhaltlich und zeitlich) der Rekultivierungs- bzw. Bilan-
zierungsflachen ,A“ und ,D* (siehe Anlage Nr. 2 der vorliegenden Ausarbei-
tung).
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Gemeinde Mainhausen, Ortstell Zellhausen
Rekultivierungs-/ Entwicklungsplan der ehemaligen Sand- und Kiesgrube Hofling

Anlage zum offentlich-rechtlichen Vergleichsvertrag gemalf §§ 54 Satz 2 und 55 HVwWVIG zwischen dem Kreis Offenbach und der Firma Hofling
Sandgruben- und Baggerbetriebs GmbH

\\\\\\ e

Flur 9

Pty

-

Gemarkung Zellhaus
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Zeichenerklarung

1 Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube“ der Gemeinde Mainhausen
(Flache C)

@—@ — AuRengrenze der Rekultivierungsflache (Flachen A, B und D)
Hinweis: Die Flache C unterliegt keiner Rekultivierungsverpflichtung

A Flachenbenennung gemal des offentlich- rechtlichen Vergleichsvertrages
OCOOO0O  Heckenpflanzung (zweireihig)
§ § Bodenmodellierung (siehe Anlage- und Pflegemalinahmen zur Flache D)
A Zufahrt zu den Rekultvierungsflachen

Hinweis: Erforderlicher Zufahrtsbereich fiir die durchzufihrenden Pflegemal3nahmen

.
LTS

Lage der Schnittzeichnung

Bestandshoéhe (ber NN gemal Vermessung vom Mai 2015

Geplante Hohe der Aufflllung / Verflllung Gber NN
Hinweis: Fir die geplante Hohe der Auffiillung innerhalb der Flache C
(Bebauungsplangebiet) erfolgt im Bebauungsplan eine Festsetzung

Schematische Darstellung eines Zaunes innerhalb der Teilflache C

Bestandsbdschung

Zu erhaltender Geholzbestand

Rekultivierungsziel zu den Teilflachen A, B und D
Geltungsbereich der Teilflache C

A Trockenheitsgepragte Griinlandvegetation mit Erhalt der
vorhandenen Gehdlze

D Trockenheitsgepragte Grinlandvegetation

B Nadel-/Nadelmischwald

,—_ll_l
Y

In Aufstellung befindlicher Bebauungsplan
"Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube”

Anlage- und PflegemaBnahmen zu den Teilflachen A, B und D

Flache A Die Teilflache A ist bereits rekultiviert und bedarf somit keiner weiteren
Anlageverpflichtung. Lediglich entlang der Ubergangszone zwischen
Flache C und A ist eine Heckenpflanzung (siehe nachfolgende
Ausfuhrung) anzulegen. Die im Planbild verzeichneten
Gehdlzbestande sind zu erhalten und der naturlichen Sukzession zu
Uberlassen. Die Pflege der Griinlandvegetation ist in den ersten finf
Jahren durch eine zweimalige Mahd pro Jahr zu gewahrleisten
(Aushagerung des Standortes). Das anfallende Mahdgut ist von der
Flache abzurdumen. Die erste Mahd des Jahres ist Ende Juni und die
zweite Mahd Ende August vorzunehmen. Nach Ablauf von finf Jahren
ist im Rahmen eines Monitorings, unter Einbeziehung der zustandigen
Unteren Naturschutzbehorde, die weitere Pflegeintensitat (mindestens
einmalige Mahd pro Jahr) festzulegen. Jeglicher Eintrag von
Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Im stdlichen
Bereich der Flache A sind in Zusammenarbeit mit einer qualifizierten
Umweltbaubegleitung (siehe Punkt Monitoring / Berichtspflicht)

3 Totholzhaufen als Sonnenplatz und Versteck fur Reptilien anzulegen
und im Bestand zu unterhalten.

Flache B Der innerhalb der Teilflache B vorhandene Nadel-/Mischwaldbestand
ist zu erhalten. Eingriffe jeglicher Art sind unzulassig.
Pflegemalinahmen sind nur im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht

zulassig.

Flache D Nach Verfullung der Flache auf eine Hohe von 135 m bis 136 m Uber
NN (siehe Planbild) und Modellierung einer leicht hiigligen Oberflache
(unter Anleitung der Umweltbaubegleitung) ist die Flache der
natirlichen Sukzession zu (iberlassen. Die Pflege der Flache ist durch
eine einmalige Mulchmahd alle zwei Jahre zu gewahrleisten. Die
Mulchmahd ist Ende August des jeweiligen Jahres vorzunehmen.
Jeglicher Eintrag von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist

unzulassig.

Heckenpflanzung

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist entlang der Ubergangszone zwischen
Flache C und A eine zweireihige Heckenpflanzung aus einheimischen und
standortgerechten Strauchern anzupflanzen und dauerhaft im Bestand zu unterhalten
(siehe Schnitt A - A'). Die Gehdlze sind in einer Mindestqualitat von 2 x verpflanzt,

H =80 cm - 100 cm zu pflanzen. Die Pflanzqualitdt muss den Bestimmungen des Bundes
Deutscher Baumschulen und den Vorgaben der DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten)
entsprechen.

Pflanzabstand der beiden Reihen: 1,0m
Pflanzabstand der Pflanzen in der Reihe: 15m

Die Pflanzen sind in Gruppen von 3 bis 5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Samtliche Arten
der nachfolgenden verbindlichen Artenliste sind zu verwenden. Von jeder Art ist fur die
Gesamtpflanzung die gleiche Anzahl zu verwenden.

Sonstige Arten sind unzulassig.

Die Hinweise zur Heckenpflege und Pflanzvorbereitung sind zu beachten.

Verbindliche Artenliste

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)
Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Wintergriiner Liguster)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Viburnum opulus (Gewoéhnlicher Schneeball)

Zaunbegriinung

Der innerhalb der Flache C zu errichtende Metallgitterzaun ist vollstdndig mit Kletterpflanzen
zu begriinen und dauerhaft im Bestand zu unterhalten.

Als Pflanzenart ist ausschlieBlich die Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) zu verwenden.

Die Kletterpflanzen sind in einer Mindestqualitat, Topfballen, mindestens 2 Triebe,
Hohe 60 - 100 cm zu pflanzen.

Pro laufender Meter Zaun sind mindestens 2 Pflanzen einzubringen.

Sonstige MaBnahmen zur Rekultivierung

- Bestehende Zaune an den Auliengrenzen der Teilflachen A, B und D sind bis zum
31.12.2017 abzubauen.
(siehe § 10 des Vergleichsvertrages)

- Die Pflege der Teilflachen A, B und D und wird auf 30 Jahre festgelegt.
(siehe § 10 des Vergleichsvertrages)

- Die Rekultivierungsflache D ist bis zum 31.12.2017 fachgerecht zu rekultivieren.
- Monitoring / Berichtspflicht

Der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde ist ein jahrlicher Kurzbericht
hinsichtlich der Entwicklung und Pflege der gesamten Rekultivierungsflachen
unaufgefordert vorzulegen. Die Erarbeitung der Berichte sowie die nachfolgend
aufgefuhrten Gutachten sind durch eine qualifizierte Umweltbaubegleitung zu
erstellen. Die Benennung der Person oder des Biros erfolgt in Abstimmung mit der
Naturschutzbehorde.

Im 3. Jahr nach Fertigstellung der Rekultivierung (im Jahre 2020) ist der
Naturschutzbehérde ein Kurzgutachten flir die Bereiche Flora und Fauna
vorzulegen.

Im 5. Jahr nach Fertigstellung der Rekultivierung (im Jahre 2022) ist der Natur-
schutzbehdrde eine erneute Beurteilung der Gesamtentwicklung fiir die Bereiche
Flora und Fauna vorzulegen. In Zusammenarbeit mit der Behdrde wird sodann Uber
die weiteren Pflegemalinahmen und eventuelle gutachterliche Erfordernisse
entschieden.

Hinweise

Bezuglich der Verflllung der Teilflache D wird auf die Verfillrichtlinie sowie die
Anzeigepflicht nach § 4 Abs. 3 des Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes
verwiesen.

(siehe § 3 Ziff. 5 des Vergleichsvertrages)

Geholzrodungen - sofern im Rahmen der Pflege/Verkehrssicherungspflicht erforderlich -
sind nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig und mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zaun innerhalb der Teilflache C

Gemal der zeichnerischen Darstellung ist innerhalb der Teilflache C ein 2,5 m hoher
blickoffener Metallgitterzaun (zinkfarben) - bezogen auf das angeschittete Gelande - zu
errichten (Auffullhdhe von 135 m bis 136 m tber NN). Der Zaun wird in dem derzeit im
Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan "Recyclingzentrum ehemalige
Sandgrube" verbindlich festgesetzt (siehe nachfolgende Systemskizze). Fir die Grindung
sind ausschlieRlich Punktfundamente zuldssig.

Heckenpflege, Zaunbegriinung und Pflanzvorbereitung

Vor der Pflanzung ist die Pflanzflache durch tiefgriindige Lockerung und Bodenver-
besserung (humoses Nahrsubstrat) fachgerecht vorzubereiten. Die Flache zwischen den
Pflanzungen ist bis zum gesicherten Anwachsen der Gehdlze durch Mulchen und Hacken
frei von Aufwuchs zu halten.

Zum Schutz gegen Wildverbiss ist die Anpflanzung wahrend der ersten 3 - 5 Jahre (bis
zum gesicherten Anwachsen) durch einen ca. 80 cm hohen engmaschigen
Kaninchendraht einzufrieden. Der Verbissschutzzaun ist nach der Anwuchssicherung
(Abnahme durch die zustandige Untere Naturschutzbehorde) wieder zu entfernen.

Zur Anwuchsgarantie bedarf es einer ausreichenden Bewasserung. Abgangige Geholze
sind jeweils zur nachstmaoglichen Pflanzzeit zu ersetzen.

Die Hecke ist durch Auf-den-Stock-setzen wahrend des Winterhalbjahres (01.10. - 29.02.)
ca. alle 10 Jahre regelmaRig zu verjlingen. Es ist darauf zu achten, dass jeweils nur
maximal 20 m lange zusammenhangende Heckenabschnitte auf den Stock gesetzt
werden und dazwischen mindestens ebenso lange Abschnitte ungeschnitten bleiben. Pro
Schnittdurchgang darf nur ein Drittel der Gesamtlange zurtckgeschnitten werden,
wahrend zwei Drittel der Gesamtlange im selben Jahr ohne Schnitt verbleiben, damit die
Funktionalitdt gewahrleistet bleibt.

Es istim Rahmen der Pflegemalinahmen daflr Sorge zu tragen, dass die
Heckenstraucher und die Kletterpflanzen sich nicht in die angrenzenden mageren
Grlnlandflachen ausbreiten.

Schnitt A A’ M. 1: 10
Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplanes
|:| Anpflanzung
Metallgitterzaun
(blickoffen) ]
El 25
0,5 m Abstandsflache zur
Geltungsbereichsgrenze |:| 2,5 m Anpflanzungsflache mit
des Bebauungsplanes zweireihiger Anpflanzung
Flache C || Flache A
Mafstab : 1:1500 Entwurf : Sept. 2015
Auftrags-Nr. : PB10108-P Geandert: April 2016

planungsburo fur stadtebau

goringer_hoffmann_bauer

im rauhen see 1 telefon (060 71) 49333
64846 grol3-zimmern telefax 860 71) 49359
email info@planung-ghb.de

Goringer

www.planungsburo-fur-stadtebau.de
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Hinweise zur fachgerechten Heckenpflanzung:

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist an der Grenze der Teilflachen A und C (0,5
m in Teilflache C und 2,5 m in Teilflache A) eine zweireihige Heckenpflanzung aus
einheimischen und standortgerechten Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft im Bestand zu
unterhalten. Die Gehdlze sind in einer Mindestqualitat von 2 x verpflanzt und einer H6he von
80-100 cm zu pflanzen.

Die Pflanzqualitaten missen den Bestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen und
den Vorgaben der DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten - entsprechen.

Der Pflanzabstand von Reihe zu Reihe betragt 1 m, der Pflanzenabstand in einer Reihe 1,5
m.

Die Pflanzen sind gruppenweise mit 3 — 5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Die Hecke ist
unter Verwendung samtlicher der folgenden Arten (von jeder Art die gleiche Anzahl) in einer
Gesamtbreite von 3 m (davon 0,5 m innerhalb der Flache C) langfristig zu erhalten.

Verbindliche Artenliste:

Acer campestre (Feldahorn)

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)
Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Anwuchspflege, Verbissschutz, Unterhaltungsmafnahmen

Vor der Pflanzung ist die Pflanzflache durch tiefgrindige Lockerung und Bodenverbesserung
(humoses Nahrsubstrat) fachgerecht vorzubereiten. Die Flache zwischen den
Strauchpflanzungen ist bis zum gesicherten Anwachsen der Gehdlze durch Mulchen und
Hacken frei von Aufwuchs zu halten.

Zum Schutz gegen Wildverbiss ist die Anpflanzung wahrend der ersten 3-5 Jahre (bis zum
gesicherten Anwachsen) durch einen ca. 80 cm hohen engmaschigen Kaninchendraht
einzufrieden. Der Verbissschutzzaun ist nach der Anwuchssicherung (Abnahme durch die
Untere Naturschutzbehérde) wieder zu entfernen.

Die Anpflanzung ist wahrend der Sommermonate in den ersten 3 Jahren bzw. bis zur
Anwuchssicherung regelmallig und ausreichend zu bewéssern. Abgangige Gehdlze sind
jeweils zur ndchstmdglichen Pflanzzeit nachzupflanzen.

Die Hecke ist durch Auf-den-Stock-setzen wahrend des Winterhalbjahres (01.10.-29.02.) ca.
alle 10 Jahre regelmalig zu verjingen. Es ist darauf zu achten, dass jeweils nur maximal 20
m lange zusammenhangende Heckenabschnitte auf den Stock gesetzt werden und
dazwischen mindestens ebenso lange Abschnitte ungeschnitten bleiben. Pro
Schnittdurchgang darf nur ein Drittel der Gesamtlange zuriickgeschnitten werden, wéahrend
zwei Drittel der Gesamtlange im selben Jahr ohne Schnitt verbleiben, damit die Funktionalitat
gewahrleistet bleibt.

Es ist im Rahmen der Pflegemal3nahmen dafur Sorge zu tragen, dass die Heckenstraucher
sich nicht in die angrenzenden mageren Grinlandflachen ausbreiten.
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RechtsAnwélte&Notare

EBNER * BERGHAUSER * LANDZETTEL
FaLK ALBACH WIELAND BERG

RechtsAnwalte&Notare - Postfach 110153 - 64216 Darmstadt

Gemeinde Mainhausen
z. Hd. Herm
Humboldtstrale 46 - 48
63533 Mainhausen

Unser Zeicren: B / JF - 12/00021

. .@mainhau's“emde;%"‘

Darmstact, den 27.11.2012

Héfling Sandgruben- und Baggerbetriebs GmbH
lhr Zeichen: PB10108-P

Sehr geehrter Herr .,

anhand der mir vorliegenden schriftichen Unterlagen stellt sich die bau-
und immissionsrechtliche Genehmigungslage fiir die Anlagen unserer
Mandantin in Mainhausen derzeit wie folgt dar:

1.

Mit Bauschein der Bauaufsicht des Kreises Offenbach vom
10.05.1994, Aktenzeichen 611-00791-92-03, wurde unserer Man-
dantin die Baugenehmigung fur die Rekultivierung der Kiesgrube
erteilt. Die Genehmigung enthalt verschiedene Nebenbestimmun-
gen; u.a. auch wasser- und naturschutzrechtliche.

Der Baugenehmigung ist eine Stellungnahme der Unteren Was-
serbehorde vom 05.05.1994 beigefugt, welche einen wesentlichen
Bestandteil der Baugenehmigung bildet. Ziffer 19 der Stellung-
nahme ordnet an, dass vor Beginn der Rekultivierung séamtliche
technischen Anlagen und Bauwerke zu entfernen sind.

Weiterer Bestandteil der Baugenehmigung ist eine Erklarung der
Unteren Naturschutzbehérde vom 25.01.1994, die verschiedene
Auflagen enthélt. So heilt es z.B. unter der dortigen Ziffer 2, dass
nach Abschluss der Rekultivierung jegliche Einfriedung komplett
zurlickzubauen jst. Laut Ziffer 9 ist fir die umgehende Verwirkli-
chung der Rekultivierungsmafinahmen Sorge zu tragen. Auf jeden

Stadt- und Kreissparkasse Volksbank Darmstadt eG
Darmstadt Kto. 540773 Darmstadt Kto. 1622005
BLZ 508 501 50 BLZ 508 900 00

RechtsAnwiilte&Notare
Friedensplatz 6
{gegeniiber ,Funktion®}
64283 Darmstadt

Telefon 06151-9944-0
Telefax 06151-294283

Gerichtsfach 39
berghaeuser@anwaelte-da.de
www.anwaelte-DA.de

Dr. Wolfgang Ebner
(bis Marz 2011)

Erwin Falk
Rechtsanwalt, Notar
Fachanwalt fir Versicherungsrecht

Dr. Klaus Berghduser
Rechtsanwalt, Notar
Fachanwalt flir Verwaltungsrecht
Mediator

Or. Wulf Atbach

Rechtsanwalt, Notar

Fachanwalt fir Arbeitsrecht sowie
ftir Handels- und Gesellschaftsrecht

Dr. Stefan Landzettel

‘Rechtsanwalt, Notar

Fachanwalt fir Familienrecht
sowie fiir Erbrecht

Dr. Rainer Wieland

Rechtsanwalt, Notar

Fachanwalt fir Steuerrecht

sowie fir gewerblichen Rechtsschut

Dr. Thomas Berg

Rechtsanwalt

Fachanwalt fir Verwaitungsrecht
sowle fiir Bau- und Architektenrecht

Susanne Clemens
Rechtsanwiltin

Manuela Born
Rechtsanwaéltin

Patric Schiweck
Rechtsanwait
Fachanwait fir Arbeitsrecht

Johannes Wigand
Rechtsanwalt

Matthias Werner
Rechtsanwait
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Fall sind diese zeitgleich zu Beginn der Teilnutzung auszufuhren. Gemal Ziffer
10 erfolgt die Abnahme der Rekultivierungsphasen abschnittsweise.

Weder aus den mir vorliegenden Bauantragsunteriagen noch aus der Bauge-
nehmigung selbst lasst sich ein konkreter zeitlicher Rahmen fur die Umsetzung
der Rekultivierung erkennen.

Allerdings Iasst sich eine Rekultivierungsfrist von 15 Jahren indirekt aus dem
Textteil des Rekultivierungspians entnehmen, der Bestandteil der damaligen
Bauantragsunterlagen war.

Der ,Rekultivierungspian fir die ehemalige Sand- und Kiesgrube der Fa. Héfling
in  Mainhausen-Zellhausen® wurde im  Oktober 1992 von der
Brandt/Gerdes/Sitzmann GmbH erstellt. In dessen allgemeinen und ingenieur-
technischen Teil findet sich auf Seite 3 folgende Aussage: ,Dieses Rekultivie-
rungskonzept sieht eine Verfillung der Grube itber einen Zeitraum von ca. 16
Jahren und eine den Verfillabschnitten angepasste Rekulfivierung vor. Fir die
Dauer der Verfiillung ist eine Nutzung von Teilfléchen als Stellfidchen fir Contai-
ner und Stelfflachen fiir Putz- und Mortelsilos sowie als Zwischenlagerfidche far
wieder verwertbaren Erdaushub und Bauschutt vorgesehen.”

Ahnlich heiltt es auf Seite 6 des Rekultivierungsplans: ,Als Zeitraum fiir eine Ge-
samtverfiillung ist eine Zeitspanne von ca. 15 Jahren vorgesehen. Aus dem Ge-
samiverfallvolumen von ca. 550.000 m® und der Gesamtverfiilldauer von ca. 15
Jahren ergibt sich ein durchschnittliches jéhrliches Verfullvolumen von ca. 37.000
m>.“

Auch auf Seite 9 des Rekultivierungsplans ist von einer vorgesehenen Verfull-
dauer von ca. 15 Jahren mit einem durchschnitilichen Jahresverfiillvolumen von
ca. 37.000 m?® die Rede.

Der Bauantrag vom 03.12.1992 selbst umschreibt das Vorhaben inhaltlich als
Verfullung und Rekultivierung der ehem. Sand- und Kiesgrube sowie Nutzung
‘von Teilflichen fiir die Dauer der Verfilllung®. Unter Ziffer 13 des Bauantrags wird
als zusatzliches Genehmigungsverfahren eine ,Brech- und Siebanlage ein-
schlieRlich Nebenanlagen* erwéhnt.

Unter dem 11.06.1994 wurde durch unsere Mandantin gegen einige naturschutz-
rechtliche Auflagen der Baugenehmigung fristwahrend Widerspruch eingelegt. In
der Folgezeit kam es zu langwierigen Verhandlungen Uber eine einvernehmliche
Lasung. Trotz vielféltiger Bemilhungen wurde jedoch keine Einigung erzielt. Bis
heute gibt es auch noch keinen Widerspruchs- oder Abhilfebescheid der Bauaui-
sicht.

Auswesislich einer Stellungnahme der Unteren Naturschuizbehdrde des Kreises
Offenbach vom 08.09.2011 wurden die im angefochtenen Genehmigungsbe-
scheid festgesetzien Rekuttivierungsschritte nur bis etwa 2001 teilweise erflllt.
Seither habe zwar in geringem Umfang eine weitere Verfillung stattgefunden, die
sich jedoch nicht an der genehmigten Konzeption orientiere.
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Ergénzend existieren mehre jeweils nicht bestandskréaftige bauordnungsbehdrdli-
che Bescheide der Bauaufsicht des Kreises Offenbach, z.B. vom 17.10.1996 und
vom 30.01.1997. Im Bescheid vom 30.01.1997 wurde unsere Mandantin ,unfer
Bezugnahme auf die Anlage 11 der mit Bauschein vomn 10.05.1994 erteilten Bau-
genehmigung fiir die Rekultivierung der Kiesgrube (...) zu folgenden MalSnahmen
aufgefordert:

1. ' Zwischen dem Verfiillabschnitt | und der noch zu nutzenden Grubenfléche ist
eine ausreichende und deutliche Abgrenzung herzustellen.

2. Die fiir die Teilrekultivierungsphase | vorgesehene Geléndeoberflache ist zu
rdumen und geméR Rekultivierungsplan fachgerecht herzustellen.

3. Die geméaR Bauschein vorgegebenen Flachgewdsser &stlich des vorhande-
nen urspringlichen Feuchtbereiches sind herzustellen.

4. Die gemaR Bauschein ausgewiesenen Laubwald- und Gebiischfidchen sind
zur ndchstmoglichen Planzeit, d.h. im Herbst 1996 bis Friihjahr 1997, herzu-
stellen.

5. Werden die MaBBnahmen der Ziffern 1, 2, 3 und 4 nicht bis spétestens
01.04.1997 vollstandig ausgefiihri, werden wir ein Zwangsgeld in Héhe von
zunéchst 30.000,— DM gegen Sie festsetzen.”

Gegen diesen Bescheid wurde durch unsere Mandantin ebenso fristwahrend Wi-
derspruch eingelegt wie gegen denjenigen vom 17.10.1996.

In einem Schreiben der Bauaufsicht des Kreises Offenbach vom 27.02.1997 heif3t
es, die Widerspriiche gegen die Bescheide vom 17.10.1996 bzw. 30.01.1997 so-
wie der Widerspruch gegen Auflagen zum Rekultivierungsplan sei nunmehr ge-.
meinsam an das Rechtsamt des Kreises weitergeleitet worden.

Seitdem ist dort offensichtlich nichts Wesentliches geschehen.

Die immissionsrechtliche Genehmigung fir die Brech- und Siebanlage wurde
durch Bescheid des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 18.05.1995, Az. V 32
- 53 e 621 - Héfling — erteilt. Namentlich genehmigt wurde das Betreiben einer
,Anlage zum Brechen und Klassieren von natiirlichem oder kiinstlichen Gestein
einschiieBlich unbelasteter wieder verwertbarer Abbruchmaterialien (Altbaustof-
fe)”.

Auch zu diesem Bescheid gibt es eine Reihe von Nebenbestimmungen.

Im vorliegenden Zusammenhang relevant sind die unter Ziffer 8 enthaltenen Ne-
benbestimmungen zum Natur- und Landschaftsschutz. Nach Ziffer 8.1 sind die
Vorgaben der genehmigten Rekultivierungsplanung und die damit verbundenen
MaRnahmen bei der Errichtung und dem Betrieb der Brech- und Siebanlage zu
beachten. Zeitliche Verzégerungen der Verfilllung und Rekultivierung der Sand-
grube infolge des Betriebs der Brech- und Siebanlage sind gemé&R Ziffer 8.2 aus-
zuschiieRen. Ausweislich Ziffer 8.3 sind nach Beendigung der durch die Rekulti-
vierung vorgegebenen Betriebszeit der mit Betonplaiten befestigte Eingangsbe-
reich sowie die Nebenanlagen volisténdig riickzubauen und zu beseitigen.
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Der immissionsrechtliche Genehmigungsbescheid des Regierungsprasidiums
Darmstadt vom 07.11.2011, Az. IV/Da 42.2 100g 14.21 - Hofling/Grlin, regelt ,.Er-
richfung und Betrieb einer Anlage zur Behandlung und zeitweiligen Lagerung von
Griinschnitt sowie zur Behandlung und zeitweiligen Lagerung von Betondachstei-
nen”. Auch hier finden sich im Genehmigungsbescheid wiederum die oben er-
wahnten Auflagen. Nach Ziffer 6.1 sind die Vorgaben der genehmigten Rekultivie-
rungsplanung und die damit verbundenen Mafinahmen bei der Errichtung und
dem Betrieb der Anlagen zu beachten. Zeitliche Verzégerungen der Verflllung
und Rekultivierung der Sandgrube infolge des Betriebs der Anlagen sind gemal
Ziffer 6.2 auszuschlieBen. Ausweislich Ziffer 6.3 sind nach Beendigung des Zeit-
raums, der in der genehmigten Rekultivierungsplanung in der jeweils geltenden
Fassung angegeben ist, die Anlagen vollsténdig zurickzubauen und zu beseiti-
gen.

In der Begriindung des Bescheids wird deutlich gemacht, dass es sich um einen
zeitlich befristeten Eingriff handelt, da fur das Gelande eine Rekultivierungsver-
pflichtung besteht (S. 17). Durch die Nebenbestimmungen Nrn. 6.1 bis 6.3 soll
gewihrleistet werden, dass die Anlagen der Rekultivierung nicht entgegenstehen.
Weiter heiltt es auf Seite 18 des Bescheids: ,Da die genehmigte Rekultivierungs-
planung vom 25. Januar 1994 nicht mehr aktuell ist und die baurechtliche Ge-
nehmigung fiir den Entwurf der Fortschreibung der Rekultivierungsplanung noch
nicht vorliegt, wird auf die genehmigte Rekultivierungsplanung in der jeweils gel-
tenden Fassung Bezug genommen. in dem Entwurf zur Fortschreibung der Re-
kultivierungsplanung ist vorgesehen, die BImSchG-Anlagen ab 2015 auf einer
Betriebsfldche im siidlichen Bereich des Geldndes zusammenzufassen. Da sich
die Anlage zur Behandiung und zeitweiligen Lagerung von Betondachsteinen au-
Berhalb dieses Betriebsgeldndes befindet, wird eine Verlagerung der Anlage mit
der Nebenbestimmung Nr. 6.2 aufgegeben”.

Auf Seite 18f. des Bescheids wird hervorgehoben, dass sich das Gelénde inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes ,Landkreis Offenbach” befindet. Durch die
Nebenbestimmungen werde sichergestellt, dass die Aufsteliung der Anlagen eine
im Schutzzweck der LSG-Verordnung gebotene Rekultivierung nicht beeintrachti-

ge.

Zusammenfassend ldsst sich damit feststellen, dass sich die beiden immissions-
rechtlichen Genehmigungsbescheide des Regierungsprasidiums Darmstadt vom
18.05.1995 und 07.11.2011 eng an die — nicht bestandskraitige — Baugenehmi-
gung des Kreises Offenbach vom 10.05.1994 anlehnen. Die zeitliche Wirkungs-
kraft’ der immissionsrechtlichen Genehmigungsbescheide reicht nicht Ober die
Beendigung der Rekultivierungsplanung hinaus. ’

Mit weiterem Bescheid des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde unserer
Mandantin eine immissionsrechtliche Genehmigung fiir eine Abfallumlade- und
sortieranlage erteilt. Diese Anlage befindet sich jedoch nicht auf dem Gelénde der
Sandgrube, sondern auf dem Grundstiick Am Ostring 30 innerhalb eines Gewer-
begebietes. Die Gemeinde Mainhausen wiinscht sich, dass unsere Mandantin die
Anlage an diesem Standort aufgibt und in den Sandgrubenbereich verlagert. Sie
erhofft sich hierdurch u.a. eine Steigerung der Attraktivitidt des Gewerbegebietes
am Ostring.
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Die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Offenbach fordert nun eine Ande-
rung der Baugenehmigung vom 10.05.1994. In ihrer Stellungnahme vom
08.09.2011 verlangt die Untere Naturschutzbehérde, dass fir die Rekultivierung
und deren Teilschritte sowie die zuldssigen Zwischennutzungen verbindliche
Zeitvorgaben festgesetzt werden. Diese werden im Einzelnen unter Ziffer 1 der
Stellungnahme benannt. Hierauf nehme ich Bezug. Im Wesentlichen ist ein Be-
trieb aller BImSchG-Anlagen auf der neuen Betriebsflache fur die Zeit vom
01.09.2014 bis 31.08.2019 vorgesehen und der Abschluss der Rekultivierung bis
zum 31.08.2021. Nach Ziffer 3 der Stellungnahme ist auRerdem das Flurstiick 25
bis zum 31.12.2011 vollstandig zu rdumen und nach Ziffer 4 sind auf dem Fiur-
stlick 23 bis zum 31.12.2011 alle nicht unmittelbar fiir die Rekultivierung bendtig-
ten Container, Silos und sonstigen Ablagerungen aus den nordéstlichen und siid-
astlichen Randflachen zu entfernen. Lediglich die fur die Reststofftrennung und -
entsorgung bendtigten Container kénnen dort noch bis langstens 31.08.2014
verbleiben. AnschlieRend sind sie auf die neue Betriebsflache zu verlagern. Ziffer
5 sieht die konkrete, zeitgebundene Realisierung verschiedener Schritte vor, Zif-
fer 6 regelt den Abschluss der Rekultivierung.

Breiten Raum nehmen auch die KompensationsmaRnahmen (Ziffern 8 bis 11)
sowie die UnterhaltungsmaBnahmen (Ziffern 12 bis 14) ein.

Diese Stellungnahme wird von unserer Mandantin in allen wesentlichen Punkten
nicht akzeptiert und ist von der Bauaufsicht des Kreises Offenbach auch bislang
nicht in einem Bescheid umgesetzt worden.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GruiRen

Dr. __

Rechtsa'nt_s/. Ait
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RechtsAnwiélte&Notare - Postfach 110153 - 64216 Darmstadt

Gemeinde Mainhausen
Herrn

Humboldtstraise 46 - 48
63533 Mainhausen

Per E-Mail; @mainhausen.de

Unser Zeichen: B / - 12/00021 Darmstadt, den 18.06.2019

Héfling Sandgruben- und Baggerbetriebs GmbH
Bebauungsplanes der Gemeinde Mainhausen ,Recyclingzentrum
ehemalige Sandgrube*

Sehr geehrter Herr ;

mit Schreiben vom 27.11.2012 habe ich gegeniiber der Gemeinde Main-
hausen die bau- und immissionsrechtliche Genehmigungslage geschil-
dert. ’

In der Zwischenzeit haben sich folgende Anderungen der Sachlage er-
geben:

Zwischen dem Kreis Offenbach und unserer Mandantin wurde am
02.05./10.05.2016 ein offentlich-rechtlicher Vergleichsvertrag geschlos-
sen. Dieser ersetzt im Wesentlichen die Auflagen und Hinweise der Un-
teren Naturschutzbehérde in Ziffer 8 der Baugenehmigung vom
10.05.1994 fur das Grundstiick Zellhausen, Fiur 9, Flurstiicke 23 und 25.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs aus der Rekultivierungspla-
nung der Kiesgrube wurde seitens des Planungsbiros fir Stadtebau
Goringer_Hoffmann_Bauer, GroR-Zimmern, ein Gutachten erstellt, wel-
ches dem Vergleichsvertrag als Anlage beigefigt ist. In dem Gutachten
wird zwischen den Teilflichen A bis D differenziert.

Volksbank Darmstadt-Siidhessen eG
IBAN: DES6 5089 0000 0001 6220 05
BIC: GENODEF1VBD

Stadt- und Kreissparkasse Darmstadt
IBAN: DE19 5085 0150 0000 5407 73
BIC: HELADEF1DAS

Partnerschaftsregister
Frankfurt/M.

PR 2146

Sitz: Darmstadt

RechtsAnwélte&Notare
Berghduser Albach Landzettel
Wieland Berg Schiweck
PartnerschaftsG mbB

Friedensplatz 6
(gegenuber ,Funktion®)
64283 Darmstadt

Telefon 06151-9944-0
Telefax 06151-294283

Gerichtsfach 39

www.anwaelte-DA.de

Dr. Klaus Bergh&duser
Rechtsanwalt, Notar

Fachanwalt fur Verwaltungsrecht
Mediator

Dr. Wulf Albach

Rechtsanwalt, Notar

Fachanwalt firr Arbeitsrecht sowie
fur Handels- und Gesellschaftsrecht

Dr. Stefan Landzettel
Rechtsanwalt, Notar
Fachanwalt fiir Familienrecht
sowie flir Erbrecht

Dr. Rainer Wieland

Rechtsanwalt

Fachanwalt fir Steuerrecht,

fiur gewerblichen Rechtsschutz sowie
far Miet- und Wohnungseigentumsrecht

Dr. Thomas Berg

Rechtsanwalt

Fachanwalt fur Verwaltungsrecht,

fur Bau- und Architektenrecht sowie

fur Miet- und Wohnungseigentumsrecht

Patric Schiweck
Rechtsanwalt, Notar
Fachanwalt fur Arbeitsrecht

Susanne Clemens
Rechtsanwaéltin
Fachanwiltin fir Medizinrecht

Dr. Christoph Haffner
Rechtsanwalt

Dr. Gregor Albach, LL.M. (Edinburgh)
Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Bau- u. Architektenrecht

Ann-Kathrin Langenhan
Rechtsanwaltin

Dr. Lenard Bock, LL.M. (London)
Rechtsanwalt
Europajurist (Univ. Wirzburg)

Biiro Eberstadt:
Rechtsanwalt u. Notar Dr. Wieland

Reuterallee 25

64297 Darmstadt-Eberstadt
Telefon 06151-7808038
Telefax 06151-7808039
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Die Teilflachen A, B und D befinden sich auRerhalb des geplanten Bebauungsplangebie-
tes. Alle Flachen auRerhalb des geplanten Bebauungsplangebietes sollen fachgerecht
rekultiviert, bestehende Zaune an den AuRengrenzen der Flachen A, B entfernt und die
Flachen gemaR Entwicklungskarte und Pflegekonzept unterhalten werden. Ausweislich
des Vergleichsvertrages ist der Bereich der Teilfliche A bereits rekultiviert ist. In diesem
Bereich muss daher lediglich noch der Zaun entfernt werden und ist die Fliche in ihrem
Bestand gemaR Entwicklungskarte zu erhalten. Hinsichtlich der Teilfldche B wird mit
Ausnahme des Zaunriickbaus kein aktueller Handlungsbedarf gesehen, weil dort keine
flachigen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt sind. Der Bestand ist jedoch geman
Entwicklungskarte zu sichern.

Fur die Teilfliche D besteht nach Meinung beider Vertragsparteien weiterhin die Ver-
pflichtung zur Rekultivierung. Die entsprechenden Ziele und MaRnahmen sind ebenfalls
in der Entwicklungskarte dargestellt, einschlieRlich der Angabe der endgultigen Gelan-
dehdhe, die sich ohne Gefélle an die rekultivierten bzw. unbeeintrichtigten Geldndeab-
schnitte anschliefit.

Die Teilfldiche C umfasst die Flachen des in der Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes der Gemeinde Mainhausen ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube“ mit einer
GroRenausdehnung von ca. 49.698 m2 Fir diesen Flachenanteil wurde vom Planungs-
blro fir Stadtebau Goringer_Hoffmann_Bauer, GroR-Zimmern als Bestandswert eine
fiktive Berechnung der Rekultivierungsplanung vom 22.10.1992 vorgenommen. Dabei
wurde bei der Planungsbilanz der derzeitige Zustand des Geléndes in Ansatz gebracht.
Das Planungsbiro fir Stadtebau Géringer_Hoffmann_Bauer kommt in seinem Gutach-
ten flr die Teilflache C zu folgendem Ergebnis:

Fiktiver Bestandswert gemaR Rekultivierungsplan 1.528.705 Wertpunkte
Planungswert gemaR derzeitigem Zustand 635.968 Wertpunkte
-892.737 Wertpunkte

Hieraus errechnet sich unter Zugrundelegung der in § 6 Kompensationsverordnung auf-
gefuhrten Wertpunkt eine Summe vor .. Hiervon wurde wegen der
Ungewissheit Uber die Bestandskraft und Vollziehbarkeit der Auflagen zum Bescheid des
Kreises Offenbach einvernehmlich ein Abschlag in Héhe voi vorgenommen, so-
dass sich der vorgenannte Betrag au*" o

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes der Gemeinde Mainhausen ,Recyclingzentrum
ehemalige Sandgrube“ und Zahlung des vorgenannten Betrages sind laut Vergleichsver-
trag alle naturschutzrechtlichen Verpflichtungen zur Rekultivierung der Teilfliche C —
gleich welchen Namens - erledigt und abgegolten.

Der Vergleichsvertrag ersetzt lediglich die naturschutzrechtlichen und baurechtlichen
Genehmigungsanforderungen, nicht jedoch etwaige aufgrund anderer gesetzlicher Best-
immungen erforderliche behérdliche Abstimmungen oder Zulassungen.

Der Vergleichsvertrag enthélt eine Nachvertragsklausel fur den Fall, dass der Bebau-
ungsplan nicht bis zum 31.12.2017 in Kraft getreten ist. Diese Frist wurde eine Nach-
tragsvereinbarung bis zum 31.12.2019 verléngert.
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Sonstige Anderungen haben sich nicht ergeben, insbesondere gibt es keine neuen Ge-
nehmigungsbescheide fur den hier interessierenden raumlichen Bereich.

Mit freundlichen Grifen

Dr.
Rechtsanwalt




