GEMEINDE MIAINHAUSEN

Leitlinien und Kriterien
~Bau-Turbo"

zur Erteilung der gemeindlichen Zustimmung gem. § 36a Baugesetzbuh (BauGB) fir
Vorhaben nach dem Gesetz zur Bescheinigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung in Mainhausen

Die Zustimmung der Gemeinde ist fiir Genehmigungen nach dem Gesetz zur
Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung im Grundsatz
zu erteilen, sofern folgende Leitlinien und Kriterien erfiillt sind:

1. Die Bauvorhaben erflillen die Ziele der Bauleitplanung und der stadtebaulichen
Rahmen-plane und Konzepte der Gemeinde Mainhausen (z.B. Masterplan
Gewerbe, Innenentwicklungskonzepte, Wohnraumbedarfsanalyse und
Wohnraumentwicklungskonzept (in Bearbeitung), integriertes Klimaschutzkonzept,
Kommunaler Warmeplan)

2. Die Orientierungswerte zum MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO in der
jeweils aktuell geltenden Fassung werden eingehalten.

3. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und zur Minimierung der
zusatzlichen Bodenversiegelung wird die Zustimmung auf Vorhaben im
planungsrechtlichen Innenbereich begrenzt.

4. Das Vorhaben ist bereits erschlossen und bendétigt keine noch zu errichtende
offentliche ErschlieBung.

5. Der Vorhabentrager wird sich verpflichten etwaige weitere MaBnahmen (Auflagen
in Bau-genehmigung und /oder Vereinbarung in einem stadtebaulichen Vertrag)
zur Sicherung nachbarlicher Interessen und &ffentlicher Belange umzusetzen.

6. Der Vorhabentrager weist die Verfligungsgewalt tber das Grundstiick nach und
verpflichtet sich im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags, insbesondere zu
Folgendem:

(Beispielhafte Aufzéhlung ohne Anspruch auf Vollstéandigkeit)

(a) Fertigstellung des Vorhabens inkl. AuBenanlagen innerhalb von 5 Jahren ab
Erteilung der Baugenehmigung.

(b) Umsetzung der Vorgaben zum geférderten und barrierefreien Wohnungsbau
(Vorlage 440/2020).

(c) Umsetzung von MaBnahmen, welche lber die im &ffentlich-rechtlichen
Genehmigungsverfahren zu erflillenden Auflagen hinaus eine klima-
freundliche und klimaresiliente Siedlungsentwicklung fordern und im
Rahmen der Ausgestaltung des stadtebaulichen Vertrags zwischen der
Verwaltung und den Vorhabentréagern abgestimmt werden.

(d) klimatischer Ausgleich

(e) Dachbegriinungen bei Flachdachern



10.

11,

12,

13.

14.

15.

16

GEMEINDE MAINHAUSEN

(f) Pflanzung von Baumen und sonstige Begriinung als Ausgleich

(g) Ubernahme von ErschlieBungskosten

(h) Ab der 10. neuen Wohneinheit Herstellung von Spielmdéglichkeiten oder
Ablose, wenn Spielplatz in der Nahe vergréBert oder verbessert werden
kann.

(i) Anteil an geférdertem Wohnraum: pro 6 neue Wohneinheiten eine
geforderte Wohnung

(j) Ubernahme aller Kosten fiir Gutachten (Artenschutz, Ladrmschutz, ...)

Fur stadtebaulich komplexe Vorhaben mit konkurrierenden 6ffentlichen und
privaten Interessen werden grundsatzlich Bebauungsplan-Verfahren durchgefihrt.

Ein Widerspruch zu Darstellungen des Reg-FNP oder die Notwendigkeit eines
Abweichungsverfahrens von regionalplanerischen Zielen sind als Widerspruch zu
offentlichen Belangen bei der Prifung der Antrage im Rahmen des ,Bau-Turbos"
besonders zu bericksichtigen. (Versagen der Zustimmung)

Vorhaben im AuBenbereich werden ausgeschlossen.

Eingriffe durch ein Vorhaben (bspw. Klimaanpassung, Verlust von Griinstrukturen,
v. a. Verlust alter, groBkroniger Laubbdume), die nicht durch MaBnahmen auf dem
Grundstiick oder am Gebaude ausgeglichen werden kdnnen, laufen dem
Klimaanpassungskonzept zuwider und sind bei der Prifung von Antragen
entsprechend zu bewerten.

Voraussetzung ist die tatsachliche Schaffung neuen Wohnraums.
Reine GrundrissvergréBerungen innerhalb bestehender Wohneinheiten geniligen
nicht.

Die Auswirkungen auf den flieBenden und ruhenden Verkehr sind zu prifen und
missen stadtebaulich vertretbar sein.

Eine Ablosung notwendiger Stellplatze ist grundsatzlich nicht vorgesehen.

Soweit bereits im Rahmen einer Vorprifung erkennbar ist, dass das Vorhaben
gegen zwingende rechtliche Vorgaben verst68t und bauaufsichtlich nicht
genehmigungsfahig ist, ist die Zustimmung zu versagen.

Bebauungsplane vorrangig Gewerbe.
Einer Beeintrachtigung von Gewerbegebieten durch Wohnraum ist prinzipiell
entgegenwirken. Bei Zustimmung sind entsprechende Auflagen zu bestimmen.

. Bebauungsplane mit Wohnen.

Wurden im Geltungsbereich eines vorhanden B-Plan bereits Befreiungen fritherer
Bauvorhaben erteilt, ist im Sinne der Gleichbehandlung positiv zu entscheiden.
Beispiele: Gauben, Aufstockungen, geringfiigige Uberschreitungen GRZ/GFZ od.
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ahnliches. Wobei das bauliche MaB nicht noch weiter ausgeweitet werden soll.
(Siehe bereits zugestimmte Aufstockungen WaldstraBe B-Plan Ma 4. Wegen
ehemaliger Feldrandlage in der Planung eingeschossig vorgesehen).

Typische Fallgruppen fiir eine positive Priifung

Eine Zustimmung kommt insbesondere bei iberschaubaren Vorhaben mit begrenzten
stadtebaulichen Auswirkungen in Betracht, wenn keine erheblichen
Nachbarschaftskonflikte und keine wesentlichen zusatzlichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Dazu zahlen insbesondere:

¢ Baullckenschllsse,

¢ Dachgeschossausbauten,

* Kellergeschossausbauten zu Wohnzwecken,

¢ kleinere Anbauten und Aufbauten (Gauben) im Innenbereich,

¢ Treppenhduser oder ErschlieBungselemente im Zusammenhang mit Aufstockungen
oder Dachausbauten, auch bei geringfiigigen Uberschreitungen von Baugrenzen

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Mainhausen

Frank Simon
Blrgermeister



