Pressemeldungen B[ Gemenoe ManHausen

Gemeinde Mainhausen, Dienstag, 15. September 2009

Offenlegung der neu ermittelten Bodenrichtwerte

Gemal § 196 Baugesetzbuch sind die neu ermittelten Bodenrichtwerte fir die Dauer eines Monates in der
Gemeindeverwaltung Mainhausen 6ffentlich auszulegen.

Die im Zusténdigkeitsbereich des Amtes fir Bodenmanagement Heppenheim angesiedelten Geschéaftsstellen der
Gutachterausschiisse betreuen die Gutachterausschiisse von flinf Landkreisen u.a. auch den Kreis Offenbach.

Demzufolge auch die Gemarkungen Mainflingen und Zellhausen.
Weitere Auskiinfte hierzu erteilt Ihnen gerne unser Liegenschaftsamt,
Herr Rachor, Tel. 06182 8900-27

Erléauterung des Bodenrichtwertes

Der Bodenrichtwert ist ein durchschnittlicher Lagewert des Bodens fiir eine Mehrzahl von Grundstiicken, fur die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstucksflache eines Grundstiicks mit definiertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick).

Die wertbestimmenden Eigenschaften des Bodenrichtwertgrundstiicks, insbesondere Lage, Art und Mal3 der
baulichen Nutzung und Grundstiicksgestalt ergeben sich aus der Bauleitplanung und der vorhandenen
Siedlungsstruktur. Fur die Grundstiicke innerhalb der Wohnbauflachen und tlw. gemischten Bauflachen sind
gebietstypische GroRen und gebietstypische Geschossflachenzahlen angegeben. Die Geschossflachenzahl (GFZ)
ist das Verhaltnis von Geschossflache zu Grundstiicksflache.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick in den wertbestimmenden
Eigenschaften bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

Die Darstellung der Bauflachen erfolgt in der Regel auf der Grundlage des aktuellen Flachennutzungsplanes des
Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt / Rhein- Main sowie von Bebauungsplanen der Stadte und
Gemeinden. Flachen mit einer Bauerwartung (sog. Bauerwartungsland) sowie bebaute Grundstiicke im
AuBenbereich bleiben auRer Acht, da flr sie der Bodenrichtwert nicht anwendbar ist. Fir Grundstiicke in
Umlegungsverfahren (sog. Rohbauland) ist der Einwurfs- und Zuteilungswert bei den Stadten und Gemeinden zu
erfragen. Fur Bodenrichtwertzonen, die nicht in den Listen aufgefihrt sind (z. B. Gemeinbedarfsflachen), wurde
kein Bodenrichtwert ermittelt. Der Begriff Gartenland umfasst wohnungsferne Eigentiimergarten.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf erschlieBungsbeitragsfreies und altlastenfreies Bauland, sofern
nichts anderes angegeben ist.

Fur bebaute Grundstiicke sind die Bodenrichtwerte mit dem Wert angegeben, der sich ergeben wirde,
wenn die Grundstiicke unbebaut wéaren.

Far die Ermittlung der Bodenrichtwerte wurden die Kaufvertradge von unbebauten Grundstiicken und von
Grundstiicken mit Abrissobjekten der letzten Jahre herangezogen.

Anspriiche gegeniber den Tragern der Bauleitplanung und den Baugenehmigungsbehérden kénnen weder aus
den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen, noch aus den sie beschreibenden Angaben
abgeleitet werden.

Neue Bodenrichtwerte liegen offiziell vor
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Grundstiickspreise in Zellhausen nach unten reguliert

Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte hat flir den Bereich des Kreises Offenbach die Bodenrichtwerte
zum 01. Januar 2009 neu ermittelt.

Die fur Mainhausen ermittelten Bodenrichtwerte lagen bis zum 11. Juni 2009 fir Jedermann zur Einsicht aus. Von
dieser Mdglichkeit machten, wie aus dem Rathaus zu erfahren war, lediglich zwei interessierte Biirger Gebrauch.
Ein besonders grol3es Interesse ist somit leider nicht festzustellen, obwohl die Bodenrichtwerte wieder mal in
Bewegung gerieten.

So weisen die neuen Richtwerte fir Gewerbeflachen eine recht deutliche Regulierung und Wertminderung der
Grundstlckspreise in beiden Ortsteilen auf. ,Eine Regulierung nach unten, " stellt Ruth Disser fest, ,so liegen die
Richtwerte in Gewerbegebieten jetzt bei 130 €/gm statt bei 140 €/gm, wie noch zum 31.12.2007 und im OT
Zellhausen sank der Wert fur Wohngebiete ebenfalls um 10 €/m2.

Die neuen Bodenrichtwerte liegen nunmehr bei:

330 €/gm fur Wohnbauflache im OT Mainflingen

270 €/gm fur Wohnbauflache im OT Zellhausen

130 €/gm fur Gewerbegebiete in beiden Ortsteilen

Die Richtwerte fur Flachen in Mischgebieten sind unverandert zu 2008. Lediglich der Wert fur landwirtschaftlich
genutzte Flachen stieg im OT Zellhausen um 0,50 €/m? auf 4,50 €/m2. Im OT Mainflingen bleibt dieser Wert

unverandert bei 4,00 € /m?

Hier konnen Sie die Bodenrichtwerte als Liste und in Kartenform fir Mainflingen und Zellhausen als Pdf-
Datei herunter laden.

Herkunft der Bodenrichtwertdaten

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim,

- Fachbereich Grundstickswertermittlung -
Europaplatz 5, 64293 Darmstadt

Telefon (06151) 5004-200, Telefax (06151) 5004-222
oder

Tiergartenstral3e 7B, 64646 Heppenheim

Telefon (06252) 127-275, Telefax: (06252) 127-217
www.gutachterausschuss.hessen.de
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