Pressemeldungen B[ Gemenoe ManHausen

Gemeinde Mainhausen, Samstag, 9. Mai 2020

Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Mainhausen

Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube®
hier: Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” im Ortsteil Zellhausen nebst
Begriindung (mit Umweltbericht) wird gemaf § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Zeit

vom 18.05.2020 bis 03.07.2020

im Rathaus der Gemeinde Mainhausen im Ortsteil Zellhausen, Rheinstrae 3, wahrend der folgenden
Dienststunden 6ffentlich ausgelegt:

montags
von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr

dienstags
von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr

mittwochs
von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

donnerstags
von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr

freitags
von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

Aufgrund der Corona-Krise ist nach vorheriger Vereinbarung auch eine Einsichtnahme aulRerhalb der
vorgenannten Zeiten moglich. Eine Terminvereinbarung hierfur per E-Mail an f.herr@mainhausen.de oder
telefonisch unter 06182/8900-0 mdglich.

Die Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen kdnnen auf der Internetseite
der Gemeinde Mainhausen unter www.mainhausen.de/bauleitplanung abgerufen werden.

Geltungsbereich:
Das Plangebiet besteht aus den Teilflachen A, B und C.

Das Sondergebiet (Teilflache A) liegt dstlich der Babenh&auser Stral3e und reicht im Norden bis an die
Bundesautobahn A 3. Von der Babenhauser Stral3e aus reicht es

1. 144 m bis ca.173 m nach Osten sowie von der Bundesautobahn gemessen bis ca. 346 m nach Siuden.

Die Teilflachen B und C liegen westlich der Babenhauser Stral3e zwischen ca. 83 m bis ca. 155 m sidlich der
Bundesautobahn A 3 und reichen von der Babenhauser Strafl3e aus ca. 140 m nach Westen.

Die genaue Abgrenzung der Geltungsbereiche kann der hinterlegten Karte (pdf-Datei) entnommen werden.
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Jedermann hat das Recht, den Planentwurf und die Begriindung (mit Umweltbericht) sowie die nach Einschatzung
der Gemeinde bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen wéhrend der Offenlegungszeit einzusehen
und kann tber den Inhalt Auskunft verlangen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:

I. Begriindung, Bestandkarte sowie Umweltbericht zum Bebauungsplan , Recyclingzentrum ehemalige
Sandgrube*

In der Begriindung, den Bestandskarten zu dem Teilplan A sowie den Teilplanen Bund C und dem Umweltbericht
des Planungsbiuros fur Stadtebau goringer hoffmann bauer vom Februar 2020 werden neben der
Bestandserfassung und —analyse des Plangebietes die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzguter Flache, Boden, Grundwasser- und Oberflachengewasser, Luft / Klima, Pflanzen und Tiere /
Lebensrdume, Ortsbild, Mensch / Wohnumfeld / Erholung, Kultur- und Sachguter und deren Wechselwirkungen
und Wirkungsgeflige untereinander, sowie die geplanten Malinahmen zur Vermeidung bzw. Minderung bei
Durchfuhrung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung, untersucht und bewertet. Mitbetrachtet werden dabei auch die
Themen verkehrliche Anbindung, Ver- und Entsorgung und Emissionen bzw. Immissionen (Larm, Lufthygiene,
Staub).

Grundlage hierfiir bilden die nachfolgend néaher beschriebenen Fachbeitrage, Gutachten und Stellungnahmen

Il. Fachgutachten und fachgutachterliche Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,, Recyclingzentrum
ehemalige Sandgrube*

¢ Verkehrsuntersuchung zur Standortverlegung des Recyclingzentrums in Mainflingen“ vom 15.02.2018,
Verkehrsplanung Kéhler und Taubmann GmbH, Frankfurt am Main zu dem Thema verkehrliche
Auswirkungen

¢ Stellungnahme zur Bericksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung vom Mérz 2018,
Ing.-Biiro Reitzel GmbH & Co. KG, GroR-Zimmern zu den Themen Uberschwemmungsgebiet,
Wasserversorgung/ Grundwasserschutz, Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen,
Abwasserbeseitigung, Abflussregelung, Altlasten

¢ FFH-Vorprufung Natura 2000 Gebiet nach FFH-Richtlinie ,Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen“ des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain vom 18.01.2013 zu dem Thema Vorpriifung einer moglichen
Beeintrachtigung auf das Natura 2000 Gebiet unter Beriicksichtigung der Wirkfaktoren Uberbauung/
Versiegelung, direkte Veranderung von Vegetations- /Biotopstrukturen, Veréanderungen des Bodens bzw.
Untergrundes, akustische Reize (Schall), Bewegung /Optische Reizausléser, Licht, Depositionen mit
strukturellen Auswirkungen (Staub, Schwebstoffe und Sedimente), sowie kumulative Wirkungen

e FFH-Vorprifung Natura 2000 Gebiet nach der Europaischen Vogelschutzrichtlinie ,Sendefunkstelle
Mainflingen/Zellhausen® des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain vom 24.04.2012 zu dem Thema
Vorprifung einer méglichen Beeintrachtigung auf das Natura 2000 Gebiet unter Bertcksichtigung der
Wirkfaktoren Uberbauung/ Versiegelung, direkte Veréanderung von Vegetations- /Biotopstrukturen,
Veranderungen des Bodens bzw. Untergrundes, akustische Reize (Schall), Bewegung /Optische
Reizausl6ser, Licht, Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub, Schwebstoffe und Sedimente),
sowie kumulative Wirkungen

¢ Erfassung der Fauna fir die FFH-Vertraglichkeitspru?fung des Bebauungsplans "Recyclingzentrum
ehemalige Sandgrube” in der Gemeinde Mainhausen, OT Zellhausen* vom Biiro Okoplanung, Darmstadt
mit Stand vom 14.10.2013 zu den Themen Amphibien /Reptilien, Sdugetiere, Vdgel, Insekten und Sonstige,
Flora, Naturschutzrechtliche Bewertung, allg. Hinweise zu naturschutzfachlichen
Entwicklungsmdglichkeiten im und am Untersuchungsgebiet, Artenschutzprifung, Ergebnisse mit
Bewertung und MalRhahmen

* Artenschutzfachliche Uberpriifung der Situation zum BPlan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube* in
der Gemeinde Mainhausen, OT Zellhausen vom Biiro Okoplanung, Darmstadt vom 28.03.2019 zu dem
Thema Uberpriifung der Artenschutzuntersuchungen aus dem Jahre 2013 auf Aktualitat fir den Siidteil
auB3erhalb des Betriebsgelandes
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¢ Artenschutzrechtliche Fortfuhrung des 2018er Monitoring mit Mal3nahmen zum Zwecke des Naturschutzes
auf der ehem. Rekultivierungsflache der Sandgrube Hoéfling in der Gemeinde Mainhausen, OT Zellhausen
vom Biiro Okoplanung, Darmstadt vom 23.10.2019 zu dem Thema Fortfiihrung Monitoring aus 2018 und
MaRnahmenumsetzung fur den Sudteil auRerhalb des Betriebsgeléandes

¢ Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” vom
Planungsbiiro fur Stadtebau goringer_hoffmann_bauer vom Februar 2020 , mit Aussagen zur Erfassung,
Bewertung und —bilanzierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
hierfiir vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen und -flachen

¢ Hydrologische Standortbeurteilung zum ,Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube in Mainhausen -
Zellhausen* vom Biro BGS Umwelt, Darmstadt vom August 2017 zu den Themen Vorhabenstandort,
Hydrogeologie, Grundwassermodellrechnungen und hydrogeologische Standortbeurteilung

e Gutachten Nr. 1609280 vom 11.01.2017 des Geotechnischen Buros Dipl.-Ing. Thomas Mel3mer zur
Klarung der Untergrundverhaltnisse und Bodendurchléssigkeit, Seligenstadt am Main zu dem Themen
Bodenverhdltnisse, Grundwasser, Bodendurchlassigkeit, Qualitative Anforderungen, Versickerung

¢ Schalltechnische Untersuchung zur Ortsdurchfahrt Mainhausen/ Zellhausen der Krebs+Kiefer Fritz AG vom
27.05.2019, Darmstadt mit dem Thema: Prufung der Belange des Schallimmissionsschutzes hinsichtlich
des anlagenbezogenen Verkehrslarms im Rahmen der Betriebsverlagerung eines Recyclingbetriebes in
Mainhausen- Zellhausen

¢ Erfassung der Fauna fur die artenschutzrechtliche Beurteilung der Flachen des Bebauungsplans
"Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube” in der Gemeinde Mainhausen, OT Zellhausen“ vom Bliro
Okoplanung, Darmstadt vom 07.10.2013 zu den Themen Amphibien /Reptilien, Saugetiere, Vogel, Insekten
und Sonstige , Flora, Naturschutzrechtliche Bewertung, zu prifende Arten mit Erhaltungszielen im
Vogelschutzgebiet , Vorkommen der Arten im Wirkbereich des Bebauungsplanvorhabens, Konflikt und
Prufungsbewertung , Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitsprifung, Hinweise zu naturschutzfachlich
begriindeten Maflinahmen im und am Natura 2000 — Vogelschutzgebiet. Insbesondere sind hier folgende
Arten wie Amsel, Bachstelze, Buchfink, Goldammer, Girlitz, Grinfink, Hausrotschwanz, Kohlmeise,
Moénchsgrasmuicke, Ringeltaube, Heidelerche, Neuntéter, Zauneidechsen und Schlingnattern zu benennen.

lll. Informationen in Gestalt von Stellungnahmen von Fachbehdrden, Tragern dffentlicher Belange,
anerkannten Naturschutzvereinigungen, den Nachbar-gemeinden sowie sonstige umweltbezogene
Ausarbeitungen:

Stellungnahmen der Fachbehdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange:

¢ Stellungnahme von Hessenmobil - StraRen- und Verkehrsmanagement, Darmstadt vom 23.04.2013, vom
17.11.2016 und vom 03.09.2018 zu den Themen aul3ere verkehrliche ErschlieRung,
Leistungsfahigkeitsnachweis, Zufahrt, Bauverbotszone an Landesstrale und Bundesautobahn sowie
Anbindung Recyclinghof, Fahrbeziehungen,Verkehrsbelastung L 3065

¢ Stellungnahme von Hessen Forst, Forstamt Langen, Langen vom 24.04.2012 und vom 09.12.2016 zu den
Themen Nutzung des Gelandes, Rekultivierung, forstrechtliche Auflagen, angrenzender Bannwald,
Staubimmissionen, FFH Vorpriifung zu Vogelschutzgebiet ,Sandkiefernwalder in der éstlichen
Untermainebene” sowie benachbarte Vergleichs- bzw. Dauerforschungsflache, Stoffeintrage und
Einfriedungen

¢ Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Offenbach, Dietzenbach vom 22.04.2013 und vom
06.12.2016 zu den Themen Palnung und Anschluss des Betriebsgelandes an Versorgungsnetz,
Immissionsschutz, Rekultivierung, Eingriffsminimierung und Alternativenprifung, Kompensation,
Vertraglichkeit zu benachbartem Vogelschutzgebiet, Inhalt des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages,
Entwésserung, Aufbereitung und Zwischenlagerung von Bauschutt, Griinschnittaufbereitung und -lagerung,
Abfall- und Sortieranlage, Werkstatt, Waschplatz, Eigenbedarftankstelle, Planungsgrundsétze unter
Energiegesichtspunkten sowie Darstellungen Regionaler Flachennutzungsplan 2010,
Landschaftschutzgebiet ,Landkreis Offenbach”, Bebauungskonzept und Héhenentwicklung baulicher
Anlagen sowie Verflllungshéhe, Eingrinung, Beleuchtung und Vogelschlag, Bilanzierung und Bewertung
des Eingriffs, Verfligbarkeit und langfristige Sicherung und Pflege der externen Kompensationsflachen

¢ Stellungnahme von HessenArchadologie vom 18.04.2013 und 05.12.2016 zum Thema Bodendenkmaler
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¢ Stellungnahme des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises Fachbereich Landlicher Raum, Homburg
v.d. H. vom 23.04.2013 und vom 08.12.2016 zu den Themen Darstellungen Regionaler
Flachennutzungsplan und Anderungsverfahren, Bergrecht, landwirtschaftliche Hinweise insbesondere zu
den externen Ausgleichsflachen und erforderlichen Instandsetzung — und PflegemalRmnahmen sowie
Qualitatssicherung, Néhe zu Natura 2000- Gebieten, FFH-Vertraglichkeitsprifung, Teilldschung
Landschaftsschutzgebiet,

¢ Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Offenbach, Dietzenbach vom 14.08.2014 zu den
Themen Rekultivierung und Kompensation, éffentlich rechtlicher Vertrag

¢ Stellungnahme des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain, Frankfurt a.M. vom 23.04.2013 und vom
14.12.2016 zu den Themen Darstellungen im Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Anderungsverfahren, Artenschutzproblematik, Bauhistorie und Daten der strategischen
Umweltprifung, Verkehrsaufkommen

¢ Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Darmstadt, Darmstadt vom 02.05.2013, vom 30.04.2013 und
vom 14.12.2016 zu den Themen FFH-Gebiet ,Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen* und
Vogelschutzgebiet ,Sandkiefernwald in der 6stlichen Untermainebene®, FFH-Vertraglichkeitsprufung,
Landschaftschutzgebiet ,Landkreis Offenbach®, Teilldschung, Vermeidung , Minderung und Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie zu den Themen
Ausweisungen im Regionalplan Sidhessen 2010, Rekultivierungsplanung, Folgenutzungen, Abfallrecht,
Oberflachengewasser Abflussregelung/ Hochwasserschutz/Hydrologie), Bodenschutz (nachsorgender
Bodenschutz / Altlasten sowie vorsorgender Bodenschutz), Grundwasser (Grundwasserschutz/
Wasserversorgung), Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz, Niederschlagswasser,
Immissionsschutz, Bergaufsicht, Kampfmittel sowie Auswabhllisten Gehdlze

¢ Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach, Rodgau vom
16.04.2013 sowie vom 08.12.2016 zu dem Themen Grundwassergewinnung, Einzugsbereich der
Wassergewinnung, Schadstoffeintrag, Flachenversiegelung und Grundwasserneubildung,
Festsetzungsverfahren Wasserschutzgebiet

¢ -Stellungnahme der Energienetze Offenbach, Offenbach vom 24.11.2016 zum Thema Netzstation Strom im
Plangebiet

e Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland, Landesverband Hessen e.V. , Hainburg vom 08.12.2016 zu
den Themen Pflanzliste, FFH-Gebiet, Lage und Hohe der geplanten Gebaude, Larmschutz und
Landschaftsbild

¢ Hessische Gesellschatft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V., AK Offenbach, Obertshausen vom
06.12.2016 zu den Themen Rekutivierungsplan, betriebliche Nutzung, Tabuflache fir den Artenschutz
(Zauneidechse und Schlingnatter), Bruthabitat Heidelerche, Absenkung der geplanten
Betriebseinrichtungen

« Offentlich-rechtlicher Vergleichsvertrag von 10.05.2016 samt Anlagen zur Rekultivierung der enemaligen
Sand-und Kiesgrube

¢ Unterlagen zur Bauhistorie der ehemaligen Sand und Kiesgrube (Schreiben der Rechtsanwaélte & Notare
Darmstadt, vom 27.11.2012 und 18.06.2019)

Stellungnahmen kénnen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich beim Gemeindevorstand der Gemeinde
Mainhausen abgegeben oder bei der Gemeindeverwaltung zur Niederschrift gegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben.

Mainhausen, den 09.05.2020
Torsten Reuter, Erster Beigeordneter
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